Situační analýza o hospodaření majetku  města Hranic

1. Základní charakteristika

Odbor správy majetku zajišťuje hospodaření majetku města Hranic

Správa domů zajišťuje:

· základní správu domů

· znalecké posudky, listy vlastnictví, daňové přiznání při převodu nemovitostí, 

· dořešení majetkoprávních vztahů k nemovitostem (např. Střední odborné učiliště   

      strojírenské, areál autobusového nádraží)

· prodej nemovitostí

· pronájem nemovitostí, nebytových prostor

· výpůjčky nemovitostí

· inventarizace majetku  na svěřeném úseku

· přípravy  materiálů na zasedání rady ( 62 materiálů) a zastupitelstva (13 materiálů)

· pro potřeby správy majetku ověřování opisů (138 ověřených materiálů) a ověření

      podpisů (9 ověřených podpisů).

Úsek správy domů zajišťuje přípravu a konání majetkoprávní komise. V roce 2002 komise zasedala 12x.

K datu 1.7. příslušného roku zajišťuje úsek podklady k navýšení nájmů bytů dle vyhl. MF 176/93 Sb. o nájemném z bytů a úhradě za plnění poskytovaná s užíváním bytů ve znění vyhl. MF č. 30/19995 Sb., § 5 odst. 5 d). 

K témuž datu zajišťuje navýšení nájmů z nebytových prostor dle informací Českého statistického úřadu o míru inflace.

Celkovou náplň úseku správy domů lze charakterizovat, že jde o ucelený výkon provádění správy nemovitého majetku, který spočívá v řešení všech potřebných náležitostí tj. počínaje zápisem na list vlastnictví města, přes jeho využití (řešení majetkoprávních vztahů dle "Zásad pro provádění majetkoprávních úkonů orgány Města Hranice") až po zajištění běžné údržby popřípadě zajištění investiční akce včetně jeho řádné inventarizace.

Správa domů a domovního fondu je zabezpečována:

a) přímo pracovníky úseku

b) ve spolupráci s firmou Ekoltes Hranice a.s. 

ad a)

Do tohoto okruhu zabezpečování správy jsou zařazeny následující domy:

čp. 1 Pernštejnské nám. - zámek - část přízemí určená k pronájmu nebytových prostor

čp. 118 Zámecká ul. 

čp. 216 Motošín - Zvláštní škola

čp. 588 Jurikova ul. - Střední lesnická škola

čp. 270 Hřbitovní ul. - tzv. hřbitovní zahradnictví

čp. 450 Nádražní ul. - areál autobusového nádraží

čp. 750 Sady Čs. legií – areál tenisových kurtů

čp. 751 Hřbitovní ul. - smuteční obřadní síň

čp. 1095 Studentská ul. - Střední zdravotnická škola

čp. 1059 Skalní ul. – Kappa Help 

budova kynologického klubu

kotelna kpt. Jaroše

2 garáže Komenského ul. 

čp. 80 Velká

čp. 56 Drahotuše

čp. 42 Středolesí.

Dále do tohoto okruhu patří také obytné domy:

čp. 138 Čechova ul. -  nájemce p. Vlasta Tvrdoňová   

čp. 225 Komenského ul. – nájemce p. Šušlík

V rámci poskytování služeb spojených s užíváním nebytového prostoru jsou v některých případech zajišťovány i služby spojené s užíváním nebytových prostor. V čp. 1 Pernštejnské nám. - zámek jsou  zajišťovány služby komplexně (tj. vodné, stočné, el. energie, svoz KO, úklid). V rámci těchto služeb je  prováděno i jejich vyúčtování. 

Mimo běžné povinnosti správce domů je prováděna kontrola smluv se závazky na provádění záchovné údržby, investic a plnění smluv o budoucích smlouvách a pod. Jedná se o tyto domy:

- čp. 56 Drahotuše, v roce 2001 byla záchovná údržba dokončena

- čp. 751 Hřbitovní ul., v roce 2001 dokončena, zbývá proinvestovat částku 50 tis. Kč,

  v současnosti se dokončuje rekonstrukce topení včetně klimatizace

- čp. 270 Hřbitovní ul., v současnosti je připraven materiál ve věci zápočtu nákladů na

  záchovnou údržbu

- čp. 216, 588, 1095 - nemovitosti, které jsou užívány k výuce žáků (zvláštní škola, střední lesnická škola a střední zdravotnická škola) - je zajišťována ve spolupráci s nájemcem příp. s vypůjčitelem realizace údržby včetně údržby většího charakteru - např. revize plynového a elektrického zařízení, komínů a pod.

- čp. 750 Sady Čs. Legií – areál tenisových kurtů

-  kynologický klub, v roce 2002 provedena za spoluúčasti města rekonstrukce rozvodů

elektřiny, vody a zdravotechniky

Do povinností zajištění správy nemovitostí přímo odborem správy majetku patří zejména plnění plánovaných oprav a údržby a  investic (např. kynologický klub, zvláštní a pomocná škola, apod.). V této souvislosti pak finanční kontrola plnění v rámci rozpočtu města a provedení rozborů příjmů a výdajů. Úsek správy domů bude pokračovat ve věci dořešení majetkoprávních vztahů v areálu středního odborného učiliště a autobusového nádraží.

ad b)

Správu domovního fondu vykonává  na základě mandátní smlouvy od roku 1996 Ekoltes Hranice a.s..  K 31.12.2002 se jedná o 2511 nájemních jednotek =  2395 bytových jednotek + 116 nebytových jednotek).

Úsek správy domů   zabezpečuje  veškerou komunikaci mezi správcem nemovitostí a majitelem nemovitostí a to po technické i ekonomické stránce ( zpracování rozborů hospodaření, likvidace faktur, přípravy investičních akcí a plánování opravy a údržby, určení nájemců nebytových prostor, podávání žalob na neplatiče nájemného, vyklizení nebytových prostor a pod.).

Každoročně  zpracovává  správce ve spolupráci s odborem správy majetku na příslušný rok  vyrovnaný rozpočet (příjmy jsou tvořeny vybraným  nájemným  a  tomuto se rovnají výdaje). Celý rozpočet je propojen přes rozpočet města, kdy správce odvádí na náš účet vybrané nájemné  a  následně na základě faktur jsou skutečné výdaje propláceny správci.

Úsek správy domů zabezpečuje realizaci prodeje bytů a bytových domů dle "Zásad pro převod bytového fondu z majetku Města Hranic". Kupní smlouvy jsou uzavírány ve spolupráci s právníkem města JUDr. Svatoněm.

V návaznosti na novelu zákona č. 72/1994 Sb.  jsou připravovány podklady pro založení společenství  vlastníků bytových jednotek. Následně ve spolupráci s JUDr.Svatoněm  byly u  níže uvedených prodaných bytových jednotek,  založena  společenství vlastníků bytových jednotek :

Přátelství čp.503, čp.504,čp.507
 -  celkem 18 b.j. –  prodáno 
Jaselská čp. 1043   


 -  celkem 12 b.j. -   prodáno

Tř.1.máje čp.1279-1281  

 -  celkem  32 b.j.-  prodáno

Přehled  privatizace domovního fondu

a)  Prodej  bytových jednotek dle zák.č.72/1994 Sb., v platném znění 

Přátelství čp.503, čp.504,čp.507
 -  celkem 18 b.j. –  prodáno 
Jaselská čp. 1043   


 -  celkem 12 b.j. -   prodáno

Tř.1.máje čp.1279-1281  

 -  celkem  32 b.j.-  prodáno

Teplická ul. čp.1339,1340,1341 
 -  celkem  19 b.j. -  prodáno

Mlýnský příkop čp.1789 

 -  celkem   31 b.j.-  prodáno

Nádražní ul.  čp. 1123,1261 
 
 -  celkem  16 b.j. –  v měsíci říjnu 2002 byly zaslány nabídky oprávněným  nájemníkům, běží půlroční lhůta  pro podáni žádosti a postupně jsou uzavírány kupní smlouvy

b)  Prodej celých obytných domů  :

Prodáno  :  čp.559 Vrchlického ul., čp. 281 Komenského ul., čp.176 Máchova ul., čp.1126Karolíny Světlé , čp. 1282 a 1283, 1284 Pod nemocnicí, čp. 642 Kropáčova ul.,   čp.1167  Přísady, čp. 1136 Jiřího z Poděbrad, čp.1079 Studentská, čp.249 Nádražní Drahotuše, čp.292,Zborovská ul. Hranice,  čp.1216 Jaselská ul.,Hranice

Zaslané nabídky k prodeji : 

· čp. 1046, Nádražní - oprávnění nájemníci žádost akceptovali a zakládají sdružení   

      nájemníků

· čp. 1614, Tř.1.máje – oprávnění nájemníci žádost akceptovali a zakládají sdružení   

      nájemníků

-    obytný dům o dvou vchodech čp.1008,Nádražní a čp.1009 Jiřího z Poděbrad

· obytný dům čp.1010, Jiřího z Poděbrad - zaslány  nabídky oprávněným 

nájemníkům

Bytový  úsek zajišťuje evidenci v majetku města Hranic:

      -    žádostí o byt, bytovou náhradu

· žádostí o podnájem dle § 719 obč. zák.

· žádostí o vzájemnou výměnu bytů dle § 715 obč. zák.

· oznámení o přechodu nájmu bytu dle § 706, 708 obč. zák.

· žádostí o přednostní zařazení  žadatelů o byt na jmenný seznam uchazečů 

· žádostí o ubytování ve svobodárně města Hranic

· stížností  občanů města, týkající se  bydlení

      -    spolupracuje s Okresním soudem v Přerově a na základě žádostí o poskytnutí 

            informací,  podával okresnímu soudu informace o nájemnících  obecních bytů.

· na základě vydaného soudního rozhodnutí na  vyklizení bytu,   zajišťuje  přípravu 

proveditelnosti výkonu rozhodnutí vyklizením bytu  ( přistavení stěhovacího vozidla, zajištění stěhovací čety apod.)

· zajišťuje asistenci při výkonu rozhodnutí

· zodpovídá za uložení  věcí, které byly vyklizeny  z exekuovaného bytu

· v návaznosti na vyklizené byty předkládá radě města materiály,  ve věci  vyhlášení záměrů  na odprodej pohledávek 

Ve  spolupráci se správcem bytového fondu Ekoltes Hranice a.s. zajišťuje:

· předávání podkladů  ( List vlastnictví, nájemní smlouvy, evidenční listy, soupisy 

      dlužných částek, uznávací prohlášení, směnky apod.)  právnímu zástupci  JUDr. 

      Svatoňovi pro soudní jednání – přivolení k výpovědi z nájmu bytu dle § 711, odst. 1, 

      písm. a-h)

· kontrolu nájemních smluv obecních bytů

· kontrolu obecních bytů

· ustanovení zvláštního příjemce dávky státní sociální podpory  na bydlení  dle § 59 odst.2, zák. 117/1995 Sb.

· spolupráci při soudních jednáních u Okresního soudu v Přerově , Krajského soudu v Olomouci  

Bytový  úsek  předkládá   bytové  komisi  podklady pro její zasedání . Jedná se o žádosti o byt, bytovou náhradu, žádosti o povolení podnájmu dle § 719 obč. zák., žádosti o přechod nájmu dle § 706, 708 obč. zák. ,žádosti o udělení souhlasu ke vzájemné výměně bytů dle § 715 obč. zák., sestavování jmenného seznamu uchazečů o byt, který je vyvěšen na úřední desce, stížnosti občanů města Hranic, týkající se bytových záležitostí, žádosti o ubytování  ve svobodárně. Členové komise jsou průběžně seznamováni s prováděným vyklizením bytů a s následným vyhlašováním záměrů na odprodej pohledávek.

Žádosti, které byly projednány  na zasedání bytové komise, jsou  následně  předloženy  radě města k projednání.   Bytová komise zasedá   zpravidla jednou za měsíc. V roce 2002 zasedala 14 x.

Správce nemovitosti předkládá  na zasedání bytové komise, seznam (volných) předaných  bytových jednotek. Bytová komise, na základě schváleného jmenného seznamu uchazečů o byt radou města, označuje z tohoto seznamu uchazeče za nájemníky obecních bytů.

Průběžně  probíhají  kontroly obecních bytů. Na základě zjištěných skutečností  jsou právnímu zástupci předávány  podklady  pro podání žalob  ve věci  neužívaní bytu, neoprávněného užívání bytu bez souhlasu vlastníka. 

Ve většině případů podaných  žalob na přivolení k výpovědi z nájmu bytu okresnímu soudu  se jedná o porušování  § 711 odst. 1, písm. d)   obč. zák.-  neplacení nájemného. 

V menší míře se jedná o porušení  § 711, odst. 1, písm. h)  obč. zák.– neužívání, neoprávněné užívání bytu.

V posledních dvou letech byl  v obecních bytech  zaznamenán  nárůst dlužníků města. Tato skutečnost byla z velké části způsobena především zvyšováním  cen za vodné, stočné, plyn a el. energii. K této skutečnosti  přispěla i vysoká nezaměstnanost. V nemalé míře byla  příčinou nárůstu dlužného nájemného i délka trvání soudních sporů.. Nájemné se u  bytů,  na kterých  váznou  dluhy, zastavuje až dnem fyzického vyklizení bytu, tj. exekucí. Soud nemá stanoveny lhůty na vydání  soudních rozhodnutí. 

· výše dlužného nájemného za nájemné a služby v obecních bytech:

k 30.11.2001 činilo dlužné nájemné    5.074.282,- Kč

k 30.10.2002 činilo dlužné nájemné    5.698.664,- Kč

Město Hranice podává  žaloby na přivolení k výpovědi z nájmu bytu. Na základě soudních rozhodnutí byli neplatiči obecních bytů vyklizeni ( exekučně, odešli dobrovolně). Dlužná částka  váznoucí k exekuovaným bytům činí   1.600.000,- Kč – z toho: nájemné  přibližně  činí  500.000,- Kč a služby  1.100.000,- Kč.

Výše dlužných částek u probíhajících soudních sporů byla k prosinci roku 2002  přibližně  ve výši  1.900.000,- Kč.

Zbývající částka ve výši přibližně 1.000.000,- Kč jsou dlužníci,  jejichž dluh nesplňuje podmínky pro podání  žaloby na přivolení  k výpovědi z nájmu bytu, tzn.   nemají dluh za více než tři měsíce popř.  svůj dluh splácí.

V celkové  dlužné částce jsou zahrnuty i dlužné částky  z PBH s.p. , tj.  650.000,- Kč. 

Aktuální seznam nemovitostí a nájemních jednotek k 31.12.2002  ve správě  a.s. Ekoltes Hranice – viz příloha č. 1

Úsek  pozemků zajišťuje:

· registraci  v souladu s platnými zásadami k provádění majetkoprávních úkonů orgány  

      města  a postupně zpracovává žádosti fyzických i právnických osob o prodej, pronájem, 

      výpůjčku, směnu a výkup pozemků.

-    spolupráci s katastrálním úřadem ve věci převodu majetku podle zákona č. 172/1991 Sb., 

      v platném znění

-     příslušné podklady jak pro realizaci výše uvedeného zákona 

· podklady pro provádění majetkoprávních úkonů orgány města Hranic (prodej, pronájem, 

      výpůjčka, směna, výkup majetku a zřízení věcných břemen).

Město Hranice podalo v roce 1999 podle §5 zákona č. 95/1999 Sb., v platném znění žádost o převod zemědělských pozemků  z vlastnictví státu ČR a ve správě PF . V roce 2002 byla podepsána  1 smlouva o bezúplatném převodu (1 pozemek) a 2 kupní smlouvy ( 7 pozemků).

Úsek pozemků průběžně ve spolupráci s Katastrálním úřadem Přerov, pracoviště Hranice řeší:

· chybné geometrické polohové určení hranic pozemků v lokalitě Sklený kopec v Hranicích 

      novým  geometrickým zaměřením. Na základě protokolu sepsaného na Katastrálním 

      úřadě Přerov, pracoviště Hranice byly upřesněny výměry dotčených parcel,

· opravná řízení, které spočívaly ve zrušení vlastnictví Města Hranic a to na základě §4, 

      odst. 1, písm.a), zákona č. 172/1991 Sb., v platném znění . ( Jednalo se o případy v k.ú. 

      Hranice, k.ú. Drahotuše, k.ú. Velká u Hranic a k.ú. Slavíč, kdy byly dohledány listiny – 

      „rozhodnutí o předělení pozemku do osobního užívání“).

V minulých letech  byly vyřešeny 

· duplicitní vztahy  mezi společnosti CIDEM HRANICE, a.s. a Městským národním 

      výborem v Hranicích , kdy došlo k uznání vlastnictví ve prospěch Města Hranic,

· duplicitní vztahy mezi společností CEMENT HRANICE, a.s. a Městem Hranice , kdy 

      došlo k uznání vlastnictví ve prospěch společnosti CEMENT HRANICE, a.s.,

 -    sporné vztahy  s podnikem LESY ČESKÉ REPUBLIKY, s.p. Hradec Králové   ve věci 3 

      pozemky, které se nachází v blízkosti dobývacího prostoru povrchové těžby společnosti 

      CEMENT HRANICE, a.s., které Město Hranice nabylo na základě §2., písm. a), zákona 

      č. 172/1991 Sb., v platném znění,

· byly dohledány přídělové listiny potřebné k převodu pozemků podle §2, písm. a), zákona 

      č. 172/1991 Sb., ve znění novely zákona č. 114/2000 Sb., v platném znění.

Úsek pozemků zajišťuje podklady pro sepis kupních a směnných smluv, smluv o zřízení věcného břemene a pro řešení duplicitních vztahů, apod. Bude pokračovat ve  spolupráci s katastrálním úřadem při převodu majetku podle zákona č. 172/1991 Sb., v platném znění a v řešení opravných řízení  atd. Postupně se budou dohledávat podklady k pozemkům vedených na LV č. 1 – ČR-Městský národní výbor v Hranicích s nabývacím titulem Domovní správa.

Přehled vlastnictví pozemků Města Hranic podle katastrálních území 

ke dni 31. 12. 2002 – viz příloha č. 2
2) Provádí výkon  samostatné  působnosti  města Hranice. Při  své působnosti         

    spolupracuje odbor správy majetku s níže uvedenými  odbory obce:

-   finančním odborem -   plnění rozpočtu, zařazovaní a vyřazování majetku a jeho  

    evidence  majetku, fakturace 

-   odborem dopravy na základě ucelených podkladů ze strany  tohoto realizuje výkupy  

    pozemků pro stavby komunikací a pod komunikacemi

-   odborem rozvoje města, odborem dopravy a  odborem životního prostředí při pronájmu ,   

    výpůjčce či zcizení majetku

3) příjmy a výdaje jsou uvedeny v tis. Kč

	Pozemky
	 Příjmy běžné
	Příjmy kapitálové
	Výdaje běžné
	Výdaje kapitálové

	2000
	2.895
	
	250
	46.503


	2001
	2.296
	0
	102
	10.652

	2002
	3.265
	0
	261
	  5.146


	Byt.fond
	Příjmy běžné
	Příjmy kapitálové
	Výdaje běžné
	Výdaje kapitálové

	2000
	28.357
	
	22.979
	

	2001
	28.616
	0
	28.970
	0

	2002
	29.186
	0
	29.109
	0


	Domy
	Příjmy běžné
	Příjmy kapitálové
	Výdaje běžné
	Výdaje kapitálové

	2000
	11.894
	0
	1.098
	0

	2001
	22.500
	0
	1.820
	0

	2002
	17.109
	0
	2.226
	0


4) Dotace

      Odbor správy majetku neposkytuje žádné dotace. V roce 2000 obdrželo město Hranice  dotaci s pojenou s výkupem pozemků v rámci realizace průmyslové zóny  a to ve výši  18.386 tis. Kč.  Následně byly pozemky převedeny úplatně na firnu Philips Display Components  s.r.o.

5) Spolupráce  s místními částmi

      V rámci spolupráce s místními částmi města Hranic, spolupracuje odbor správy majetku s osadními výbory  při řešení jejich problémů a následně jim zasílá na vědomí všechny záměry obce k realizaci  možných výpůjček, pronájmu či prodeje majetku.

6)   Spolupráce s jinými subjekty

      Odbor majetku úzce spolupracuje s Katastrálním úřadem v Přerově, pracoviště Hranice, Pozemkovým fondem České republiky, Úřadem pro zastupování státu ve věcech majetkových ( dříve OkÚ Přerov – finanční referát), Česká agrární komora ( dříve OkÚ Přerov – referát pozemkový úřad), archívy, Olomouckým krajem.

7)   Profesní sdružení - O

8)   Vztahy a kontakty se subjekty ve městě

      Při řešení konkrétních problémů spolupracuje odbor správy majetku s Advokátní kanceláří JUDr. Svatoně, s Katastrálním úřadem v Přerově, pracoviště Hranice, Pozemkovým fondem České republiky, Úřadem pro zastupování státu ve věcech majetkových ( dříve OkÚ Přerov – finanční referát), Českou  agrární komorou ( dříve OkÚ Přerov – referát pozemkový úřad), archívy, Olomouckým krajem.

