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1. Úvod – základní charakteristiky, popis současného stavu.

V současné době mají Hranice dle údajů ČSÚ 19 941 (k 1.1.2001) obyvatel. V posledních pěti letech se růst počtu obyvatel zastavil a naopak byl zaznamenán mírný pokles (v roce 1994 počet 20 337 trvale bydlících).  Počet bytů v Hranicích činí nyní okolo 7 100, z toho cca 2500 v rodinných domech.

Stávající zástavbu je možno rozdělit na dvě skupiny:

1. hromadné bydlení v bytových domech je představováno především sídlišti Struhlovsko, kpt.Jaroše, Hromůvka, Cementářské sídliště, Nová ul. Jaslo a Tř.1.Máje

V letech 1997-98 bylo touto v různých městských lokalitách nově vybudováno celkem  41 bytových jednotek. Konkrétně se jedná o tyto lokality:  Trávnická ulice  (4 b.j.), Husitská ulice (8 b.j.), Svatoplukova ulice – Jánský azyl (9 b.j)., Tř.1.máje (12 b.j.), Struhlovsko (8 b.j.). Tato výstavba si vyžádala investiční  náklady v celkové výši  32 000 tis.Kč, z čehož  13.120 tis.Kč bylo pokryto z poskytnuté státní dotace. Hranice již několik let využívají možnosti získání pro tento účel dotačních prostředků v rámci Programu výstavby nájemních bytů a technické infrastruktury..

V roce 1998 byla pro tuto výstavbu dále vytipována lokalita stávajícího sídliště Kpt.Jaroše. Bylo odsouhlaseno realizovat střešní bytové nástavby na všech zde stojících panelových objektech v majetku města (celkem 7 objektů). Do roku 2001 byly bytové nástavby dokončeny na 5 objektech. Zbývající dva objekty budou dokončeny v letošním roce. Tímto bude dokončena plánovaná výstavba v této lokalitě zahrnující celkem 62 nových bytových jednotek. Současně s výstavbou střešních nástaveb probíhají na objektech i další dílčí úpravy včetně zateplení obvodového pláště. Celkové finanční náklady na realizované stavební práce v této lokalitě činí 66 500 tis.Kč, z čehož bylo 19.840 tis.Kč pokryto z poskytnuté státní dotace. Skutečné náklady vynaložené na zde realizovanou výstavbu jedné bytové jednotky dosahují cca 950 tis.Kč (16 tis.Kč/m2 obytné plochy). Poněvadž  se jedná o nejstarší sídliště (ze 60.let) připravuje Město Hranice projekt dokončení komplexní regenerace tohoto panelového sídliště, který řeší hlavně úpravu venkovních ploch (zajištění parkovacích míst, úpravu a výstavbu hřišť, směrové úpravy chodníků apod.). Předpokládané náklady na tyto úpravy dosáhnou cca 7 000 tis.Kč.

V roce 1999 byla započata příprava výstavby nových bytových domů v ulici Skalní. Ke konci roku 2000 pak započala samotná výstavba 99 bytových jednotek v této lokalitě. Výstavba je zde realizována formou sdružení s občanským sdružením Moravská brána. V současné době je dokončována výstavba a připravováno předání posledních dvou bytových domů. Na základě průběžného vyhodnocování zájmu o byty došlo k dispozičním úpravám objektů a tím i navýšení celkového počtu realizovaných v této lokalitě na 109. Na výstavbu 99 b.j. získalo město v roce 2000 dotaci ze Státního fondu rozvoje bydlení ve výši 32.580 tis.Kč  a v rámci Programu výstavby nájemních  bytů  pak dotaci 1.440 tis.Kč na výstavbu technické infrastruktury Skutečné investiční náklady na výstavbu dosáhnou po navýšení celkového počtu realizovaných bytů  na 109 celkem 133 000 tis.Kč. Realizační náklady na výstavbu bytů v této nezainvestované lokalitě dosahují cca 18 tis.Kč/m2 obytné plochy.

Samostatnou problematikou je bydlení seniorů. Město je zřizovatelem domova důchodců na ul.Jungmannova. V průběhu roku 1999 – 2001 probíhala také výstavba domu s pečovatelskou službou, kde vzniklo 32 bytových jednotek určených převážně pro starší spoluobčany. Investiční náklad na tuto stavbu činil 33 446 tis.Kč, poskytnutá státní dotace byla ve výši 18 000 tis.Kč.

Dle územního plánu sídelního útvaru (dále „ÚPN SÚ“) Hranice je pro další hromadnou výstavbu určena lokalita „Za Čaputovym dvorem“, využití na jejíž zpracován UPP – urbanistická studie (S-projekt plus Zlín, a.s., 1997), která byla následně přeřešena urbanistickou studií ing.arch.Opletala.

Stavební úřad MěÚ Hranice vydal dne 3.7.2002 územní rozhodnutí  pod č.j. SÚ-6121/2002-KOU –2637, podle kterého lze v této lokalitě umístit 371 nových bytových  jednotek ve 14 bytových domech. Předpokládané investiční náklady činí 399 650 tis.Kč.

Při bytové výstavbě je možno uvažovat i s využitím stávajícího bytového fondu, který je vhodný pro vytvoření střešních nástaveb a vestaveb





počet bytových domů

počet možných byt.jednotek

1. sídl. kpt. Jaroše


8



22 - 24

2. ul.Přátelství



1



5 – 6

3. sídl.Struhlovsko


2



8

4. ul. Nerudova


3



24 – 36

5. ul. Rezkova



4



12 – 16

6. ul. Jaselská
 


3 (8.podl.)


12 - 16

7. sídl.Jaslo



11



20 – 30

8. Nová ul.

9. Cementářské sídliště

23



50 - 70 

10. sídl. Hromůvka


7 



21 – 26

celkem




62



174 – 232

2. bydlení v rodinných domech je soustředěno zejména ve staré zástavbě v severní a severozápadní části města, Skleném kopci a nově v lokalitě U Kostelíčka, Pod Hůrkou a Pod Bílým kamenem. Dále pak zástavba rodinnými domy převažuje i ve všech místních částech

Pro lokalitu Hranice - „Pod Hůrkou“ byla Zpracována urbanistická studie (S-projekt plus Zlín, a.s.), která předpokládá Výstavbu rodinných domů s 287 b.j. pro 550 obyvatel)

V lokalitě Hranice - „Paseky Pod Bílým kamenem“ se předpokládá využití plochy pro výstavbu 31 rodinných domů a  dostavba v prolukách přibližně 25 rod.domů, lokalita Hranice - „Paseky Pod Křivým“ je navržena na výstavbu až 95 rodinných domů

V jednotlivých místních částech je předpokládaná výstavba rodinných domů následovně:

Drahotuše - „Za školou“ – cca 28 b.j., „U hřbitova“ - 60 b.j., tyto pozemky jsou převážně  ve vlastnictví města jedná se o pozemky 
Valšovice - plocha pro výstavbu rodinných domů se 14 b.j.

Velká -  jedná se o dostavbu rodinných domů ve stávající zástavbě a v plochách bezprostředně navazujících max. 40 b.j.

Slavíč - dostavba rodinných domů v prolukách, v plochách bezprostředně navazujících na stávající zástavbu

Lhotka - plocha pro výstavbu 5 –ti rodinných domů

Středolesí - nově navrženy rodinné domy s cca 6 b.j.

Uhřínov - nově přibližně 6 b.j.

podklady:
možnosti rozvoje bydlení – studie, IV.čtvrtletí 2000



Bytová výstavba v Hranicích – informační materiál, únor 2002

2. Které útvary městského úřadu se na řešení problematiky podílí. Uveďte kompetence dotčených jednotlivých útvarů.

Problematikou bydlení a obytného prostředí se zabývá odbor správy majetku, odbor životního prostředí, odbor rozvoje města.

Odbor správy majetku zajišťuje správu a evidenci domů, zabezpečuje ve spolupráci s právním zástupcem města prodej bytového fondu, vede na svěřeném úseku inventury domů.

Odbor životního prostředí řeší problematiku obytného prostředí, tj. péči o zeleň, úprava venkovních ploch, správu a budování dětských hřišť.

Odbor rozvoje města zajišťuje realizaci investic v oblasti bytové výstavby, zajišťuje podklady pro státní dotace určené na bytovou výstavbu.

3. Příjmy a výdaje v rámci rozpočtu za poslední tři roky – běžné, kapitálové.

V přehledu jsou uvedeny pouze výdaje spojené s investicemi do bytové výstavby. Příjmy a výdaje na správu bytového fondu jsou předmětem situační analýzy majetku města.

Výdaje 2000

Výstavba technické infrastruktury pro bytovou výstavbu:

- Jungmannova ulice 3.etapa

1 800 tis.Kč

- Skalní 



4 440 tis.Kč (včetně dotace)

- dokončení plynofikace u Kostelíčka a Za Račím potokem






187 tis.Kč

Bytová výstavba:

- dokončení půd.nástaveb z r.99
10 000 tis.Kč

- střešní nástavby kpt.Jaroše 

16 400 tis.Kč

- opláštění domů se stř.nást.

4 550 tis.Kč

- dům s peč.službou 


15 800 tis.Kč (včetně dotace)

Výdaje 2001

Výstavba technické infrastruktury pro bytovou výstavbu:

- Jungmannova ulice 3.etapa

670 tis.Kč

- Skalní 



2 650 tis.Kč

- Skalní – komunikace

1 250 tis.Kč 

Bytová výstavba:

- dokončení půd.nástaveb 

4 540 tis.Kč

- dům s peč.službou 


8 720 tis.Kč 

Výdaje 2002

Výstavba technické infrastruktury pro bytovou výstavbu:

- kanalizace PBK


3 200 tis.Kč

- Skalní 



1 140 tis.Kč

- Skalní 



1 500 tis.Kč 

Bytová výstavba:

- dokončení půd.nástaveb 

12 900 tis.Kč

- Skalní bezbariérové byty

1 500 tis.Kč

4. Dotace – přijaté, poskytnuté (na jakou akci, od koho/komu poskytnuté.

Dotace do r.2000

Akce: střešní nástavby
 ul.Trávnická (4 b.j.)

Husitská (8 b.j.), 

Struhlovsko (8 b.j.)

Kpt.Jaroše (44 b.j.)

Celkem:

24 320 tis.Kč pro město Hranice

z prostředků MMR – program podpory výstavby nájemních bytů a TI

Akce: Jánský azyl (9 b.j.)

Celkem:
2 880 tis.Kč pro město Hranice

z prostředků MMR – program podpory výstavby nájemních bytů a TI

Na výstavbu se sdružovali prostředky města, dotace, Charity Olomouc a Českobratrské církve

Akce:
Dům s pečovatelskou službou

Celkem:

18 000 tis.Kč
 pro město Hranice

z prostředků MMR - program podpory výstavby domů s pečovatelskou službou

Akce: Výstavba technické infrastruktury v ul.Skalní

Celkem:

1 440 tis.Kč pro město Hranice

z prostředků MMR – program podpory výstavby nájemních bytů a TI

Akce: bytová výstavba v ul.Skalní (nyní Jižní – 99 b.j.)

Celkem:

32 580 tis.Kč

z prostředků SFRB

Dotace 2001

Akce:
střešní nástavby kpt.Jaroše (18 b.j.)

Celkem:
5 760 tis.Kč

z prostředků MMR – program podpory výstavby nájemních bytů a TI

Dotace 2002

Akce:
bytový dům na kpt.Jaroše

Celkem:
3 840 tis.Kč

z prostředků MMR – program podpory výstavby nájemních bytů a TI

5. Způsob spolupráce s místními částmi.

Na úrovni územně plánovací dokumentace.

6. Formy spolupráce s jinými subjekty veřejné správy (Úřad práce, kraj, centrální orgány).

Spolupráce se subjekty veřejné správy probíhala v oblasti státní dotační politiky (jednání s MMR ČR a SFRB), v rámci stavebních řízení byl do problematiky bydlení zapojen i stavební úřad jako správní orgán.

7. Profesní sdružení působící v oboru – jmenujte, způsob spolupráce, význam, postavení v rámci města.

Ekoltes Hranice, a.s. – správce bytového fondu města, spolupráce zakotvena v mandátní smlouvě

Kontakt:
Bc.Milan Vinkler, ředitel společnosti



Zborovská 606, 753 01 Hranice



Tel: 581 674 111

Stavební bytové družstvo v Hranicích – vlastnictví a správa části bytového fondu města, bez spolupráce s městem

Kontakt:
Zdeněk Los, předseda SBD



28.října 565, 753 01 Hranice



tel: 581602 770

Občanské sdružení Moravská brána – spoluinvestor bytové výstavby v ulici Skalní (Jižní), která byla realizována na základě smlouvy o sdružení s městem

Kontakt:
Jaroslav Sedláček, předseda OS MB



Bezručova , 753 01 Hranice

Stavební bytové družstvo Moravská brána – na základě nabídky bude společně s městem zajišťovat výstavbu bytového domu na kpt.Jaroše

Kontakt:
Jaroslav Sedláček, předseda SBD MB



Bezručova , 753 01 Hranice

8. Vztahy, kontakty se subjekty ve městě, mimo území města – profesionálové, veřejnost. Se kterými subjekty udržuje město kontakty v dané oblasti, komunikuje při řešení problémů.

Viz bod 7. Dále město spolupracuje při projektové přípravě bytové výstavby s převážně místními projekčními kancelářemi, při realizaci staveb s regionálními stavebními firmami.

9. Zaměstnanost – celkový počet zaměstnanců v odvětví, nejdůležitější subjekty, obor jejich činnosti. 

Tyto údaje nemáme dosud k dispozici.

10. Průměrný plat v odvětví.

Tyto údaje nemáme dosud k dispozici.

11. Vztah k okolním mikroregionům.

V rámci problematiky bydlení nedochází v mikroregionu k přímé spolupráci. Bytová výstavba byla označena za jednu z priorit mikroregionu.

12. Neziskové organizace působící v oboru, jejich konkrétní zaměření, forma spolupráce s městem.

Stavební bytové družstvo v Hranicích – vlastnictví a správa části bytového fondu města, bez spolupráce s městem

Kontakt:
Zdeněk Los, předseda SBD



28.října 565, 753 01 Hranice



tel: 581602 770

Občanské sdružení Moravská brána – spoluinvestor bytové výstavby v ulici Skalní (Jižní), která byla realizována na základě smlouvy o sdružení s městem

Kontakt:
Jaroslav Sedláček, předseda OS MB



Bezručova 1416, 753 01 Hranice



Tel: 581 607 503

Stavební bytové družstvo Moravská brána – na základě nabídky bude společně s městem zajišťovat výstavbu bytového domu na kpt.Jaroše

Kontakt:
Jaroslav Sedláček, předseda SBD MB



Bezručova 1416, 753 01 Hranice



Tel: 581 607 503

13. Existuje nějaký způsob spolupráce s partnerskými městy v zahraničí, způsob spolupráce?

V oblasti bytové není navázána spolupráce s partnerskými městy

14. Způsob vypořádání iniciativy soukromých subjektů (petice, dopisy, iniciativa podnikatelů atd.), tzn. uveďte podněty, které byly doručeny a způsob jejich řešení. 

Podněty na výstavbu technické infrastruktury jsou po jejich technickém posouzení navrhovány na zapojení do rozpočtu města. 

Projekty na bytovou výstavbu předkládané městu ke spolupráci jsou projednány v orgánech města,která schvalují příp. Neschvalují účast města na těchto projektech.

15. Je spolupráce s vnějšími subjekty dostatečná? Kdo by mohl být lépe využíván.

Spolupráce s SBD Moravská brána a OS Moravská brána je dostačující, lépe by mohlo být využíváno Stavební bytové družstvo v Hranicích.

16. Vzdělanostní struktura v odvětví, které kvalifikace je nadbytek/nedostatek.

Údaje nejsou k dispozici.

17. Nejdůležitější akce realizované za poslední tři roky.

V oblasti bydlení lze za nejdůležitější akce považovat akce investiční, a to

· střešní nástavby na kpt.Jaroše

· dům s pečovatelskou službou na ul.Tovačovského

· bytové domy na ul.Jižní (dříve Skalní)

18. Ideální stav ve střednědobém horizontu (5-8 let).

Za ideální lze považovat výstavbu cca 50 b.j. za rok, výstavba technické infrastruktury v lokalitách pro výstavbu rodinných domů (vyřešení komunikační sítě v lokalitě Pod Bílým kamenem, kompletní infrastruktura v lokalitě Pod Hůrkou.)

19. Plánované akce – schválené/zvažované.

· výstavba nájemních bytů pod Cementářským sídlištěm

· projekt výstavby bytových domů Za Čaputovym dvorem

· postupná regenerace panelových sídlišť – jako první kpt.Jaroše, dále pak Jaselská, Galašova a Na hrázi, Tř.1.máje

· vodovodní a plynovodní síť v lokalitě Pod Křivým

20. Projekty, kterým by měla být přiřazena nejvyšší priorita (max. 3-5), kvalifikovaný odhad jejich nákladů.

· regenerace panelového sídliště – kpt.Jaroše – odhad nákladů činí 2 000 tis.Kč s přispěním státní dotace

· komunikace Pod Bílým kamenem

· infrastruktura Pod Hůrkou

· výstavba nájemních bytů pod Cementářským sídlištěm

21. Nejproblematičtější otázky řešené v současnosti.

Stanovení priorit, chybějící dlouhodobá koncepce bytové výstavby – v oblasti bytové výstavby považujeme za prioritní přípravu pozemků určených k bytové zástavbě, tj výstavba technické infrastruktury

22. Které priority, opatření, dotační tituly strategických dokumentů na krajské, NUTS II, centrální a nadnárodní (EU) úrovni město využívá, chce nebo se chystá využívat.

Město využívá programy podpory výstavby nájemních bytů a technické infrastruktury MMR ČR a SFRB, tzv.“Povodňové půjčky“, předpokládá se využití 

23. Silné stránky – výhodné postavení v rámci regionu, ČR.

Velká spádová oblast, rozvíjející se pracovní příležitosti, existence vojenské posádky a předpoklad dalšího působení i po profesionalizaci armády, dobrá dopravní dosažitelnost velkých sídel, situování města v příjemném okolí (přírodní zajímavosti, kulturní památky), dobré energetické zásobování, kvalitní zásobování pitnou vodou, nově rekonstruovaná čistírna odpadních vod.

24. Slabé stránky – v čem dochází k zaostávání oproti okolnímu regionu, ČR.

Nebezpečí zhoršování životního prostředí vyplývající ze situování v uzavřené kotlině Moravské brány, nedostatečná občanská vybavenost v oblasti volnočasových aktivit.

25. Příležitosti, ohrožení – jaká jsou největší současná rizika, kterých výhod není dostatečně využíváno, mají další rozvojový potenciál.

Rizika – nárůst nezaměstnanosti spojený s redukcí strojírenské výroby, přesun služeb bankovního a pojišťovnického sektoru do velkých sídel.

Příležitost – výstavba dálnice a s ní spojené snížení dopravního zatížení města, napojení na republikovou síť cyklostezek, vytvoření sportovního a kulturního centra.

26. Jaký lze  očekávat další vývoj v odvětví – snižování (omezování) aktivit – zachování současného stavu – další rozvoj? Uveďte důvody.

Zvyšování požadavků na kvalitu bydlení, zvyšování požadavků na zajištění regeneraci bytového fondu.

27. Dopady reformy veřejné správy a změn kompetencí pro město.

Přímý dopad v oblasti bydlení není.
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