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A.Textova cast

l. Regulacni plan str.3

1. textova ¢ast requlacniho planu-obecnd

|a) vymezeni feseného tizemi

Resené Uzemi se nachazi na k.u. Hranice. Je vymezeno dle nasledujicich parcelnich ¢isel — p.é.:
2101/3,2099,2095/9,2044/2,2044/4,2044/3,5100,2042/1,2044/1,641/3,2043/1,2043/4,2084,2043/3,2043/2,
1421,2041/3,2041/2,2036/2,2036/2,2036/1,2035,2051/2,2050,2052,2045,2095/4,2095/8,2110/1,2095/17,2
095/14,2571,2720,2095/1,2095/2,2095/6,2095/5,2095/12,2095/7,5459,2095/8,2098/4,2098/1,698/2,698/1,
2098/3,2098/3,2095/15,2095/13 dle katastru nemovitosti. Vymezeni feSeného uzemi se tyka i vefejné
technické infrastruktury.

|b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Redené uzemi se bude rozvijet jako harmonicky celek urbanizovanych, neurbanizovanych a
urbanizovatelnych uzemi s dominantni funkci bydleni a dalSich sloZek jako kratkodoba rekreace (vefejna
prostranstvi), zivotni prostiedi. Vysledkem je harmonicky navrzené Gzemi feSené Casti mésta Hranice.

Veskera stavebni €innost v feSeném zemi (dopravni a technicka infrastruktura, rodinné domy
a s tim ve8keré souvisejici stavby a zafizeni) budou povolovany a realizovany az po realizaci dopravni a
technické (vefejné) infrastruktury, ktera v dostate¢né kapacité a dimenzich dovoli napojit feSené Uzemi
timto regulaénim planem na TF. generdla Svobody. Do doby spInéni této podminky — vybudovani
podmifujici vefejné infrastruktury - nesmi byt v feSeném zemi povoleny Zadné stavby ani zafizeni.

V dal$im stupni bude provéfena lokalita z hlediska ucinkd svahovych deformaci.

Resené uzemi lokality se bude rozvijet jako tém&F homogenni Gzemi s obytnou funkci, které je
rozdéleno na mensi funkéni plochy/pozemky obsluznymi komunikacemi. Trasovani komunikaci a
prostorové uspofadani Uzemi navazuje na stavajici stav v Uzemi, a bude probihat dle jasné navrzené
koncepce a regulace.

Lokalita se bude rozvijet jako standardni obytné Uzemi. Bydleni bude mit charakter bydleni
v individualnich izolovanych rodinnych domech a mé méstsky charakter. Vlastni urbanistické feSeni bude
zaloZeno na jednoduché osnové obsluznych komunikaci, které pfedurcuiji urbanistickou kompozici feSené
lokality. Obsluzné komunikace jsou ve tfech mistech napojeny na dopravni skelet mésta Hranice (viz.
graficka ¢ast dokumentace).

Pfi navrhovani, umistovani, projektovani, povolovani, realizaci, kolaudovani, uZivani a
odstrafiovani staveb je nutno postupovat podle obecnych technickych pozadavki na vystavbu, obecnych
technickych pozadavki zabezpeCujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace i technickych pozadavk( stanovenych pfisluSnymi provadécimi predpisy

Vramci zastavby plochy realizovat kvalitni sadové Upravy v plochach ZS, které budou
CasteCné slouZit jako rekreaéni potencial lokality. Dale vramci v ostatnich plochach feSit kvalitni
sadovnické upravy dle pfipustnych ¢innosti v uzemi.
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Funkéni vyuziti uzemi

Podminky pro vyuziti pozemki

Veskeré podminky vyuziti pozemku (funkéni, prostorové...) se vztahuiji k pozemkim, které jsou
vymezeny hranici regulaCnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni regulaéni plochou se
pro UCel RP rozumi plocha, kterd je homogenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuZiti (intenzity
mozného vyuZiti), kterd zahrnuje jeden nebo vice stavebnich pozemku.

vvvvv

(.BN). Charakteristiku plochy predstavuji Udaje fazené za funkénim kodem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajl za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Pripustné funkci odpovidaji stavby, zafizeni a vyuZiti uzemi, které v uzemi i ploSe pfevladaji a
uréuji veSkeré charakteristiky funkéniho vyuziti, dale odpovidaji stavby, zafizeni a vyuziti tzemi, které
nejsou plosné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k dopinéni hlavni funkce a k dosazeni optimalniho
funkéniho vyuZziti a stavby, zafizeni a vyuZiti, které mohou byt pouze soucasti nebo dopliikem staveb,
zafizeni a vyuziti Uzemi dominantnich nebo dopliikovych, nebo nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané
lokality.

Vyjimeéné pfipustné jsou stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi, které sice neodpovidaji dominantni
funkci, ale Ize je v Uzemi ponechat, nebo umistit pouze vyjimeéné na zakladé blizSiho posouzeni vSech
urbanistickych, hygienickych, dopravnich a ekologickych hledisek.

Nepfipustné jsou stavby, zafizeni a vyuziti uzemi, které neodpovidaji pfislusné urbanistické
funkci, nejsou soucasti dopliikovych, souvisejicich pfipadné vyjimeéné pfipustnych staveb a zafizeni, ani
nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality.

Navrh ¢lenéni Uzemi na pozemky a podminky jejich vyuziti

Pozemky bydleni (BI) — objekty a plochy individualniho bydleni v nizkopodlazni zastavbé, podil
HPP bydleni ve vymezené funkéni ploSe je 80 — 100%. Charakteristiky uvadéné za kodem: zplsob
zastavéni/tvar stfechy/orientace hiebene stfechy/max. vySka zastavby (podlaznost)

BI . BYDLENI INDIVIDUALNi (RODINNE DOMY)

Charakteristika plochy:

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem zeleng, tvoFici pfevazné souvislé obytné
celky. Podil hrubé podlazni plochy trvalého bydleni €ini minimainé 80 %. Ve zbylé ¢asti podlaZni plochy
jsou pfipustné takové funkce, které bydleni doplfiuji (stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho
vyznamu, zafizeni technického vybaveni), které nemaji na bydleni ruivy vliv. Pozemky je mozné oplotit.

Pripustné:

e izolované rodinné domy

o objekty statické dopravy integrované v objektech bydleni pro potfeby té které plochy

e oploceni pozemku

e liniové a plodné sadovnické porosty, drobna architektura, vodni prvky, drobna
architektura (lavi¢ky, plastiky, informacni panely, altany, besidky, pergoly apod.)

e odstavné a parkovaci plochy venkovni, pouze pro potfebu hlavni funkce na pozemku
(nikoli vefejna parkovisté ani garéze (jednotlivé ¢i hromadné) pro ostatni funkce a
pozemky)-na vlastnim pozemku

e UCelové komunikace vnitroaredlové a zpfistupriujici jednotlivé objekty, dale pési a
cyklistické komunikace
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Podminéné pfipustné:

stavby vedlejsi ke stavbé hlavni na pozemku rodinného domu v souladu s pfipustnou
nebo vyjime¢né pfipustnou funkci

zafizeni integrovana s jinou pfipustnou funkci, jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni i
v samostatnych objektech

maloobchodni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, sluzeb formou vestavby do
objektd bydleni-to vSe zafizeni, ktera jsou svym charakterem a velikosti Umérna
kapacité a potfebam daného Uzemi

jednotliva zafizeni administrativy integrované v objektech s jinou pfipustnou funkci (do
max. 20% hrubé podlazni plochy obytné stavby)

jedna drobna stavba pro skladovani plodin a nafadi, plochy max. do 16 m?, bez
moznosti chovu zvifat

sportovni zafizeni pro neorganizovany sport pro soukromé potfeby daného pozemku
maloobchodni provozovny, femesiné provozovny a sluzby vestavéné do objektl
rodinnych domd a nerusici okoli (do max. 20% hrubé podlazni plochy obytné stavby)
soukroma sportovisté a détska hfisté, drobné zahradni stavby jako altanky, skleniky,
pergoly, pfistfeSky, zahradni krby, bazény, zpevnéné plochy, véetné sportovist se
zpevnénou hraci plochou do 130 m?2

Nepripustné:

zahradni Gcelové objekty a Ukryty na nafadi jako hlavni stavby (mohou byt umistovany
na pozemku rodinného domu pouze jako stavby vedlejsi, splfiujici parametry drobné
stavby)
stavby pro chov hospodarskych zvifat a stavby individuaini rekreace ani jako vedlejSi
stavby

Pozemky obytné zelené (ZB)

- plochy zelené ur€ené pro kratkodobou rekreaci obyvatelstva, jsou zamérné vytvofenou
nahradou za pulvodni pfirodni prostfedi v navaznosti na plochy bydleni. Plochy obytné zelené jsou
vétsinou vefejné nepfistupné (oploceng).

ZB

- OBYTNA ZELEN

Pripustné:

parkové upravené plochy obytnych zahrad vetné drobné architektury, zpevnénych
ploch

drobné zahradni stavby jako altanky, skleniky, pergoly, pfistfeSky, zahradni krby,
bazény, zpevnéné plochy

chodniky a komunikace pro pési

liniova zelef a stromofadi

zelen parkové upravena

oploceni

zelen zahrad s obytnou a hospodarskou funkci

Podminéné pfipustné:

Ucelové komunikace pro udrzbu téchto ploch

stezky pro cyklisty

prvky technického vybaveni uzemi

jedna drobna stavba pro chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu, plochy max.
do 16 m2, za podminky chovu pouze drobnych hospodarskych zvifat, chov velkych a
stfednich hospodéfskych zvifat a zvifat kozeSinovych neni povolen

jedna drobna stavba pro skladovani plodin a nafadi, plochy max. do 20 m2, bez
moznosti chovu zvifat
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Nepfipustné:

jiné nez pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti plochy

jakékoliv objekty vyroby, skladovani, sluZzeb apod.

zfizovat zafizeni (sportovni a jiné), které by svym provozem (hlukem, prachem,...)
narusovalo pohodu prostredi

stavby individuélni rekreace-ani jako vedlejSi stavby.

Pozemky rekreace (RZ) — objekty a plochy individualni rekreace. Jsou ur€eny k vystavbé

objektu pro individualni rekreaci. Charakteristiky uvadéné za kodem: Charakteristiky uvadéné za kodem:
tvar stfechy/max. vySka zastavby (podlaznost)

PLOCHY REKREACE:

RZ

- INDIVIDUALNI REKREACE

Charakteristika plochy:
Uzemi slouZici k individualni rekreaci osob v samostatnych rekrea¢nich chatach nebo seskupenych do
chatovych osad mimo pozemky plnici funkci lesa. MiZe se jednat i o uzaviené arealy. Pozemky je mozné

oplotit.

Pripustné:

zahradni do zastavéné plochy 36 m?
intenzivni zelindfské, travni porosty
trvalé a specialni kultury (sady...)
zahrady

Podminéné pfipustné:

ucelové a mistni obsluzné komunikace

oploceni pozemku

stavby pro skladovani plodin a nafadi do max. zastavéné plochy 16 m? a vysky
hfebene 4 m.

stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové stavby a vedeni, méfici stanice,
trafostanice, regulaéni stanice)

stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva do 16m?2 zastavéné plochy

Nepfipustné:

umistovani jinych staveb nez podle pfipustné a podminéné pfipustné regulace.

Pozemky dopravni infrastruktury (DS) — pozemky a Uzemi slouZici pro umistovani dopravnich
staveb silniénich. Charakteristiky uvadéné za kodem: -

POZEMKY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY:

DS

- SILNICNi DOPRAVA

Charakteristika plochy:
jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systém( dopravni obsluhy mésta. Jedna o télesa dopravnich
staveb, plochy komunikaci, parkovist , cyklotras a chodniku, zelené v dopravnich plochach,....

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 13, Prerov 01/2009
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Pripustné:
e komunikace (dle funkéniho zafazeni komunikaci v dopravnim feSeni), chodniky,a
parkovisté lokalniho charakteru, cyklostezky
o vedeni siti technického vybaveni Uzemi
e stavba a zafizeni spojené s budovanim technické a dopravni infrastruktury pro feSené
Uzemi.
o Zelen, parkové upravené plochy, mobiliaF, drobna architektury,...

Podminéné pfipustné:
e nadmistni vedeni siti technického vybaveni Uzemi

Nepripustné:
e jiné nez pfipustné nebo podminéné pfipustné

Pozemky technické infrastruktury (-) — plochy a uzemi slouzici pro umistovani technické
infrastruktury. Charakteristiky uvadéné za kodem: -

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

TV - VODNi HOSPODARSTViI

Charakteristika plochy:
Pozemky, objekty a zafizeni pro zasobovani vodou.

Pripustné:
o stavby a zafizeni pro zasobovani vodou

Podminéné pfipustné:
stavby a zafizeni pro spravce a provoz zasobovani vodou

e zafizeni skladova — jako sou¢ast dominantnich staveb

o stavby a zafizeni technického vybaveni

o sklady a garaze souvisejici s funkci plochy
Nepfipustné:

o jakékoli objekty a zafizeni jiného urCeni

Pozemky méstské zelené (ZS)
Uzemi samostatnych a ucelenych parkovych Uprav, které v zastavbé pini funkci rekreaéni, estetickou,
zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou a mohou byt soucasti uzemnich systém( ekologické
stability (USES). Zamérné komponované vefejné pFistupné plochy zelené v zastavéném tzemi obce.

ZS - SIDELNi ZELEN

Pripustné:
e parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
détska hristé, sportovisté
komunikace pési a cyklistické
stezky pro kondi¢ni béh, odpoginkové plochy
vefejna WC
Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 13, Prerov 01/2009
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drobna architektura a vodni prvky, sochy, pomniky a pamatniky, kfize

vodni toky

vodni plochy do rozsahu 1000m2 jednotlivé vodni plochy a max. hloubky 1,5 m
bfehové porosty

pobytové louky

zarizeni pro kratkodobé odkladani separovaného TKO

zafizeni technolog.vybaveni

Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni pro spravce a provoz
Ucelové komunikace

jezdecké stezky

pfirodni amfiteatry

Nepripustné:

jakékoli jiné urceni

Pozemky pfirodni — pozemky krajinné zelené (ZK, ZKr)

Uzemi krajinné zelend, ktera pini v krajiné funkci protierozni, estetickou a rekreaéni. Rozvoj téchto ploch je
fizen pfedevim pfirodnimi procesy. Plo3né regulace jsou proto cileny na ochranu pfirodnich hodnot a
procesu v krajiné. Plochy nelesni zelené, jejichZ rozvoj je fizen pfedevsim pfirodnimi procesy.

ZK

- KRAJINNA ZELEN VSEOBECNA

Pripustné:

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekolog.stabilizace krajiny
pozemky plnici funkci lesa

pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kef( i travnatych porosti

travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky

bylino-travnaté lada, stepi, mokfady

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu, vysadby geograficky plvodnich dievin

Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni technického vybaveni (jen liniova vedeni)
ucelové komunikace

komunikace pési a cyklistické

jezdecke stezky

Nepripustné:

ZKr

jakékoli jiné urceni
Oploceni pozemk

- KRAJINNA ZELEN REKREACNI

Pripustné:

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekolog.stabilizace krajiny
pozemky plnici funkci lesa

bfehové porosty vodnich toku a ploch

pfirozené, pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kefu i travnatych porost(

travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky

bylino-travnaté lada, stepi, mokfady

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu, vysadby geograficky plvodnich dfevin
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Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni technického vybaveni (jen liniova vedeni)
e (Celové komunikace

o komunikace pési a cyklistické

o jezdecke stezky
[
[}

drobné sakrélni stavby
drobné stavby (altany, besidky, vyhlidky, détska hfisté a sportovisté bez zpevnénych
ploch ...)

e pomniky, sochy, kfize, sité¢ TI, vodohospodafska zafizeni, drobné vodni plochy,
cyklistické stezky, rekreaCni vyuZziti bez stavebni innosti

Nepripustné:
e -objekty pro jakoukoliv funkci
o  -jakékoli jiné ureni
e Oploceni pozemk

Pozemky zemédélské (PO)

Pozemky zemédélské-ZPF slouzi zejména pro hospodafeni se zemédélskou pldou, nebo pro Einnosti,
které s hospodafenim souviseji. Plochy orné pudy, trvalych travnich porostl, sadu a zahrad s primarni
produkéni funkci.

PO - PLOCHY ZEMEDELSKE

Pripustné:

e zemédélska produkce péstovani travnich porostli a trvalé travni porosty, véeliny,
drobné ladem lezici plochy, zemédélské cesty, stromofadi, remizy, meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, pési a cyklistické stezky, Skolky ovocnych a okrasnych
drevin, lesni Skolky, liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, signaini a
stabilizaCni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely

Podminéné pfipustné:

o zalesnéni, drobné stavby pro vykondvani zemédélské Cinnosti (napf. seniky,

pfistiesky), studny
Nepfipustné:

e vSechny Cinnosti a zpUsoby vyuziti neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné

— zejména pak stavebni ¢innost jiného nez pfipustného typu

Pozemky lesni (L)

Pozemky lesni--lesni a jiné pozemky jsou trvale uréeny k pnéni funkci lesa, vyuZivani pozemkU je mozné
pouze v souladu se zakonem.

L - LESY HOSPODARSKE

Charakteristika plochy:
Uzemi plinici hospodarskou funkci lesa a funkci ekologicko-stabilizaCni i protierozni. Jsou obecné
vyznamnym Kkrajinnym prvkem.

Pripustné:
e péstovani lesnich dfevin a tézba
o lesni kultury pro hospodarské uZziti
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lesni porosty pro ekologickou stabilizace krajiny
lesni Skolky

komunikace pro pési

cyklistické a jezdecké stezky

vodni toky a vodni plochy

drobné vodni stavby

zafizeni pro pfikrmovani lesni zvéfe

Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni technického vybaveni

Ucelové komunikace

drobna architektura

travni porosty (extensivni) pro ekologickou stabilizaci krajiny
vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (seniku, krmelcu aj.)
stanice slouzici k monitorovani ZP

Nepripustné:

jina nez hlavni funkce Uzemi je nepfipustna

Navrh piekryvnych funkci pozemku a podminky jejich vyuziti

Podminky pro pozemky s pfekryvnou funkci zpfesfiuji nebo omezuiji zakladni funkci plochy,

ktera je vyjadfena plosné s funkénim kédem nebo bez néj.

Plochy zelené ve stavebnich plochach

ZELENE V PLOCHACH ZB

Jde o plochy zelené pfedzahrddek v névaznosti na ulicni (vefejné) prostory. Jde o zelef
v plochach bydleni, ktera je touto prekryvnou funkci upfesnéna. Cista plocha zelené musi zaujimat min.
50% takto vyznacené plochy a nelze v ni umistit objem hlavni stavby - rodinného domu. Pekryvna zelefi
- regulativ - upravuje a zpfesfiuje regulativ ploch ZB, tzn. Plati regulativ ploch ZB s doplnénim

nepfipustnych &innosti pro plochy pfekryvné zelené.

Nepripustné:
jakékoliv drobné stavby s vyjimkou staveb pro parkovani a odstavovani vozidel

soukroma sportovisté a détska hfisté, drobné zahradni stavby jako altany, skleniky,
pergoly, pristfeSky, zahradni krby, bazény a dalSi doplikové stavby, které by

naruSovaly uliéni profil.
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o)

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb veiejné infrastruktury

Prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury je zobrazeno ve vzorovych pri¢nych
fezech komunikacemi. Pfi komplexnim FeSeni vefejné infrastruktury budou stavajici
komunikace a inZzenyrské sité upraveny dle navrhu vzorovych priénych fezu a stavajici
pfipojky inZenyrskych siti budou na tyto nové rozvody prepojeny.

Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

realizovat sit mistnich obsluZznych komunikaci v souladu s navrhem koncepce dopravy tohoto
regulacniho planu v&. navrzenych parametr(i a funkéniho zatfidéni

stabilizovat vjezdy do feSeného Uzemi dle dopravni koncepce.

na obsluznych komunikacich (dle grafické ¢asti — dopravni feeni) osadit retardéry pro zklidnéni
dopravy

retardéry provést jako souCast konstrukci vozovky z betonovych nebo kamennych dlazeb (v
Zadném pfipadé nesmi jit o dodateéné pfipevnéné prvky

do ploch rozhledovych trojuhelnikii nevysazovat zadné nové dfeviny ani stromy

realizovat zastavku méstské hromadné dopravy v€. zélivu pro zastaveni vozidla MHD

v uliénich profilech fesit plochy zelené v dopravnich ¢astech pozemku jako kvalitni sadovnické
Upravy

Staticka doprava

pfi navrzené siti mistnich obsluznych komunikaci realizovat parkovaci stani dle dopravni
koncepce

parkovani pro majitelé pozemk( bude zajiSténo na pozemcich jednotlivych vlastnikd rodinnych
dom( a to vmin. poétu dvou mist pro osobni automobily, z toho alespon jedno stani bude
umisténo v garazi integrované s rodinnym domem

Pési a cyklisticka doprava

podél vSech MOK realizovat alespoii jednostranné chodniky, s vyjimkou komunikaci funkéni tfidy
D1 (obytné ulice)
cyklisticka doprava bude provozovana po navrzenych MOK a uéelovych komunikacich

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

pozemky feSeného Uzemi napojit na vefejny vodovodni fad v tzemi

realizovat koncepci vodovodni sité podle grafické ¢asti dokumentace

realizovat prelozky dle navrzené koncepce zasobovani vodou (pfelozky gravitatniho a
vytlaéného vodovodu z VDJ)

realizovat automatickou tlakovou stanici, ktera bude umisténa v odstaveném vodojemu

vodovod v feSené lokalité feSit jako vodovodni systém v samostatném tlakovém pasmu

Odkanalizovani

feSené Uzemi napojit na stavajici rozvody kanalizace v uzemi dle navrzené koncepce

zachovat stavajici odpad z vodojemu a napojit jej prostfednictvim pfipojky na de$tovou kanalizaci
pfepojit stavajici vodojem s navrzenou ATS na sit NN prostfednictvim nové pfipojky elektrické
energie (NN)

v Gzemi realizovat pfevazné oddilny zplisob odkanalizovani, kde deStova kanalizace bude
napojena na stavajici detovou kanalizaci a splaskové kanalizace bude napojena na stavajici
systém splaskové kanalizace.
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e na stavebnich pozemcich bude realizovdno vsakovéni deStovych vod v navaznosti na
ustanoveni stavebniho zékona a zakona o vodovodech a kanalizacich. Vsakovani bude feSeno
vsakovacimi Sachtami, jimkami, zafezy a dalSimi technickymi prostfedky.

e realizovat systém ochrany pfed povodnémi-pfivalovymi vodami:

1. realizovat navrzeny zachytny pfikop, v¢. lapage splavenin a samostatnych fadu
deStové kanalizace

2. realizovat vysadby vramci krajinné zelené v jizni Casti feSeného uzemi V€.
vsakovacich pasl a zafez( pro zachyceni extravilanovych vod.

Zasobovani elektrickou energii

e realizovat rozvody NN vrozsahu celé lokality feSeného Uzemi dle navrZené koncepce
zasobovani NN

o realizovat pfelozku rozvodd VN - 22 kV, vjizni Casti feSeného Uzemi dle grafické &asti
dokumentace.

e realizovat novou koncepci rozvodd NN, které jsou feSeny jako zemni-kabelové v rozsahu celého
feSeného Uzemi s napojenim na stavajici systém zasobovani lokality elektrickou energii.

e Realizovat novy systém vefejného osvétleni

¢ Realizovat pfipadné posileni stavajici trafostanice pfi viezdu do uzemi - kioskova trafostanice.

e Stavajici vodojem napoijit na rozvody NN novou pfipojkou elektrické energie

Zasobovani plynem

e Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu celého feSeného Uzemi dle navrzené koncepce
plynofikace lokality.

e Vochrannych pasmech plynovodd nevysazovat vzrostlou zelef, aby nedochazelo k jejimu
poSkozovani pfi opravach vedeni

e Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokalniho vytapéni rodinnych domku
se samostatnymi kotelnami.

o Palivo — energeticka bilance tepelnych zdroji bude preferovat vyuziti zemniho plynu.

Veiejné osvétleni
o VieSeném Uzemi realizovat rozvody vefejného osvétleni v souladu s navrzenou koncepci.
Rozvadé¢ VO realizovat v ramci koncepce vefejného osvétleni

Sdélovaci rozvody
e Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném tzemi dle pficnych fez0 uliénim profilem

Kabelova televize
e Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném tzemi dle pficnych fez0 uliénim profilem

Odpadové hospodarstvi

e VSechny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpad( specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.

e Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi feSit na svych vlastnich pozemcich bez
narok( na vefejna prostranstvi.

o Likvidace odpadi v feSeném Uzemi bude provadéna jeho odvozem na fizenou skladku.

e Realizovat umisténi stanovist pro nadoby na separovany odpad dle navrzené koncepce
odpadového hospodéfstvi.

Pfesnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, spoje, vefejné
osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie) je mozno zpresiovat na zakladé podrobnéjSich
podkladd. Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bifemen a ochrannych pasem, nesmi omezit
stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou koncepci RP.
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Verejna prostranstvi

Realizovat vystavbu vefejnych prostranstvi v plochéch sidelni zelené (ZS) €.p. 2036/1

Velikost vefejného prostranstvi je min. 1000 m?2

Uvedena vefejna prostranstvi upravit pro pobyt a pohyb osob uvedenych v §2 SZ

Uvedena grafickd znaCka v grafické dokumentaci vyznaCuje umisténi vefejného prostranstvi
v ploSe funkce ZS pouze orientaéné, vrdmci této plochu dojde k jejimu upfesnéni v rdmci
nasledné PD.

Graficka priloha — fezy uli¢nimi profily:
(jedné se o vzorové pfi¢né fezy)

Pfi¢ny profil ulice €. 1-1
Pficny profil ulice ¢. 2-2
PFicny profil ulice €. 3-3
PFicny profil ulice €. 4-4
Pfi¢ny profil ulice €. 5-5
Pficny profil ulice ¢. 6-6
PFicny profil ulice €. 7-7
PFicny profil ulice €. 8-8
Pficny profil ulice ¢. 9-9
PFicny profil ulice €. 10-10
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d)

podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

0 Architektonické a urbanistické hodnoty
V urbanistickém névrhu je chrénén raz lokality z hlediska urbanistickych a architektonickych hodnot
okolnich staveb a zhlediska navaznosti na okoli feSeného Uzemi. Dale je v feSeni urbanistické
koncepce zohlednéno vyznamné plsobeni feSeného Gzemi v dalkovych pohledech mésta.
Urbanistické hodnoty.
-stabilizovana urbanisticka struktura hlavni pfijezdni komunikace

vvvvvv

Architektonické hodnoty:
-stavajici architektonicky hodnotné okolnich pozemk( feSeného (zemi
-architektonické prvky a fragmenty

0 Kulturni hodnoty
-dalkové pohledy z centra mésta

o0 Pfirodni a civilizani hodnoty
Budou chranény vSechny pfirodni lokality v uzemi dle urbanistické koncepce s navaznosti na
pozemky plinici funkce lesa a jejich ochranného pasma. Déle je to hodnotna krajina jizni ¢asti od
feSeného Uzemi.

Charakter uzemi a ochrana jeho hodnot je vyrazné ovlivnéna a zapracovana do podminek
vyuziti pozemku Uzemi, které se stavaji nastrojem ochrany a zachovani hodnot t(zemi.
Ochrana je reSena v navrZzenych podminkach vyuZiti jak funkéniho tak i prostorového
usporadani izemi.

Le)

podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi

Cistota podzemnich a povrchovych vod

vybudovat systém oddilné kanalizace s odvedenim odpadnich vod na méstskou COV

zamezit unikim Skodlivych latek do povrchovych vod

Ochrana éistoty ovzdusi

jako zaklad palivoenergetické bilance vyuzivat zemni plyn, ostatni média jen vyjimecné
v odlvodnénych pfipadech, kdy napojeni na rozvody plynu nejsou mozné nebo neekonomické

zamezit vzniku praSnosti a vétrné erozi v uzemi

osazovat kotli s vysokou U¢innosti

Ochrana proti hluku

pfi umistovani staveb v Uzemi respektovat pfislusné predpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci

pfi umistovani zafizeni v Uzemi respektovat pfislusné pfedpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
&inky hluku a vibraci

Odstranovani a likvidace odpadt

odpad bude z feSeného Uzemi odvaZen na fizenou skladku, skladkovani se v ieSeném (zemi
nenavrhuje

v Uzemi rozmistit nadoby pro sbér tfidéného odpadu dle grafické ¢asti dokumentace
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Ochrana pldy
e pro nezemédélské Ucely vyjmout nejnutnéjsi plochy zemédélské pudy
o realizovat protipovodriové opatieni

o realizovat vysadby v feSeném Uzemi z hlediska zabranéni vétrné eroze

Urbanisticka koncepce vé, vefejné infrastruktury
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti utvafeni kvalitniho prostiedi je
o dodrZeni navrzeného funkéniho a prostorového navrhu regulace
o realizovat navrh vefejné infrastruktury dle navrZzené koncepce
e pifi vytapéni budou preferovany kotle a systémy vyuzivajici zemni plyn
o respektovat vsechny limity vyuZiti Gzemi
o realizovat plochu sidelni zelené pfi severni hranici feSeného Uzemi
o realizovat systém odstavnych a parkovacich stani
e pred zoahéjenl'm vystavby bude provedeno hodnoceni lokality z hlediska svahovych deformaci a
sesuvd.
Systém sidelni zelené.
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je

e  Zachovani vysokého podilu zahrad, sadd, trvalych travnich porosti a stavajici krajinné zelené
v pohledové exponovanych ¢astech uzemi

o vytvofeni menSich parkové upravenych ploch — plochy ZS pfi severni hranici feSeného tzemi
e  Zachovani estetické dominanty zelené v dalkovych pohledech.

o dlsledna vysadba uliénich stromoradi, se kterymi pocita navrzeny ulini profil — dle grafické &asti
dokumentace

e v plochach sidelni zelené umistit pozemky vefejnych prostranstvi dle §22, vyhlasky 501/2006 Sb.,
umisténi vyznacené v grafické ¢asti dokumentace pouze ur€uje plochu sidelni zelené, kde ma byt
vefejné prostranstvi umisténo, nikoli pfesnou polohu.

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, véetné zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

V Uzemi se navrhuje

e nové plochy krajinné zelené jako jedina vhodnéa a ekonomicky pfijatelna ochrana proti pfivalovym
vodam v Uzemi a zachovani pfirodnich hodnot izemi z hlediska dalkovych pohledi.

[f) podminky pro ochranu verejného zdravi

Hluk a vibrace

o Ve v8ech navrhovanych objektech bydleni budou respektovany pozadované normové hodnoty
z hlediska ochrany prfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci.

e Maximalné vyuzivat zklidfujicich prvkd v dopravé.
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9)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
Cisel

Verejné prospésné stavby:

A/ Dopravni infrastruktura

VPS

Popis VPS Dotcené parcely

A1

Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace v¢. | 2098/4,2468,2095/8,2095/12,2095/7,2050,2051/1,
chodniku (dle koncepce dopravniho fedeni) v feSené | 2051/2,2056/16,2031/10,2036/7,2018/2

ploSe regulatnim  planem, véetné ulozeni
navrzenych vedeni inzenyrskych siti v uliénim
profilu-oddilna kanalizace, rozvody NN a vefejného
osvétleni, vodovod, STL plynovod, sdélovaci
rozvody a rozvody kabelové televize. Soucasti VPS
je umisténi odstavnych a parkovacich stani v plose
této VPS. Soucasti VPS je i pds 2 m od hranice
vefejného pozemku pro umisténi HUP a pris a
rozvodnych skrifii NN.

A2

Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace | 2052
(dle koncepce dopravniho feseni) v feSené plose
regulanim planem, vcéetné ulozeni navrzenych
vedeni inzenyrskych siti v uliénim profilu-oddilna
kanalizace, rozvody NN a vefejného osvétleni,
vodovod, STL plynovod, sdélovaci rozvody a
rozvody kabelové televize. Sougasti VPS je umisténi
odstavnych a parkovacich stani v plose této VPS.
Soucasti VPS je i pds 2 m od hranice vefejného
pozemku pro umisténi HUP a pris a rozvodnych
skrifii NN.

A3

Plocha pro umisténi pochlizko chodniku (dle | 2052,2050
koncepce dopravniho FeSeni) vFeSené plose
regulanim planem, vcetné uloZeni navrzenych
vedeni inzenyrskych siti v profilu chodniku Sou¢asti
VPS je umisténi odstavnych a parkovacich stani
v ploSe této VPS. Sougasti VPS je i pas 2 m od
hranice vefejného pozemku pro umisténi HUP a pris
a rozvodnych skFini NN.

A4

Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace | 2050
(dle koncepce dopravniho feSeni) v feSené plose
regulanim pldnem, vCetné uloZeni navrZenych
vedeni inzenyrskych siti v uliénim profilu-oddilna
kanalizace, rozvody NN a vefejného osvétleni,
vodovod, STL plynovod, sdélovaci rozvody a
rozvody kabelové televize. Soucasti VPS je umisténi
odstavnych a parkovacich stani v plose této VPS.
Soucasti VPS je i pds 2 m od hranice vefejného
pozemku pro umisténi HUP a pris a rozvodnych
skfini NN.
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Pro uvedené VPS plati pfedkupni prévo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)

16

VPS Popis VPS Dotcené parcely

A5 Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace | 2095/4,2095/8,2095/16,2050
(dle koncepce dopravniho feSeni) vfeSené plose
regulanim pldnem, vCetné uloZeni navrZenych
vedeni inzenyrskych siti v uliénim profilu-oddilna
kanalizace, rozvody NN a vefejného osvétleni,
vodovod, STL plynovod, sdélovaci rozvody a
rozvody kabelové televize. Souéasti VPS je umisténi
odstavnych a parkovacich stani v plose této VPS.
Soucasti VPS je i pds 2 m od hranice vefejného
pozemku pro umisténi HUP a pris a rozvodnych
skfini NN.

A6 Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace | 2050,2095/7,2095/12,2095/5,2095/8
(dle koncepce dopravniho feSeni) vfeSené plose
regulanim pldnem, vCetné uloZeni navrZenych
vedeni inzenyrskych siti v uliénim profilu-oddilna
kanalizace, rozvody NN a vefejného osvétleni,
vodovod, STL plynovod, sdélovaci rozvody a
rozvody kabelové televize. Souéasti VPS je umisténi
odstavnych a parkovacich stani v plose této VPS.
Soucasti VPS je i pds 2 m od hranice vefejného
pozemku pro umisténi HUP a pris a rozvodnych
skfini NN.

A7 Plocha pro umisténi odstavné a parkovaci plochy dle | 2095/12,2095/8,2095/7
dopravni koncepce feSeni.

A8 Plocha pro umisténi Ucelové  komunikace | 2095/8,2044/4
zpfistupriujici pozemky vodojemu a dal$i pozemky.

Pozn.:
-vSechny uvedené parcely se nachazeji v k.0. Hranice
-predkupni pravo je ve prospéch Mésta Hranice

B/ Technicka infrastruktura

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)

VPS | Popis VPS Dotcené parcely

B1 Trasy pro  prelozku  vzdusného | 2101/1,2101/4,2095/4,2095/8,2095/16,2045,2050
(venkovniho) vedeni VN 22 kV

B2 Trasy pro prelozku  gravitatniho | 2050,2052
vodovodu z VDJ

B3 Trasy pro prelozku vytlatného vodovodu | 2050,2052
zVDJ

Pozn.:

-vSechny uvedené parcely se nachézeji v k.u. Hranice

-predkupni pravo je ve prospéch Mésta Hranice

-VPS se tyka také vSech objektl a zafizeni, které jsou soucasti VPS (trafostanice, regulaéni stanice, navazujici
objekty a zafizeni,...)

-v seznamu jsou uvedeny pouze VPS technické infrastruktury, které nejsou soucasti plochy VPS dopravni
infrastruktury (technicka infrastruktura sou¢asti komunikaci — kapitola A/ Dopravni infrastruktura)

Asanace Uzemi:

A/ Asanace

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)

VPS | Popis VPS Dotcené parcely

AS1 | Asanace vzdu$ného vedeni VN 22 kV | 2101/1,2095/14,2095/4,2095/8,2095/16,2050

AS2 | Asanace gravitaéniho vodovou z VDJ | 2050,2052

AS3 | Asanace vytlaéného vodovodu do | 2050,2052
VDJ

Pozn.:
-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Hranice
-asanace se tyka také vSech objektt a zafizeni, které jsou soucasti asanace
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Verejné prospésné opatreni:

A/ Protipovodiiova opatieni

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)-
nejsou navrhovana

Pozn.:

-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.U. Hranice

-predkupni pravo je ve prospéch Mésta Hranice

B/ Prvky Gzemniho systému ekologické stability

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a déle je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)-
nejsou navrhovany.

Pozn.:

-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Hranice

-pfedkupni pravo je ve prospéch Mésta Hranice

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich Gisel

Verejné prospésné stavby:

C/ Ob¢anské vybaveni

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona)-nejsou navrhovany.
Pozn.:

-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Hranice

-pfredkupni pravo je ve prospéch Mésta Hranice

i) vyéet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni pléan nahrazuje

Vyéet Uzemnich rozhodnuti, ktera requlaéni plan nahrazuije:

1. rozhodnuti o umisténi stavby
2. rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi
3. rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki

lj) Udaje o poctu listd regulaéniho pléanu a poétu vykresu grafické asti

\ A.Textova cast

A Textova ¢ast — kapitoly I. Regulaéni plan, II. OdGvodnéni requlaéniho planu
I Regulacni plan 24 stran

B.Graficka ¢ast

B Graficka ¢ast —I. Requlaéni plan, II. Oddvodnéni requlacniho planu
I Regulacni plan 5 vykresu
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2. textova cast requlacniho planu-dle nahrazovanych tizemnich rozhodnuti

|a) druh a ucel umistovanych staveb

o stavby pro bydleni — rodinné domy (stavby slouzici pro trvalé bydleni)

o stavby pro rekreaci — zahradni domky

o ostatni stavby, které jsou ke stavbam pro bydleni a pro rekreaci dopliikové a spliuji
podminky vyuZiti pozemk{

o stavby zafizeni stavenisté

o pripojky a sjezdy ke stavbam bydleni a rekreace z vefejné infrastruktury

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napf. uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objem
a tvar zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)

Prostorova regulace

Prostorové regulace se uplatni vzdy, kdyz v dotéeném (zemi bude stavebnik uskutecriovat
novou vystavbu, provadét dostavbu plvodni stavby nebo jeji nadstavbu nebo provadét pfestavbu plvodni
stavby (zmény stavby).

V ostatnich pfipadech, pokud se neméni stavebni Cara nebo nebude pfekrofena regulaci
udana vySka zastavby, tvar a sklon stfechy a dal$i prostorové regulativy se podminky prostorové regulace
neuplatni.

Podle moznosti grafického vyjadreni jsou nékteré prostorové regulace graficky vyjadfeny
v hlavnim vykrese a popisem, jiné jsou vyjadieny pouze popisem v textu. Oba zpUsoby jsou rovnocenné a
oba platné.

VeSkeré regulacni podminky (funkéni, prostorové...) se vztahuji k z&kladnim regulanim
plocham, které jsou vymezeny hranici regulacnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni
regulacni plochou se pro ucel urbanistické studie rozumi plocha, ktera je homogenni z hlediska funkéniho
typu a limitu vyuZiti a z hlediska uplatnéni prostorové regulace (intenzity mozného vyuziti).

Kad funkéniho typu je umistén v priblizném tezisti plochy,ktere je lokalizovano textovou teckou
(.BN). Charakteristiku plochy pfedstavuiji Udaje fazené za funkénim kodem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajd za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Stavebni ¢ara

Udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a zavaznou polohu &elni stény vystavby hlavniho
objemu objektu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, resp. jiné
konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu objektu.

Stavebni Cara je vétSinou v kolmé poloze va¢i hranicim stavebni parcely se sousednimi
pozemky. V tomto pfipadé bude celé priceli (nebo jeho podstatna ¢ast) osazeno na stavebni Care.

Maximalni vyska zastavby

Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poétu pinych podlazi (hodnota udana
arabskou Cislici - 1). Podkrovi (1+) se mezi plna podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna
plocha (tj. nad niz je svétld vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovnd vice nez 2/3 plochy pod nim leZiciho
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plného podlazi. Ustupujici podlazi s rovnou stfechou (1+) se mezi plna podlaZi zapocita v pfipadé, Ze se
jeho vyuZitelna vyska 2,3 m rovna Y plochy pod nim leziciho piného podlaZi.

Odstupové vzdalenosti

Odstupové vzdalenost udava nejmensi vzdalenost objektd mezi sebou nebo objektu a parcelni
hranice dvou sousedicich pozemku — bo¢nich parcelnich hranic.

Minimalni odstupovéa vzdalenost izolovaného objektu od vlastnické parcelni hranice je 3,5 m ,
vyjimeéné 2,5 m dle navrZené koncepce.

Tvar a sklon strechy

Stavebni €innost bude piné respektovat regulativ tvaru stfechy. V grafické ¢asti dokumentace
jsou uvedeny pfipustné tvary stfech (S) pro jednotlivé zakladni regulaéni plochy feSeného Gzemi. Hlavni
stfedni roviny objektu musi byt feSeny sklonové symetricky s vyjimkou stiech pultovych, kde je pfipustné
asymetrické FeSeni sklon( hlavnich stfeSnich rovin.

Regulativ tvaru a sklonu strech - S:

RP navrhuije sklonité stfechy se sklonem v intervalu 25-40°.

Pripustné:

-stfechy sedlové, polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace

Podminéné pfipustné:

-ploché stfechy pouze jako dopliikova stfecha nad Casti objektu — do 30% zastavéné plochy
napf. nad garazi,... Hlavni — pfevazujici charakter zastfeSeni objektu musi spliiovat popsané regulativy
pro stfechy — S.

-valbové — pouze u orientace hiebene rovnobézné s osou pfilehlé komunikace

Nepripustné:

-v8echny tvary stfech se sklonem vétSim nez 45° a menSim nez 30° a vSechny dalSi tvarové
variace.

Umisteéni vikyra:
V plochach stfech je mozné umistovat vikyfe, které v§ak nesméji naruSovat jednotu uliéniho
pohledu.

Orientace hiebene strech

Orientace hiebene stiechy - K

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
uzemi. Regulace je platna pro vSechny uvedené zastavitelné plochy.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v kolmé poloze k ose pfilehlé komunikace.

Podminéné pfipustné:

-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny zadné pfipady.

Nepfipustné:

-v8echny dal3i varianty

Orientace hiebene stiechy - R

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
uzemi. Regulace je platna pro vSechny uvedené zastavitelné plochy.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v rovnobézné poloze s osou pfilehlé komunikace

Podminéné pfipustné:

-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny zadné pfipady.

Nepfipustné:

-v8echny dal3i varianty
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Orientace hiebene stiechy — bez udani regulativu

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
uzemi. Regulace je platna pro v8echny uvedené zastavitelné plochy.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy neni regulovéna a jsou pfipustné vSechny varianty orientace
hfebene stfechy

Podminéné pfipustné:

-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny z&dné pfipady.

Nepripustné:
-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny Zadné pfipady.

Vyska a prahlednost oploceni
Regulativ se uplatni na oploceni ze strany vefejné pfistupného pozemku prilehlé komunikace —
vstupni ¢ast. Nebude-li investor s oplocenim uvazovat , regulativ se nepouZije.

Vyska oploceni

-vySka oploceni je stanovena do 1700 mm. VySka oploceni je vztazena k vySkové urovni
pfilehlého chodniku & komunikace nebo terénu k posuzovanému oploceni z uliéni strany. Regulativ se
uzije i v pfipadé, ze bude oploceni navrzeno jako Zivy plot (vytvofeny ze stfihanych rostlin). V tomto
pfipadé se nevyuzije ustanoveni regulativu o prihlednosti oploceni.

Prihlednost oploceni

-pruhlednost oploceni udava maximalni mozny primémy procentni podil pevnych-
neprihlednych Casti celkové plochy oploceni z uliéniho prostoru smérem do pozemku. Zbyly procentni
podil musi zUstat prihledny-volny bez jakékoli vypiné ¢i konstrukce byt prihledné. Regulativ se nepouzije
v pfipadé Ze investor nebude realizovat oploceni pozemku a dale v pfipadé realizace Zivého plotu
(vytvoreny ze stfihanych rostlin).

Prihlednost oploceni do vy$ky 700 mm od vySkové trovné pfilehlého chodniku:

Maximalni mozné primérné procento pevnych/neprihlednych ¢asti oploceni je udano hodnotou
100%. Do vypoctu se udavaji veSkeré Casti oploceni od vyskové urovné pfilehlého chodniku do vyskové
urovné 700 mm od vySkové urovné pfilehlého chodniku.

Prahlednost oploceni od vySky 700 mm do vysky 1700 mm od vySkové drovné pfilehlého
chodniku:

Maximalni mozné primérné procento pevnych/neprihlednych ¢asti oploceni je udano hodnotou
50% u v8ech zastavitelnych ploch. Do vypoétu se udavaji veSkeré asti oploceni od vySkové urovné 700
mm od vySkové Urovné pfilehlého chodniku/terénu do vySkové urovné 1700 mm od vySkové Urovné
pfilehlého chodniku.

Plochy lesU (L),a krajinné zelené (ZK) neni mozné oplocovat.

U ploch RZ je nepfipustné budovat podezdivky. Prlhlednost oploceni uvedenych ploch /
pozemkU z hlediska pevnych/neprihlednych ¢asti oploceni je udana hodnotou do 15%. Do vypoctu se
udavaji veSkeré Casti oploceni od vyskové urovné 0 mm od vySkové Urovné pfilehlého chodniku/terénu do
vySkové urovné 1700 mm od vyskové Urovné pfilehlého chodniku &i terénu.

Prostorové vztahy a pozadované pusobeni objektu:

-hlavni pési vztahy - vymezuji z&vazné hlavni tahy vfeSeném Uzemi, které musi byt
respektovany. Ve vymezeni téchto hlavnich tahl musi byt realizované komunikace pro pési — chodniky.

-vjezdy do feSeného uzemi - vymezuji zavazné vjezdy do feSeného Uzemi z hlediska SirSich
vztah( a okolnich komunikaci. Mimo takto vymezené vjezdy neni mozné zfizovat vjezdy a trasy novych
nadfazenych a patefnich MOK v feSeném Uzemi.

-zavazny vjezd na stavebni pozemek — ve stisnénych podminkach udava jediny mozny vjezd
na pozemek z vefejné pfistupné MOK.
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-stromofradi — vymezuje Useky stromofadi v feSeném Uzemi.

-jednotlivé stromy — vymezuje umisténi, pfipadné zachovani jednotlivych stroml v feSeném
Uzemi

-skupina stromi — vymezuje umisténi skupin stromd s vyznamnou kompoziéni funkci.

-vyhlidka, misto vyznamného rozhledu — vymezuje umisténi vyhlidkovych mist.

-vymezeni veiejnych prostranstvi dle §22, vyhlasky 501/2006 Sb.

-vstup do vyznamného objektu — vymezuje hlavni vstupy do vyznamnych objektd.

-vyznamné sméry dalkovych rozhledi — vymezuje vyznamné sméry dalkovych rozhledd,
které jsou pro uzemi charakteristické a které musi byt zachovéany.

Podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemkl v mistech navrzenych zastavitelnych
ploch u nichZ requlaéni plan nahrazuje Gizemni rozhodnuti.

Je-li to UCelné, jsou stanoveny vzdalenosti stavebni ¢ary od hranice vefejného pozemku a Sifka
vefejného pozemku. V mistech stavebnich hranic zastavby (viz. legenda hlavniho vykresu) jsou
také uvedeny vzdélenosti zakétovanim v grafické pfiloze této tabulkové ¢asti.

Prostorové regulativy vychazeji ze stavajicich hodnot uzemi a dalSich jevl ( stavajici zastavby,
dalkové pohledy, parcelace, ...). V maximalni mife jsou navazany na stavajici zastavbu v tzemi.
V mistech kde okolni zéstavba neni respektovana je zvolen odliSny regulativ z hlediska
urbanistické koncepce celého uzemi.

lc) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura
¢ vSechny stavby budou napojeny na MOK sjezdy dle platnych technickych pfedpist
o ke kazdé stavbé bude zfizeno adekvatni mnozstvi odstavnych a parkovacich stani dle
platnych pravnich a technickych norem
e hlavni vjezdy na pozemky je mozné budovat pouze v misté zavazného vjezdu na
pozemek. Hospodariské-vedlej$i- viezdy je mozné budovat kdekoli v souladu
s technickymi pfedpisy

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

o vSechny objekty budou napojeny na vefejny vodovodni Fad prostfednictvim pfipojek
vodovodu dle platnych technickych pfedpis(

e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody vodovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni vodovodniho fadu ve vefejném
prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude FeSit napojeni pouze jednoho ¢i
nékolika objekt.

Odkanalizovani

o vSechny objekty budou mit zajisténo odvadéni a likvidaci odpadnich — splaskovych vod
dle navrzené koncepce prostfednictvim splaskové a deStové kanalizace.

e V3echny objekty budou mit zajiSténo odvadéni deStovych vod pomoci deStové kanalizace
nebo jednotné kanalizace dle navrzené koncepce odvadéni deStovych vod.

e Vmisté, kde neni navrzena nebo neni vybudovana kanalizace je nutné likvidaci
odpadnich vod fesit formou umisténi Zumpy nebo domovni Cistirny odpadnich vod.

e Bude-li vmisté uvaZovano s vybudovanim systému kanalizace, bude Zumpy nebo
domovni COV navrzena tak, aby bylo mozné objekt napojit na tuto kanalizaci

eV misté s navrzenou kanalizaci budou Zumpy nebo domovni COV povolovény jako stavby
docasné do doby vybudovani kanaliza¢niho systému
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ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody kanalizace, pfipojky
budou feSeny v téchto prostordch v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zzadném pfipadé nebude prodlouzeni kanalizace (jednotné Ci oddilné) ve
vefejném prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, kterd bude feSit napojeni pouze
jednoho ¢i nékolika objektd.

Zasobovani elektrickou energii

vSechny objekty budou napojeny na rozvod NN, ktery bude feSen kabelovym — zemnim
vedenim v uliénich profilech a bude ukonéen objekty PRIS a RIS. Napojné misto bude
vzdy stanoveno spravcem sité.

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody NN, pfipojky budou
FeSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalini trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodiouzeni NN rozvodd ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Zasobovani plynem

vSechny objekty budou napojeny na plynovod prostfednictvim pfipojek plynovodu dle
platnych technickych pfedpis

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody plynovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostordch v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni plynovodu fadu ve vefejném prostoru
feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho &i nékolika
objektu.

Sdélovaci rozvody a kabelova televize

vSechny objekty budou napojeny na rozvod SLP, ktery bude feSen kabelovym — zemnim
vedenim v uliénich profilech a bude ukoncen objekty u€astnickych rozvadécu. Napojné
misto bude vzdy stanoveno spravcem sité.

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody SLP, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalini trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni SLP rozvodi ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Odpadové hospodarstvi

V8echny subjekty v fe§eném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpadd specializovanymi

firmami v souladu s obecné zavaznou vyhladkou.

Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi feSit na svych vlastnich pozemcich bez

narok( na vefejna prostranstvi.

V Uzemi je zakazano budovat jakékoli skladky do¢asné nebo trvalé, je zde zakazano skladovat
jakékoli chemikalie a nebezpe€né latky — s vyjimkou provoz( v navaznosti na pfipustné

umistovani objektl v plochach.

[d)

podminky pro zmény staveb a zmény vlivl staveb na vyuziti izemi

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivii staveb na vyuziti zemi

vSechny stavby, které budou ménit vySku, pudorysnou plochu nebo vyuZiti musi byt
v souladu s funkéni a prostorovou regulaci. V opacném pfipadé neni mozné takovouto
stavbu ¢i zafizeni v uzemi povolit. Toto se pfiméfené vztahuje také na zménu v uzivani
stavby.

V8echny stavby budou respektovat pfedeslou kapitolu ¢) podminky pro napojeni staveb
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Stavebnik dolozi kladna vyjadfeni dotéenych organl se zamérem v Gzemi
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le) podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasma se v Uzemi nenavrhuji.

|f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki izemniho systému ekologické stability

V fe$eném Gzemi se nevyskytuje zadny prvek USES.

|_g) stanoveni poradi zmén (etapizace)

Etapizace:
Lokalita feSena RP — lokalita Pod Bilym kamenem, Hranice mize byt realné rozvijena pouze za

pfedpokladu spinéni postupu vystavby popsaného ve vykrese etapizace a pii vystavbé podmifujicich a
souvisejicich staveb. Jako podmiriujici stavby jsou oznaceny takové stavby bez jejichZ realizace neni
mozné zajistit plnou funk&nost uzemi resp. jeho napojeni na systém dopravni a technické infrastruktury fj.
v pfipadé vystavby jednotlivych rodinnych domi by nebylo bez pfedchoziho vybudovani podmiruijicich
staveb tyto napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a tudiz by tyto stavby nemohli byt kolaudovany
a uzivany pro sv(j UCel . Souvisejicimi stavbami a Upravami jsou takové stavby a opatfeni (zejména
v oblasti zelené) bez jejich realizace nedojde k piné funkénosti Uzemi. Realizace rodinnych domu ale neni
¢asové zavisla na vystavbé a realizaci téchto staveb a opatfeni.

Etapizace je rozdélena do dvou etap (oznadené Cislicemi), z nichZ kazda je jeSté dale délena
na dalSi podetapy (ozna¢ené pismeny). Z hlediska etapizace a &asové koordinace vystavby v lokalité je
dllezité usmérfovat vystavbu do jednotlivych etap. Podetapy jsou uvedeny pouze jako podrobngjSi
déleni, ale z hlediska ¢asového jsou v ramci jedné etapy rovnocenné a mohou byt zastavovany souéasné.
Podetapy mohou hrat roli pfi rozhodovani politické reprezentace o financovani vefejné infrastruktury
v lokalité. To znamena, Ze po prvni etapé bude realizovana (zastavovany) plochy/pozemky etapy druhé.
Jednotliva-nasledujici etapa bude moci byt zastavovana az po vy&erpani 70% kapacity pozemk( predeslé
etapy. Tato podminka neni kumulativni pro vSechny pfedeslé etapy etapé relevantni, ale vztahuje se na
ploch pfedeslé etapy - nemohou byt zastavovany bez vybudovani podmiriujicich staveb.

Etapizace fesi postup zastavéni zastavitelnych pozemka.

Podminiujici stavby pro lokalitu jsou rozdéleny do etap uzemni pfipravenosti:
Podmifujicimi stavbami je vybudovani vefejné infrastruktury alespon vzdy pfivedené k mistu
realizace aktualni etapy. Bez této podminky nemuze byt izemi jednotlivych etap zastavovano.
Jedna se predevdim o dopravni napojeni a dale o rozvody jednotlivych inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, rozvody NN a VO, plynovod).
Podminujici stavby:
1. stavby dopravni a technické infrastruktury v ramci uliénich profild (1.-111)
2. pfeloZka vzdudného vedeni VN 22 kV (P1)
3. prelozky gravitacniho a vytlaéného vodovodu z VDJ (P2 a P3)

Souvisejici stavby a upravy musi byt vlokalité realizovany pro zajiSténi jeji celkové
funk&nosti, doba jejich realizace ale nelimituje dalSi vystavbu v Uzemi. Souvisejici stavby a Upravy mohou
byt realizovany nejdfive po vybudovani jednotlivych etapy podmifujicich staveb. Mezi souvisejici stavby a
Upravy patfi sdélovaci rozvody, kabelové televize, vybudovani ploch vefejné-sidelni zelené.

Souvisejici stavby:

1. plocha sidelni zelené jako vefejné prostranstvi

Navrh etapizace vystavby v uzemi je navrhem zastavby jednotlivych funkénich ploch.
V navaznosti na 1.etapu bude mozné realizovat etapu 2.
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Etapizaci podléhaji pouze pozemky pro bydleni a dale pozemky pro dopravni a technickou
infrastrukturu v ramci etapizace podmifujicich stave a navazujici na etapizaci pozemk( pro bydleni,
ostatni plochy nejsou etapizaci regulovany. Zaroven je etapizace vztazena na pozemky navrhové — plochy
a pozemky zmén, stabilizované pozemky a plochy opét nejsou regulovany z hlediska etapizace.

Zmény v uzemi:
RP nepredpoklada iniciovani v feSeném Gzemi zmén vaci schvalenému UPN SU Hranice.

h) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst. 1
stavebniho zakona

Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho
zakona:
NezpUsobilymi stavbami dle §117 odst.1 stavebniho zakona jsou vSechny stavby s vyjimkou staveb pro:

o stavby technické a dopravni infrastruktury
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