MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schiizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 19. 2. 2026
Cislo bodu: 8
Nazev bodu: Pozemek parc.¢. 1914/7 v k.u. Drahotuse
Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Mgr. Dagmar Chmelafova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru

Bc. Ludmila Bortlova, referent
Mgr. Kristina OnysCukova, referent

usneseni €. ../2026 - ZM 29 ze dne 19. 2. 2026
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

uzavreni dohody o narovnani ve smyslu ust. § 85 pism. f) zdkona o obcich mezi méstem Hranice a
manzely

I <tcrou se narovnavaji vzajemna prava a povinnosti vzniklé na zakladé ¢l. IV Kupni
smlouvy ¢. SML/0492/2020/0SM ze dne 15.10.2020, ve znéni dle pfilohy ¢. 3 dlvodové zpravy

a povéruje starostu mésta k podpisu dohody.

Duvodova zprava:
Dne 15.10.2020 byla mezi meéstem Hranice jako prodavajicim a

man e |/
. jako

kupujicimi uzaviena kupni smlouva s ujednanim o zfizeni predkupniho prava jako prava vécného ve
véci prodeje pozemku parc. ¢. 1914/7 zahrada o vyméfe 1.394 m* v k. 4. Drahotu$e za Gcelem
vystavby rodinného domu, za celkovou kupni cenu 1.254.600 K¢ vCetné DPH (dale jen "kupni
smlouva"). Kupni smlouva byla registrovana Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Hranice pod ¢.j. V-2224/2020-835, pravni Gcinky vkladu nastaly dne 11.11.2020.

Prodej pozemkd v této lokalité, mj. i parc. ¢. 1914/7 v k. 0. Drahotuse (pfiloha ¢. 1 ddvodové zpravy -
mapa) byl méstem Hranice podminén viz nize:

Dle Clanku IV. této smlouvy plati:
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"Kupujici se zavazuji, Ze nejpozdéji ve Ih(té do 24 mésict od pravnich ucinkd vkladu kupni smlouvy do
katastru nemovitosti, zahaji stavbu podle dokumentu stavebniho uradu, ktery opravriuje ke stavbé dle
projektové dokumentace zpracované v souladu s "Regulaénim planem Drahotuse nad Vapenkami"
skupina B 2.01 a B 2.02. V pripadé, Ze kupujici stavbu nezahdji ve stanovené Ihité, zavazuji se uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. Z divodd hodnych zretele, zejména z divodd
nezavinénych kupujicimi (pfirodni vlivy, dmrti apod.) mizou kupujici poZadat o prodlouZeni této Ihity
a pripadné o prominuti smluvni pokuty. O prodlouzeni Ihity, pfip. o prominuti smluvni pokuty,
rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pfipadé schvaleni bude uzavien dodatek ke kupni smlouvé.

Kupujici se dale zavazuji zajistit prévo k uzivani stavby nejpozdéji do 60 mésicl od pravnich ucinkd
vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Kupujici jsou povinni dokonceni stavby ohlasit
stavebnimu dradu. V pfipadé, Ze kupujici nenabydou pravo stavbu uZivat ve vyse uvedené lhité,
zavazuji se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. Z divod( hodnych zretele,
zejména z ddvodi nezavinénych kupujicimi (pfirodni vlivy, dmrti apod.) mizou kupujici poZadat o
prodlouzeni této Ihity a pfipadné o prominuti smluvni pokuty. O prodlouZeni Ihty a pfip. o prominuti
smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pripadé schvaleni bude uzavren dodatek ke kupni
smlouvée."

Dne 18.12.2025 obdrzel odbor majetkovy a pravni zadost | | S o ystaveni potvrzeni
o zaniku predkupniho prava zapsaného na listu vlastnickém ¢. 2232 pro katastralni Uzemi Drahotuse.
K Zadosti zadatelé dolozili kolauda¢ni rozhodnuti na Novostavbu RD || ¢.j. OSUZP/40408/25-6
ze dne 08.10.2025, které nabylo pravni moci 11.12.2025.

Na zékladé predlozenych doklad@ bylo | | S telefonicky a nésledné dne 12.01.2026 i Gstné
na jednani sdéleno, Ze potvrzeni o zaniku prava v soucasné dobé nelze vystavit z dlivodu, ze dle
uzavrené kupni smlouvy ve véci prodeje pozemku parc. ¢. 1914/7 v k. U. Drahotuse doslo k poruseni
clanku IV. vySe uvedené kupni smlouvy.

Podle tohoto ujednani kupni smlouvy bylo mezi smluvnimi stranami mimo jiné dohodnuto, Ze kupujici
zajisti pravo k uzivani stavby nejpozdéji do 60 mésicl od pravnich Gcinkd vkladu kupni smlouvy do
katastru nemovitosti. Dale bylo ujednano, Ze v pfipadé, Ze kupujici nenabydou pravo stavbu uzivat ve
vySe uvedené [hGté, tj. do 11.11.2025, zavazuji se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 %
kupni ceny.

Kupni smlouva zaroven kupujicim umoZiuje, z dlvodd hodnych zretele, zejména téch nezavinénych
kupujicimi, pozadat o prodlouzeni Ihdty, pripadné o prominuti smluvni pokuty.

O prodlouzeni In(ty a pfip. o prominuti smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo mésta. Rozhodnuti
organu mésta o prodlouzeni Ihity musi byt u¢inéno pred uplynutim daného terminu.

Na jednani dne 12.01.2026 podal | Z5dost z téhoZ dne oznacenou jako "Zadost o
prodlouzeni Ihity k zajisténi prava uzivani stavby a o neuplatnéni smluvni pokuty" (viz priloha ¢. 2
této dlivodové zpravy) a pozadoval prodlouzit predmétnou lhitu do 31.12.2025 a neuplatnit, pripadné
prominout smluvni pokutu.

Z&dost |GGG vodnili mj. tim, Ze stavba byla z jejich strany fakticky dokonéena,
zadosti o zajisténi uzivaciho prava byly fadné a vcas podany, celou dobu jednali v dobré vife, vSechny
smluvni povinnosti plnili odpovédné a svédomité a Gcel kupni smlouvy byl zcela napInén. Ddvody
pozdni kolaudace nemohli ovlivnit a uplatnéni sankce by mélo pro jejich rodinu nepfimérené tvrdé az
likvidac¢ni désledky, aniz by byl napInén preventivni ¢i sank¢ni smysl.
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K Z4dosti | Jo0’ili ¢asovou osu zpracovanou projektantkou
. << I -otupovala v ramci stavebniho fizeni.

Odbor majetkovy a pravni (OMP):

PoZadavku prodlouzit Ihdtu a neuplatnit smluvni pokutu jiz v této chvili nelze vyhovét, nebot pravni
narok prodavajiciho na uplatnéni smluvni pokuty jiz vznikl dne 12.11.2025. Pozadavek tykajici se
prominuti smluvni pokuty v souladu s ujednanim kupni smlouvy musi byt predlozen k projednani a
rozhodnuti organdm mésta, v tomto pripadé zastupitelstvu mésta, jehoz nejblizsi jednani se kona
19.02.2026.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti a nutnost prodavajiciho jak dodrzet smluvni povinnosti, tak
respektovat zdkonné povinnosti vyplyvajici pro mésto jako rddného hospodare podle zdkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, byla manzelim | GTGcGczN
zaslana faktura ve véci Uhrady smluvni pokuty ve vysi 50 % kupni ceny, tj. 627 300,- K¢. Lhita
splatnosti této faktury je stanovena tak, aby bylo mozno zadost o prominuti smluvni pokuty projednat
a rozhodnout v orgdnech mésta predtim, nez nastane splatnost vycislené smluvni pokuty. Ke konci
Ucetniho obdobi, tj. 31.12.2025, je v GCetnictvi mésta Hranic vedena pohledavka za manzely
B Z:roven byli manzelé | informovéni, Ze jejich Zadost bude predloZena k
projednani a rozhodnuti na nejblizsi zasedani zastupitelstva mésta.

Co se tyka terminu "uzivat stavbu", je nutné konstatovat, ze nékteré stavby lze uzivat pred
dokoncenim (po splnéni zakonnych podminek), aniz by zakon nutné vyzadoval kolaudacni rozhodnuti.
V tomto pripadé se vSak jednd o stavbu, jejiz uzivani je vazano na kolaudaci, pficemz kolaudacni
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 11.12.2025.

V uzavrené kupni smlouvé neni odstupfiovana vyse sankce za poruseni smluvnich povinnosti. Kupujici
podpisem kupni smlouvy souhlasili s danymi podminkami a byli si plné védomi vSech svych povinnosti
a moznych dusledku jejich nesplnéni.

Uzavreni dohody o narovnani je v tomto pripadé pravné Cistym rfeSenim, které je v praxi obci ¢asto
preferovano pred prostym prominutim dluhu.

V tomto pripadé smluvni pokuta ve vysi 50 % kupni ceny za prodleni v fadu jednoho mésice, navic u
rodinného domu, se jevi jako neprimérena. Méstu nevznikla Zadna faktickd skoda tim, Ze byl ddm
zkolaudovan o mésic pozdéji. Vymahani takto vysoké pokuty za minimalni prodleni, které navic obcan
nemohl ovlivnit, by mohlo byt v rozporu s dobrymi mravy.

Timto narovnanim se predpokladd, ze nékterd prava a povinnosti jsou spornd, jako napr. zda méstu
pokuta vibec a v jaké vysi nalezi. Pokud mésto uzavre narovnani, predchazi tim moznému soudnimu
sporu (smluvni pokuta by byla soudem zcela jisté moderovana). Tento postup je plné v souladu s
principem hospodarnosti, nebot eliminuje riziko neldspésného a nakladného soudniho sporu.

Dohoda o narovnani podle § 1903 obcanského zékoniku nahrazuje plvodni zavazek novym. Jejim
schvalenim plvodni nérok na smluvni pokutu zanikne (vystavena pokuta bude na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva a uzavrené dohody Ucetné odepsana) a bude nahrazen novym ujednanim v dohodé, t;j.
ze smluvni strany si z kupni smlouvy vici sobé nic nedluzi.

| kdyZz zakon o obcich v § 85 pism. f) vyslovné zmifuje "vzdani se prava a prominuti dluhu", dohoda o
narovnani, jejimz obsahem je faktické zaniknuti pohledavky nad 100 000,- K¢, spada pod stejnou

pravomoc zastupitelstva.
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oMP doporuc¢uje zadosti || GGG /hovét a schvélit uzavieni navrzené dohody o
narovnani v predlozeném znéni dle prilohy ¢. 3 dlivodové zpravy, a to z ddvodu, Ze neni pochybnost,

Ze manzelé chtéli stavbu domu radné realizovat a uZivat. OMP zdUraznuje, ze ic¢elem smluvni pokuty
v kupni smlouvé byla prevence proti spekulantlim, ktefi pozemky koupi, ale rodinné domy na nich
nestavi. JelikoZ | GG o prokazatelné postavili, byt kolaudace nastala o mésic
pozdéji, smluvni pokuta v tomto pripadé ztraci svij preventivni i sankéni smysl.

Manzelé [ by!i s dohodou o narovnani seznémeni a s textem dohody souhlasi.

Poznamka:

Zapisem stavby rodinného domu se plvodni pozemek parc.¢. 1917/4 zahrada o vymérfe 1394 m’ v
k.u. Drahotuse rozdélil pozemky na parc.¢. 1914/7 zahrada o vyméie 1070 m’ a parc.¢.st. 2615
zastavénd plocha a nadvofi o vymére 324 m’ jehoZ nedilnou soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
634.

Rada mésta Hranic usnesenim 2311/2026 -RM 84 ze dne 27.01.2026 doporucuje
Zastupitelstvu mésta Hranic schvalit uzavreni dohody o narovnani ve smyslu ust. § 85
pism. f) zakona o obcich mezi méstem Hranice a manzely

I, <terou se narovnavaji vzajemna prava a povinnosti

vzniklé na zakladé ¢l. IV Kupni smlouvy ¢. SML/0492/2020/0SM ze dne 15.10.2020, ve
znéni dle pfilohy €. 3 duvodové zpravy.

Priloha ¢. 1: Priloha ¢.1 DrahotuSe.pdf
Priloha €. 2: Priloha ¢.2 - Zadost o0.pdf
Priloha ¢. 3: Priloha ¢.3 Dohoda o narovnani o.pdf

V Hranicich 12.02.2026

4/4


https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2973?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.1+Drahotu%C5%A1e.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2974?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.2+-+%C5%BE%C3%A1dost+o.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2975?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.3+Dohoda+o+narovn%C3%A1n%C3%AD+o.pdf

