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1. TEXTOVA CAST

1.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi Obce Jindfichov je vymezeno hranici zastavéného uzemi k datu 1. 4. 2024. V feSeném
Uzemi jsou vymezena tato zastavénd uzemi (spravnim Uzemim obce Jindfichov je katastralni uzemi
Jindfichov u Hranic):

K.U. Jindfichov u Hranic:

1.
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"
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Zastavéné Uzemi vlastni Obce Jindfichov zahrnujici celou jadrovou obec,
Zastavéné Uzemi v severovychodni ¢asti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v severni ¢asti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v zapadni Casti od obce (Upravna vody),

Zastavéné Uzemi ve vychodni ¢asti od obce (plochy rekreace),
Zastavéné Uzemi v jizni Casti od obce (bydleni),

Zastavéné Uzemi v jizni ¢asti od obce (bydleni).

Zastavéné Uzemi v zapadni ¢asti od obce (zdroj vody s Upravnou vody).
Zastavéné Uzemi v zapadni ¢asti od obce (zemni vodojem).

Zastavéné Uzemi Obce Jindfichov je zakresleno v grafické Casti Gzemniho planu:

1.
2.

Viykres zakladniho Elenéni zemi (l.a)
Hlavni vykres (1.b).

1.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.2.1

Koncepce rozvoje tzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvofeni podminek pro budouci rozvoj
feSeného Uzemi svazbou na ftrvale udrZitelny rozvoj Gzemi a s pozadavkem na ochranu
architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot uzemi.

Obec Jindfichov se bude rozvijet jako kompakini urbanisticky celek za€lenény do sidelni
struktury okresu Prerov, ORP Hranice, bez nové vznikajicich samot ve volné krajiné s vyjimkou
samostatnych zastavénych uzemi a zastavitelnych ploch dle urbanistické koncepce rozvoje
obce.

Rozvoj obce bude respektovat stavajici — historickou — urbanistickou strukturu — sidla. Tento
princip je zasadnim prvkem urbanistické struktury obce, kterou je mozné nazvat — ,ulicovkou®,
bez jasného formovani névesniho prostoru. Star$i obytnd struktura je tvofena samostatné
stojicimi objekty bydleni s pivodné vyraznou hospodafskou funkci (zemédélské usedlosti
agrunty s dvornim hospodafskym traktem). Zastavba povaleCného obdobi je z vétsi Casti
tvofena zastavbou rodinnymi domy méstského typu jiz téméf jako zastavba Cistého bydleni.
Urbanistickou strukturu obce je také mozné charakterizovat jako typicky ,lanovou” ves. Nové
rozvojové plochy tuto urbanistickou strukturu budou rozvijet na zékladé uchovani urbanistickych
hodnot Uzemi.
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1.2.2
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Zakladni funkci sidla bude individuaini bydleni v navaznosti na dal$i plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti tak, aby se obec vyvijela harmonicky jako jeden celek s navaznosti
na udrzitelny rozvoj zemi.

Hlavni cile rozvoje

Obec Jindfichov bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajiné mimo
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nebudou vytvafena nova trvale obyvana sidla ani
zastavéné aredly s vyjimkou stavajicich samostatnych zastavénych Uzemi a zastavitelnych
ploch dle urbanistické koncepce rozvoje obce. Obec Jindfichov si zachova venkovsky raz.
Zakladnim koncepénim pfedpokladem je respektovani charakteristické rozvolnéné zastavby
typické pro tento region a zachovani kompaktnosti obce. Obec bude rozvijena jako souvisle
urbanizovany celek. Jako rovnocenné budou respektovany a rozvijeny prvky pfirodnich
systém( ve vztahu obce a krajiny.

Pfi umistovani a povolovani jakychkoliv vyrobnich staveb (zemédélskych i nezemédélskych) je
prioritou zachovani obytného komfortu v plochach bydleni, tj. vyrobni stavby nesmi mit
negativni vliv na tyto plochy a objekty bydleni.

V8echny pozemky v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize oplotit. V ostatnich
Castech reSeného Uzemi je mozné povolit oploceni staveb a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny za spinéni podminky zajisténi alespon
Castecné prostupnosti krajiny a zamezeni fragmentace krajiny. V téchto Uzemich Ize také zfidit
oploceni vysadeb zelené v krajiné (plochy lesni a krajinné zeleng, pfipadné dalSich drobnych
vysadeb) jako oploceni doCasné chranici nové vysadby a dale doCasné oploceni areall a ploch
zafizeni staveni$té staveb dopravni a technické infrastruktury.

Bod zrusen.

Bod zrusen.

V plochach zmén je vyuZiti, které by v budoucnu znemoznilo jejich zastavéni navrhovanou
funkci, nepfipustné. Zemédélské vyuZiti je bez omezeni s vyjimkou investic do pudy za ucelem
jejich dlouhodobého zhodnoceni.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce:

Respektovat stavajici urbanistickou strukturu — ,ulicovku® a dale ji rozvijet.

Respektovat stavajici charakter rozvolnéné zastavby. Rozvolnénym typem zastavby se rozumi
zastavba izolovanymi objekty pfip. dvojdomky.

Respektovat stavajici charakter staveb a tomuto podfidit novostavby, pfestavby, dostavby
a stavebni Upravy stavajicich objektu, které musi proporcemi a tvarem domu a stfech navazovat
na historickou urbanistickou strukturu a z&stavbu obce a na charakteristické hodnotné formy
mistniho lidového stavitelstvi. Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret
vzéjemny soulad.

Zachovat volné dalkové a panoramatické pohledy na sidlo.

Respektovat ,pamatky mistniho vyznamu* které dotvareji kolorit obce a jejich zachovani ,in situ*
povazujeme za nezbytné. Jde o tyto objekty:

k.u. Jindfichov u Hranic:

o kostel Nanebevzeti P. Marie — p.€. 41
e hrobka fojta Scholastera - p.¢. 238

e kaple sv. Terezy — p.€.193

e kaple sv. Véaclava — p.6.194

o kfiz z roku 1875 - p.€.2664/8

o kfiiz z roku 1843 — p.¢. 337/1

o kfiZ z roku 1950 - p.¢. 1495
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o kfiz — p.¢. 1130/9

o kfiiz v polich — p.€.2395

o kfiiz dfev. z roku 1843 — p.€.752

e bozi muka- p.¢.119/2

e socha P. Marie — p.¢.2664/8

e pamatnik |.svét. valky — p.¢.2664/8

¢ pamatnik Sovétské armady - p.¢.100/3

6. Respektovat stavajici plochy lest a krajinné zelené a zajistit jejich ochranu. Rozvijet navrzené
prvky tzemniho systému ekologické stability.

7. Zastavitelné plochy Z30, Z31 a Z32 (plochy pro vétrné elektrarny) mohou byt zastavény pouze
kazda v ploSe max. 0,25 ha. Zbyla Cast zastavitelné plochy muze byt pouZita jen pfi vystavbé
Ciopravach. Musi vSak dlouhodobé zlstat v ZPF. V této ploe se pfipousti pouze do¢asny zabor
ZPF - po dobu vystavby apod. V téchto plochach je oploceni nepfipustné.

8. Kompozice zastavby musi respektovat typicky réz lanové obce.

9. Vyloucit takové stavby a €innosti v okoli kulturnich paméatek a pamatek mistniho vyznamu, které
by naruSovaly jejich vzhled, vyhled na né a nebo by jinak snizovaly jejich hodnotu.

10. VyuZiti zastavitelnych ploch Z30, Z31 a Z32 (vyroba a skladovani — se specifickym vyuZzitim —
vétrné elekirarny — VX) je podminéno spinénim hygienickych limitl hluku z vétrnych elektraren,
pro chranény venkovni prostor stavby v denni a no¢ni dobé.

11. Vyuziti zastavitelnych ploch Z30, Z31 a Z32 (vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim —
vétrné elektrarny — VX) je podminéno souhlasem organu ochrany pfirody k ovlivnéni krajinného
razu.

1.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

1.3.1  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice
Pro feSeni je prioritni zachovani vesnického prostredi.

Zasady urbanistické koncepce rozvoje obce vychazeji z potfeby stabilizovat a rozvijet stavajici
funkce a hodnoty v Gzemi, a podporovat ¢innosti které jsou dany zménénymi spolecenskymi podminkami
(napf. vyrobni sluzby, Cista vyroba), dale stabilizovat a rozvijet pfirodni potencial tzemi.

Hlavni cil je sméfovan k vytvofeni pIné funkéniho lokéalniho systému ekologické stability
a vyrovnani demografické struktury obce.

Podporovat pfestavbu starych zemédélskych usedlosti pro funkci bydleni, agroturistiky
a sluzeb.

Usmérfiovat umistovani ob¢anské vybavenosti a sluzeb do centraini ¢asti obce hlavné formou
vestavby do stavajicich objektl a ploch.

Nova vystavba musi respektovat kompoziéni osu zastavby, kterou je silnice 111/44020 a stavebni
dominantu obce — kostel Nanebevzeti Panny Marie.

1.3.2 Plosné a prostorové usporadani uzemi

Seznam ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v uzemnim planu vymezeny:

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Ke kazdému typu plochy je pfitazen kod.
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Seznam typu ploch:

PLOCHY BYDLENi ] ]
BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
PLOCHY REKREACE
RH - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
ov - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
oM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNi ZARIZENi MALA A STREDNi
OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY ,
0s - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi
ZARIZENi
PLOCHY SMISENE OBYTNE ] ]
sV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY »
DS - DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA - SILNICNi
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY L
- TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi L
vz - VYROBA A SKLADOVANi - ZEMEDELSKA VYROBA
VX - VYROBA A SKLADOVANi - SE SPECIFICKYM VYUZITIM
- VETRNE ELEKTRARNY
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi )
v - VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN
PLOCHY ZELENE , ,
zs - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE o
woo- PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY LESNi ,
NL - PLOCHY LESNI
PLOCHYPRIRODNI
NP - PLOCHY PRIRODNi

1.3.3 Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
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¢islo | zpuisob vyuziti plochy ozn. | lokalita vymeéra | poznamka
plochy (m?)
Z1 Plochy bydleni - v rodinnych domech — | BV | jizni Cast obce 1845
venkovské
Z2 Plochy ob¢anského vybaveni — OS | jizni Cast obce 4150
télovychovna a sportovni zafizeni
Z4 Plochy dopravni infrastruktury - silniéni | DS | jizni East obce 3749
Z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech - | BV | jihozapadni ¢&st obce 5012
venkovské
Z6 Plochy bydleni - v rodinnych domech - | BV | jihozapadni East obce 7906
venkovské
Z7 Plochy ob¢anského vybaveni — 0S | jihozapadni ¢ast obce 8670
télovychovna a sportovni zafizeni
Z10 | Plochy smi8ené obytné - venkovské SV | centraini ¢ast obce 214
Z11 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - | BV | vychodni ¢ast obce 3686
venkovské
Z12 | Plochy bydleni - v rodinnych domech — | BV | vychodni ¢ast obce 5132
venkovské
Z14 | Plochy technické infrastruktury — TI | centralni ¢ast obce 744
inzenyrskeé sité
Z15 | Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna | ZV | centralni ¢ast obce 2124
zeled
Z17 | Plochy dopravni infrastruktury —silni¢ni | DS | zapadni ¢ast obce 1785
Z18 | Plochy dopravni infrastruktury —silni¢ni | DS | zapadni ¢ast obce 602
Z19 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - | BV | severozapadni ¢ast obce 5379
venkovské
Z20 | Plochy dopravni infrastruktury —silniéni | DS | severozapadni ¢ast obce 185
Z21 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - | BV | severni ¢ast obce 4394
venkovské
Z22 | Plochy bydleni — v rodinnych domech - | BV | severni ¢ast obce 2114
venkovské
Z24 | Plochy dopravni infrastruktury —silniéni | DS | severni ¢ast obce 2663
Z25 | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni | DS | severni ¢ast obce 1728
226 | Plochy dopravni infrastruktury —silni¢ni | DS | severni ¢ast obce 275
Z27 | Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd | ZV | severni ¢ast obce 531
zelefi
Z28 | Plochy technické infrastruktury — Tl | severozapadné od obce 386
inzenyrskeé sité
Z29 | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni | DS | severozdpadné od obce 1569
Z30 | Plochy vyroby a skladovani — VX | severozapadné od obce 32933
se specifickym vyuzitim — vétrné
elektrarny
Z31 | Plochy vyroby a skladovéani — VX | severozdpadné od obce 32368
se specifickym vyuzitim — vétrné
elektrarny
Z32 | Plochy vyroby a skladovani — VX | severozapadné od obce 46126
se specifickym vyuzitim — vétrné
elektrarny
Z33 | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni | DS | severozdpadné od obce 1543
Z34 | Plochy dopravni infrastruktury —silniéni | DS | severozapadné od obce 462
Z35 | Plochy dopravni infrastruktury —silniéni | DS | severozapadné od obce 173
Z36 | Plochy technické infrastruktury — Tl | zapadné od obce 1101
inZzenyrské sité
Z37 | Plochy obCanského vybaveni — OS | vychodni ast obce 1420
télovychovna a sportovni zafizeni
Z1/1 | Plochy bydleni — v rodinnych domech - | BV | severni ¢ast obce 6559

venkovskeé
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Z1/2 | Plochy bydleni — v rodinnych domech - | BV | severni ¢ast obce 673
venkovské

Z1/3 | Plochy zelené - zelefi — soukroméd ZS | severni Cast obce 3842
a vyhrazena

Z1/4 | Plochy bydleni — v rodinnych domech - | BV | severni ¢ast obce 12429
venkovské

Z1/5 | Plochy smiSené obytné — venkovské SV | stfedni ¢ast obce 1689

Z1/6 | Plochy smiSené obytné — venkovské SV | jihovychodni okraj obce 8879

Z1/7T | Plochy smiSené obytné — venkovské SV | jihoz&padni okraj obce 3894

Z1/8 | Plochy smiSené obytné — venkovské SV | jizni okraj obce 1529

1.3.4 Plochy prestavby

Plochy prestavby nejsou v ramci feSeni zemniho planu navrzeny.

1.3.5 Systém sidelni zelené

Koncepce rozvoje sidel obvykle pogita jednak s existenci funkéné samostatnych ploch zelenég, jednak
s existenci zelené v jinych funk¢nich plochéch.

Zelen uvnitf jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti neni v ramci Uzemniho planu vyliSena jako funkéné
samostatna — tvofi doplrikovou funkci k jiné hlavni funkci plochy.

Stavajici plochy sidelni zelené jsou soustiedény podél silnice 111/44020, v centru obce. Stavajici plochy
zustanou zachovany, navrzeny jsou dvé plochy sidelni zelené — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen, a dale v ramci pfipustnosti vyuziti tzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti mohou
vznikat nové plochy systému sidelni zelené.

Minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu ve vymezenych zastavitelnych plochéach je stanoveno
nasledovné:

e plochy smiSené obytné — venkovské SV — 40 %

e plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV — 40%

e plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen ZV - 80 %

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu daného typu a zaroved pro kazdého
vlastnika pozemki v ploSe.

1.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

1.4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava (dalnice, silnice)

1. Stabilizovat stavajici silnicni sit v feSeném Gzemi.

2. Ke smérové Upravé jednotlivych silnic miZe dojit z hlediska odstranéni bodovych dopravnich
zavad se zachovanim jejich smérovych tras.

3. Realizovat trasy chodniku podél silnice 111/44020, a to alespori jednostrannych.
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Mistni a Gcelové komunikace

Mistni komunikace

Mistni komunikace doplfuji silniéni skelet obce. Stavajicich mistnich komunikaci se budou tykat

dilCi upravy trasy, Sifky a povrchu vozovky. Pro zajisténi dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych
ploch jsou navrzeny nové mistni komunikace; pro jejich realizaci se stanovuji nésledujici podminky:

10.

Nové nebo stavajici obsluzné komunikace realizovat &i upravovat v souladu s navrzenym
funkénim a Sitkovym zatfidénim obsluznych komunikaci.

Novou obsluznou komunikaci pro dopravni obsluhu UGzemi v jihozapadni Casti obce
(zastavitelnd plocha Z4) feSit ve dvoupruhové kategorii, v€. napojeni na stavajici mistni
komunikaci a pokraCovani jako Ucelové komunikace do krajiny. Napojeni samostatnych ploch
bydleni je jiz mozné realizovat jako obytnou ulici (jednopruhova obousmérna-D1).

Nové obsluzné komunikace v jizni ¢asti obce (plocha Z1 a dalSi plochy pro bydleni v rdmci
zastavéného uzemi) feSit ve dvoupruhové kategorii v misté napojeni na silnici 111/44020,
v ostatnich ¢astech bude feSena jako obytna ulice (jednopruhové obousmérna-D1).

Nové obsluzné komunikace v zastavéném uzemi obce feSit ve dvoupruhové kategorii v rdmci
plochy vefejného prostranstvi, pfipadné jako obytné ulice (jednopruhova obousmérna-D1).
Zajistit nédvaznost komunikaci na silnici 111/44020 a déle pfipadné jejich pokracovani do krajiny
jako Ucelovych komunikaci.

Bod zrusen.

Novou obsluznou komunikaci v zastavitelné plose Z24 a Z25 realizovat ve dvoupruhové
kategorii v misté napojeni na silnici 111/44020, v ostatnich ¢astech bude feSena jako obytna
ulice (jednopruhovéa obousmérna-D1).

V8echny stavajici obsluzné komunikace postupné upravovat v souvislosti se stavajicimi
normovymi pozadavky v Usecich, které dpravu umozriuiji.

VSechny komunikace v zastavbé (mimo silniénich pritahd) budou povazovany za zklidnéné
komunikace se smiSenym provozem.

Navrzené komunikace v bodech 2., 3., 4. a 6. mohou byt realizovany jako jednopruhové
za spinéni normovych pozadavk.

V ramci potfeby mohou byt v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti budovany
nové mistni komunikace pro zpfistupnéni jednotlivych parcel a staveb.

Pii jejich umistovani v uzemi budou respektovany nasledujici podminky:

= Budou respektovany Sifky pfilehlych vefejnych prostranstvi dle vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi, v odGvodnénych pfipadech (ve stisnénych pomérech)
bude respektovana Sitka prostoru mistni komunikace stanoveného dle pfislusné
technické normy.

= Uslepené useky novych obsluznych komunikaci budou feSeny s obratistém.

= Nové jednopruhové komunikace budou opatfeny vyhybnami dle pfislusné technické
normy.

Ugelové komunikace (zemédélska doprava)
V ramci potfeby mohou byt v jednotlivych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti budovany
nové ucelové komunikace pro zpfistupnéni jednotlivych parcel a staveb.

Doprava v klidu

Stavajici parkovaci plochy v obci budou upraveny z hlediska technickych a dopravnich
predpisU.

Odstavna stani na terénu mohou byt realizovana ve vSech plochach s rozdilnym vyuZitim,
a to pro potfeby dané plochy, nikoli jako zachytna parkovisté.

Vramci ploch a objektt obCanského vybaveni budou pro parkovani osobnich automobilli
budovany dalsi kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1:2,5, a to v rdmci pfislusnych
ploch a na plochach silnicni dopravy nebo vefejnych prostranstvi — vefejné zelené.
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6.

1.

U v&ech cili dopravy musi byt feSeno parkovani a odstavovani vozidel v souladu s platnymi
technickymi a pravnimi pfedpisy.

Odstavovani vozidel v navrhovych lokalitach pro obytnou a smiSenou funkci musi byt feSeno
na vlastnim pozemku.

Bod zrusen.

Pési a cyklisticky provoz

P&si provoz:
Koncepce navrhuje vystavbu alespori jednostrannych chodnikl podél silnice 111/44020 v ramci

celého zastavéného Uzemi.

Cyklisticky provoz:
Cyklostezky je mozné budovat dle pfipustnosti jednotlivych &innosti v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro pési a cyklisticky provoz jsou stanoveny nasledujici podminky:

V ramci Sitkovych Uprav mistnich komunikaci je mozné uvnitf stanoveného prostoru mistni
komunikace budovat chodniky, pasy pro cyklisty bez vymezené v grafické Casti Uzemniho
planu. Realizace chodnikGi podél novych mistnich komunikaci bude feSena dle potieby
v prostoru mistnich komunikaci nebo pfilehlych vefejnych prostorech a prostranstvi, jako jejich
soucast.

Hromadna autobusova doprava
Zachovat stavaijici sit zastdvek hromadné dopravy.

1.4.2 Technicka infrastruktura

1.

Sité technické infrastruktury budou pfednostné umistovany v plochach vefejné pfistupnych,
tj. v komunikacich nebo neoplocenych plochach podél komunikaci, v plochach vefejnych
prostranstvi apod.

Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozné umistovat ve vSech plochach zastavéného
Uzemi a v plochach zastavitelnych. V plochach mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné
plochy je mozné umistovat vefejnou technickou infrastrukturu vetné pfipojek ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Trasy technické infrastruktury pres prvky USES musi
byt vedeny kolmo na tyto prvky, nebo nejkratsi trasou s jejich kfizenim.

1.4.21 Zasobovani pitnou vodou

1.

w

Stavajici zpusob zasobovani obce pitnou vodou — napojeni na mistni vodovod — z(stane
zachovan (zdroj vody, Upravna vody, rozvody a vodojem, véetné vSech jeho dalSich
nespecifikovanych soucasti).

Stavajici potfebna akumulace vody pro obec Jindfichov v¢. akumulace pozarni vody je
zajiSténa stavajicim systémem mistniho vodovodu. Stavajici zdroj vody mlze byt v pfipadé
potieby posilen novymi vrty, jejichz poloha bude urCena dle vyhledavaci dokumentace. Nové
vodni vrty v€. nezbytnych rozvodl a dal$ich zafizeni je mozné ve vSech relevantnich plochach
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tj. v plochach zemédélskych lesnich, plochach krajinné zelené,
plochéch vodnich a vodohospodafskych a plochach technické a dopravni infrastruktury.
Rozsifit plochu stavajiciho vodniho zdroje.

S ohledem na vyskové usporadani stavajici a nové vystavby je celé uzemi zafazeno do dvou
tlakovych pasem a tlakové pomeéry jsou zaji$téna stavajicim vodojemem a v severni ¢asti obce
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automatickou tlakovou stanici. Z hlediska zajisténi tlakovych pomérd v severni ¢asti obce bude
realizovana automaticka tlakové stanice.

Trasy navrhovanych vodovodnich fadi budou navazovat na stavajici vodovodni sit obce.
Poloha novych vodovodnich fadl bude upfesnéna podrobnéjsi projektovou dokumentaci.
Zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch pitnou vodou bude zajiSténo napojenim
na stavajici vodovod nebo z vlastniho zdroje — studny.

Jiznim okrajem Uzemi obce prochazi koridor technické infrastruktury V14, vymezeny
pro stavbu vodovodu pro zasobovani PotStatska pitnou vodou. Pro vyuziti koridoru se stanovi
nasledujici podminky:

- Pfipustné vyuziti — stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, stavby a Upravy na vodnich
tocich, stavby mistnich a u¢elovych komunikaci, stavby pésich a cyklistickych komunikaci,
stavby a zafizeni technické infrastruktury a realizace USES, a to za podminky, Ze
neohrozi, neznemozni nebo vyrazné neovlivni realizaci zdméru vystavby vodovodu.

- Nepfipustné vyuziti — vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru — neni
dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma staveb (a staveb pfimo
souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno a staveb, uvedenych jako pfipustné.

1.4.2.2 Odkanalizovani

B w

Koncepce odkanalizovani obce je zalozena na systému oddilné kanalizace — de$tové
a splaskové.

Stavajici rozvod kanalizace zUstane zachovan a bude rozSifen pro dosud neodkanalizovanou
zastavbu a pro napojeni vymezenych zastavitelnych ploch a bude slouZit jako spladkova
kanalizace zausténa do Cistirny odpadnich vod v jizni ¢asti obce.

Bod zrusen.

Odvadéni destovych vod z nové zastavovaného Uzemi do toku nesmi zpUsobit zhorSeni
odtokovych pomér(, tj. musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zvySeni stavajiciho
odtokového souCinitele a deStové vody byly v maximalni mozné mife zdrzeny nebo
zachyceny k vsakovani v dané lokalité — formou vsakl a nadrzi na deStovou vodu, pfipadné
svedeny do vodniho toku.

Likvidace odpadnich vod:

1.

Vramci feSeni likvidace odpadnich vod vobci Jindfichov bude realizovano napojeni
navrzeného systému splaSkové kanalizace na vybudovanou dEistirnu odpadnich vod
situovanou v obci Jindfichov — v jeji jizni Casti.

1.4.2.3 Vodni toky, plochy a zafizeni

1.

No AW

V ramci ochrany pfed pfivalovymi vodami bude kazdy investor na svém pozemku realizovat
takova opatreni, aby nedoSlo ke zhorSeni odtokovych pomérd a aby zajistil vsak narlstu
odvadénych destovych vod z pozemku.

Respektovat trasy vodnich tokd a melioraénich svodnic, zachovat je ve své plvodni pfirozené
stopé bez jejich uprav.

Respektovat doprovodnou zeleri vodnich toku.

Bod zrusen.

Jakékoliv zatrubriovani vodnich toku je nepfipustné.

Realizovat revitalizaci vodniho toku Luha.

Realizovat nové vodni nadrze na toku Luhy a na bezejmennych pfitocich Luhy a Ludiny,
pro které jsou v lzemnim planu vymezeny plochy zmén v krajiné K1, K1/1, K1/2 a K1/3.
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1.4.2.4 Odpadové hospodarstvi

1. Likvidace komunalniho odpadu bude feSena svozem a odvozem mimo FfeSené Uzemi.
Na feSeném Uzemi se skladkovani odpadu nenavrhuije.

2. Respektovat (izemi staré skladky Jindfichov, ktera je v UAP ORP Hranice vedena jako Gzemi
ekologickych rizik. V tomto Gzemi nenavrhovat zadné vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo
nebo ztiZilo odstranéni, sanaci ¢i jiné opatfeni tohoto ekologického rizika.
Bod zrusen.
Na poli nakladani s odpady v Jindfichov je aktualni zejména:

= zamezit vytvareni divokych skladek,

= Rekultivovat pfipadné stavajici Cerné skladky a ekologické zatéze.

B w

1.4.2.5 Zasobovani elektrickou energii

1. Stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV - v¢. trafostanic je stabilizovano.

2. Potfebny transformaéni vykon pro byty, vybavenost, objekty obCanského vybaveni, sportu,
podnikani a dalSi aktivity bude zajistén vystavbou novych trafostanic (t1-2) spolu s napojenim
na rozvody VN a s rozSifenim verejné sité NN.

3. Realizovat pfipadné posileni transformatord stavajicich trafostanici obce v navaznosti
na rozvojové zameéry uzemniho rozvoje a pfipadné zvysené odbéry.

4. V pfipadé potfeby mohou byt trafostanice v€. pfivodd budovany v celém ramci zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.

5. Realizovat rozsifeni rozvodd NN v navaznosti na navrzené lokality uzemniho rozvoje.

6. Realizovat tfi vétrné elektramy V€. jejich napojeni na rozvodnu v Hranicich (v rozsahu k.u.
Jindfichov u Hranic — feSeného Uzemi). V této souvislosti je vymezen koridor pro umisténi
vedeni vétrnych elektraren na rozvodnu v Hranicich pro vyvedeni vykonu elektraren. Koridor je
vymezen v Sifce 100 m.

1.4.2.6 Zasobovani teplem

1. Obec Jindfichov je zasobena zemnim plynem, proto navrzené feSeni pocita s vyuZitim
zemniho plynu v rozsahu celého feSeného uzemi.

2. Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokalniho vytapéni rodinnych

domk a samostatnych kotelen pro objekty obCanské vybavenosti a podnikatelské sféry.

Bod zrusen.

Palivo — energeticka bilance tepelnych zdroji bude preferovat vyuziti zemniho plynu pouze

s minimalni doplrikovou funkci elektrické energie, a to jen v nezbytné mife, a netradicnich

obnovitelnych zdroja.

5. Podporovat recyklace tepla, podpora sekundarnich zdroji tepla a vyroby elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie.

B w

1.4.2.7 Zasobovani plynem
1. Pro nové vymezené zastavitelné plochy bydleni — vrodinnych domech — venkovské BV
asmiSené obytné — venkovské SV bude provedeno rozSifeni stavajiciho rozvodu STL
plynovodu.
1.4.2.8. Vefejné osvétleni — kapitola zruena.
1.4.2.9. Sdélovaci rozvody — kapitola zrusena.

1.4.2.10 Mistni rozhlas - kapitola zrusena.

1.4.2.11 Kabelova televize — kapitola zrusena.
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1.4.2.12 Dalkové kabely
1.V FeSeném Uzemi se nachazi dalkové kabely a zafizeni, které jsou feSenim stabilizovany.
1.4.2.13 Radioreléové spoje, TV signal

1. Realizovat pfevadéc televizniho signélu.

1.4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

1. Vramci stanovenych podminek vyuziti ploch je mozné ob&anské vybaveni umistovat
i do ploch bydleni a dalSich ploch, kde mohou vznikat objekty vefejné infrastruktury
vramci stavajicich objektd a ploch v souladu s podminkami vyuziti ploch s riznym
zplsobem vyuZiti.

1.4.4 Dalsi obéanské vybaveni verejné infrastruktury — kapitola zrusena.

1.4.5 Verejna prostranstvi

1. Stavajici vefejna prostranstvi zlistanou zachovéna.

1.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

1.5.1 Koncepce a usporadani krajiny:

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z moznosti ochrany krajinného razu zemédelské krajiny,
se zbytky zachovalych pfirodé blizkych ekosystému. Ochranou a respektovanim pfirodnich hodnot Gzemi
je mySlena zejména ochrana vyznamnych krajinnych prvku, kterymi jsou na Gzemi obce Jindfichov lesy,
vodni toky, rybniky a udolni nivy.

Koncepce usporadani krajiny
vychazi z roz&lenéni krajiny pro rizné ucely:
e podpora udrzitelného zemédélstvi — plochy zemédélské (vCetné protieroznich opatieni),

e podpora ekologické stability uzemi — vymezeni uzemniho systému ekologické stability, plochy lesni,
plochy pfirodni,

e podpora vodohospodarskych funkci krajiny — plochy vodni a vodohospodafské.

Plochy zmén v krajiné vymezené Gizemnim planem

Plocha | Typ plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi Prvek / uréeni Vyméra v m2
Cislo
K1 W — plochy vodni a vodohospodarské vodni plocha 4965
K2 NP — plochy pfirodni lokdIni biocentrum LC13 3021
K3 NP — plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 2 1171
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K4 NP - plochy pfirodni lokalni biocentrum LC1 7339
K10 NP - plochy pfirodni lokalni biocentrum LC4 32484
K11 NP - plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 13 14335
K12 NP — plochy pfirodni regionalni biokoridor RK 1522 3029
K13 NP — plochy pfirodni regionalni biokoridor RK 1522 4079
K14 NP — plochy pfirodni regionalni biokoridor RK 1522 6150
K16 NP — plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 8 27060
K17 W — plochy vodni a vodohospodarské protipovodriové opatfeni 4582
K21 NP — plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 9 4047
K24 NP - plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 9 2645
K29 NP - plochy pfirodni lokalni biokoridor LK 12 12230
K35 NP - plochy pfirodni lokalni biokoridor LK6 2419
K11 W — plochy vodni a vodohospodarské vodni plocha 4667
K1/2 W — plochy vodni a vodohospodarské vodni plocha 3305
K1/3 W — plochy vodni a vodohospodarské vodni plocha 4273

1.5.2 Vodni toky a meliorace - kapitola zruSena.
1.5.3 Uzemni systém ekologické stability:
1. Pfi vyuZiti zemi respektovat vymezeni mistnich (lokalnich) a regionalnich prvk( uzemniho
systému ekologické stability krajiny tak, jak je zobrazen v hlavnim vykrese.
2. Vsouvislosti se zaglenénim fady lesnich porostli Gzemi do navrhu USES je tfeba postupné
zménit dfevinnou skladbu ekologicky méné hodnotnych porostd.
3. V feSeném Uzemi se nachéazeji skladebné ¢asti USES regionalni a lokalni Grovné. Soucasti
USES jsou vyznamné krajinné prvky.
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto skladebné prvky USES:
Biocentra:
- regionalni
RC 174
- lokalni
LC1,LC2, LC3, LC4, LC5, LC6, LC7, LC8, LCY, LC10, LC11, LC12, LC13
Biokoridory:
- regionaini:
RK 1522
- lok&lni:
LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LKG, LK7, LK8, LK9, LK10, LK11, LK12, LK13
1.5.4 Prostupnost krajiny:

1. Sit ucelovych komunikaci je v sou¢asné dobé stabilizovana. Navrhuje se vybudovani novych
ucelovych komunikaci, které zpfistupni jednotlivé vlastnické parcely. Obecné Ize v pfipadé
potfeby nové Ucelové komunikace pro zpfistupnéni jednotlivych pozemkd budovat ve viech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami pro jejich
vyuZiti.

1.5.5 Protierozni opatreni:

1. Zalozit chybéjici ¢asti Uzemniho systému ekologické stability.
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2. Obecné Ize protierozni opatfeni realizovat ve volné krajiné ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

1.5.6. Ochrana pied povodnémi:

1. Obecné Ize protipovodriova opatfeni realizovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s podminkami stanovenymi pro jejich vyuziti.

2. Realizovat protipovodriova opatfeni:
- zachytné pfikopy extravilanovych vod v mistech navrhovych ploch
- suchou nadrz — poldr v severni ¢asti obce.

3. Realizovat revitalizaci vodniho toku Luha.

1.5.7 Rekreace:

Sluzby souvisejici s cestovnim ruchem je mozno umistovat v plochach ob¢anského vybaveni -
télovychovnd a sportovni zafizeni, v plochach staveb pro hromadnou rekreaci, pfipadné v plochéch
bydleni — v rodinnych domech - venkovskych, v plochach smiSenych obytnych - venkovskych
a v plochach obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni v souladu s podminkami vyuziti
téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

1.5.8 Dobyvani loZisek nerostnych surovin:

1. Uzemni plan nenavrhuje plochy t&Zby nerostd.

1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (vySkova requlace zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzita vyuziti pozemku v plochach)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Uzemi obce je rozélenéno do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou
z hlediska Casového rozdéleny na plochy stabilizované a plochy zmén.

Stavby v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné,
jestlize poctem, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality. Rovnéz jsou nepfipustné,
jestlize mohou byt zdrojem zavad, které dle druhu lokality jsou neslucitelné s pohodou v lokalité samotné
nebo v jejim okoli.
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1.6.1 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Stanovuiji funkéni vyuziti jednotlivych ploch.

1.6.1.1 Prehled typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Seznam ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, které jsou v uzemnim planu vymezeny:

PLOCHY BYDLENI , ,
BV - BYDLENi - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
PLOCHY REKREACE
RH - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
ov - OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
om - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNi
OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY ,
0s - OBCANSKE VYBAVENi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi
_ZARIZENi
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE , ,
sV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY o
DS - DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA - SILNICNi
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY o
- TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi o
vz - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
VX - VYROBA A SKLADOVANi - SE SPECIFICKYM VYUZITIM
- VETRNE ELEKTRARNY
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi )
P VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN
PLOCHY ZELENE , ,
zs - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE o
woo- PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY LESNi ,
NL - PLOCHY LESNi
PLOCHY PRIRODNI
NP - PLOCHY PRIRODNi
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1.6.1.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Ve vSech plochach s rozdilnym zpiusobem vyuZiti vramci zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch je mozné budovat:

. Parkovisté a garaZe pro automobilovou dopravu vé. doprovodnych zafizeni, mistnich
a tcelovych komunikaci zpfistupfiujicich jednotlivé plochy, objekty a arealy. Uvedené stavby
a zfizeni musi slouzit dané ploSe.

. Vedeni, stavby a zafizeni technické infrastruktury v oblasti energetiky (trafostanice,
rozvody NN, VN apod.), vodniho hospodarstvi (C‘OV, kanalizace, vodovody, ATS, vodni zdroje,
vodojemy, Upravny vody apod.), telekomunikaci (zakladnové stanice, vysilace apod.) apod..
Tato zafizeni, stavby a vedeni nesmi negativné narusit ¢i omezit kvalitu vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

. plochy verejné zelené.

PLOCHY BYDLENi
BV -  BYDLENi-VRODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
- Hlavni vyuziti:
Plochy rodinnych domd s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.
- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v¢. agroturistiky
a véetné ubytovacich zafizeni pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu — ubytovani v soukromi,

penziony.

- Podminéné pfipustné vyuZziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Ubytovny.

Stavby a zafizeni pro komeréni vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl s vyjimkou fotovoltaickych
panelll na budovach.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
= vySka zastavby v zastavitelnych plochdch: maximélné 2 nadzemni podlazi
(+ podkrovi)
= vySka zastavby ve vSech plochach zastavéného uzemi: maximélné 2 nadzemni
podlazi (+ podkrovi)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
OV -  OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

- Hiavni vyuziti:
Plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a pééi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva.

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, sluzby nevyrobniho charakteru, ubytovaci zafizeni
pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu — ubytovani v soukromi, penziony, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, sluZzebni a pohotovostni byty pouze
jako dopliikové funkce k hlavnimu vyuZiti plochy.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Nejsou stanoveny.
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oM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI
Hlavni vyuZiti:
Plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti.
Pfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovaci zafizeni pro potfeby rekreace a cestovniho
ruchu — ubytovani v soukromi, penziony, stravovani, sluzby nevyrobniho charakteru a ostatni
obCanské vybaveni v¢&. agroturistiky, vCetné pozemk( souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. ObCanské vybaveni vefejné infrastruktury véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Sluzebni byt, byt viastnika, spravce apod. pouze
jako doplrikové funkce k hlavnimu vyuziti plochy.
Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Nejsou stanoveny.

OH -  OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti:

Plochy vefejnych pohfebist.

Pfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni pro pohfebisté v¢. navazujicich zafizeni a infrastruktury, cirkevni stavby,

vCetné pozemk souvisejici dopravni a technicke infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti — odstavec zruSen.

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
= Nejsou stanoveny.

OS -  OBCANSKE VYBAVENi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
Hlavni vyuZiti:
Plochy pro télovychovu a sport v¢. vyletisté a zazemi téchto staveb a zafizeni.
Pfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni pro sport a souvisejici sluzby a zafizeni, véetné pozemk( souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Sluzebni byt, byt vlastnika, sprévce apod.
pouze jako dopliikova funkce k hlavnimu vyuZiti plochy.
Podminéné pripustné vyuziti — odstavec zrusen.
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Ubytovny.
Stavby a zafizeni pro komeréni vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl s vyjimkou fotovoltaickych
panelli na budovéach.
Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
= Nejsou stanoveny.

PLOCHY REKREACE

RH - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

Hlavni vyuziti:

Plochy staveb pro hromadnou rekreaci — plochy staveb slouzicich pfevazné pro hromadnou
rekreaci (napf. rekreaCni arealy se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpoCinek a dalSi
sluzby spojené s rekreaci).

Pfipustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.
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- Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
- Podminky prostorového usporadani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

- Hlavni vyuziti:
Plochy smiSené obytné - ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (véetné domi a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusSici
¢innosti.

- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech (véetné dom( a usedlosti s hospodafskym
zazemim), stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury i komercniho
v€. agroturistiky a véetné ubytovacich zafizeni pro potfeby rekreace a cestovniho ruchu -
ubytovani v soukromi, penziony, nerudici zemédélska vyroba, drobna vyroba a vyrobni sluzby
(které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi) véetné pozemkl souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Ubytovny.
Stavby a zafizeni pro komercni vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd s vyjimkou fotovoltaickych
panelll na budovéach.

- Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= vySka zastavby v zastavitelnych plochach: maximéalné 2 nadzemni podlazi
(+ podkrovi)
= vySka zastavby ve vSech plochach zastavéného Uzemi: maximalné 2 nadzemni
podlaZi (+ podkrovi)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

- Hlavni vyuziti:
Plochy silnicni dopravy zahruiji silni¢ni pozemky silnic I1. a lll. tfidy a mistnich komunikaci, které
nejsou zahruty do jinych ploch, v&etné pozemk(, na kterych jsou umistény souCasti
komunikace, napfiklad néspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolatni zelené, a dale
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavna stani pro autobusy
a nékladni automobily a odstavné a parkovaci plochy.

- Pripustné vyuziti:
Silniéni pozemky, pozemky staveb a zafizeni soucasti komunikaci vCetné pé&Sich a cyklistickych
tras, souvisejici odstavné a parkovaci plochy, technicka infrastruktura, doprovodna a izolacni
zelen.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

= Nejsou stanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

- Hlavni vyuziti:
Plochy arealli technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulani stanice), telekomunikaéni
zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

- Pripustné vyuziti:
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni.
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vz o - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
- Hlavni vyuziti:
Plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby a nezemédélské vyroby.
- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, drobnou vyrobu, vyrobni sluzby,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi, stavby a zafizeni
odpadového hospodarstvi — sbérny dvur. Sluzebni byt, byt viastnika, spravce apod. pouze jako
doplrikové funkce k hlavnimu vyuZiti plochy.
- Podminéné pfipustné vyuZiti — odstavec zruen.
- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Nejsou stanoveny.

VX - VYROBA A SKLADOVANiI - SE SPECIFICKYM VYUZITiM
- VETRNE ELEKTRANY
- Hlavni vyuZiti:

Plochy pro stavby specifické vyroby obnovitelnych zdroju — vétrné elektrarny.
- Pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni obnovitelnych zdroji — vétrnych elektraren v&. nezbytnych a souvisejicich
staveb a zafizeni.
- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.
- Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Oploceni plochy.
- Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Maximélni vySka staveb bude 150 m - méfeno od okolniho terénu stavby
Ci zafizeni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
ZV - VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN
- Hlavni vyuziti:
Vyznamné plochy zelené v sidlech parkové upravené a vefejné pfistupné, soucasti téchto ploch
mohou byt i drobné vodni plochy a toky.
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- Pripustné vyuziti:
Stavby, zafizeni a pozemky vefejné zelené, pozemky dopravni infrastruktury (komunikace, pési
a cyklistické trasy, vefejné prostory, zpevnéné plochy ...) a technické infrastruktury, pozemky
doprovodné a izolaéni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliéF, kaple, drobné vodni plochy,
détska hriste.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

- Podminky prostorového uspofadani v€. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE
ZS -  ZELEN-SOUKROMA A VYHRAZENA
- Hlavni vyuziti:
Plochy zelené soukromé a vyhrazené obvykle oplocené. Jedna se zejména o zahrady
a zemédélsky vyuzivané plochy, které jsou umistény v zastavéném uzemi.
- Pripustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Stavby nezbytné pro obhospodarovani
ploch zelené v zastavéném Uzemi v¢. oploceni a staveb do zastavéné plochy 30 m2 v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy (napf. sklad nafadi, v€elin, sklad vypéstkd apod.).
- Podminéné pfipustné vyuZiti — odstavec zrusen.
- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
- Podminky prostorového uspofadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= Maximalni vySka staveb: 1 nadzemni podlazi (+ podkrovi).

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
w - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

- Hlavni vyuziti:
Plochy pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky
a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uéeld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi - problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni
a vodohospodarské zahrnuiji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené
pro pfevazujici vodohospodarskeé vyuziti.

- Pfipustné vyuziti:
Pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury a protipovodriovych opatfeni. Plochy
(zafizeni) pro akumulaci vody v pfirodni prohlubni nebo uméle vytvofeném prostoru, ve kterém
se zdrzuje nebo zpomaluje odtok vody z povodi a s tim spojené stavby a zafizeni v¢. nezbytnych
terénnich uprav a téZebnich praci spojenych se stavbou protipovodiiovych opatfeni. Technicka
infrastruktura vodniho hospodéfstvi — studny, vodni vrty a zdroje vody, rozvody vody, &erpaci
stanice apod. v€. nezbytného pfislusenstvi a zafizeni.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Stavby fotovoltaickych a vétrnych elektraren.
TéZba nerostd.
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PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

- Hlavni vyuziti:
Pozemky zemédélského pldniho fondu, zemédélska rostlinna vyroba, pastevni chov
hospodafskych zvifat.

- Pripustné vyuziti:
Pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky technické infrastruktury, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a skladebné
¢asti Uzemniho systému ekologické stability. Déle liniové stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pfipojky a ucCelové komunikace, stavby a opatfeni protipovodfiové ochrany,
protierozni opatfeni, malé vodni nadrze, plochy krajinné zelené, zalesnéni. Stavby a zafizeni
pro zemédélstvi sezénniho charakteru (pfistfeSky pro dobytek do zastavéné plochy 200 m2),
véeliny bez pobytovych mistnosti, stavby a zafizeni pro myslivost. Technicka infrastruktura
vodniho hospodarstvi — studny, vodni vrty a zdroje vody, rozvody vody, Cerpaci stanice apod.
v€. nezbytného pfisluSenstvi a zafizeni. P&Si turistické trasy, cyklotrasy a cyklostezky, pristfesky
pro turisty. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku.
Podminéné pfipustné vyuziti:
DocCasné stavby ohrad pro hospodéafska zvifata s nezpevnénymi zaklady, doCasné oploceni
sadll, plantazi ¢i obdobnych péstitelskych ploch — oboji za podminky, ze nenarusi vefejné
pfistupné komunikace a nenarusi propustnost krajiny.
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a zafizeni nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
Stavby fotovoltaickych a vétrnych elekiraren.
TéZba nerostd mimo vyhradni loZiska a chranéna loziskova Uzemi.

PLOCHY LESNI
NL -  PLOCHY LESNi

- Hlavni vyuziti:
Plochy pozemku urenych k pInéni funkci lesa s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci.

- Pfipustné vyuziti:
Pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Dale liniové stavby technické
infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu véetné ucelovych komunikaci a pfipojek. P&si
turistické trasy, cyklotrasy a cyklostezky, pfistfeSky pro turisty. Stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpecCi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrarovani jejich disledkd. Véeliny bez pobytovych mistnosti. Stavby a zafizeni
pro myslivost.

- Podminéné pfipustné vyuziti — odstavec zrusen.

- Nepfipustné vyuziti:
Stavby a zafizeni nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
Stavby fotovoltaickych a vétrnych elektraren.
TéZba nerostd mimo vyhradni loZiska a chranéna loziskova Uzemi.

PLOCHY PRIRODNi
NP -  PLOCHY PRIRODNI
- Hlavni vyuZiti:
Plochy s pevazujici pfirodni funkci zahmujici mimo jiné prvky USES apod.

Uzemni plan Jindfichov — UpIné znéni po Zméné ¢&. 1 — Textova &ast
Duben 2025 20



Pripustné vyuziti:

Pozemky krajinné zelené, skladebné Casti uzemniho systému ekologické stability, vodni toky
a plochy, les. Technicka infrastruktura vodniho hospodarstvi — studny, vodni vrty a zdroje vody,
rozvody vody, ¢erpaci stanice apod. v¢. nezbytného pfisluSenstvi a zafizeni. P&Si turistické trasy,
cyklotrasy a cyklostezky. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. A déle liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury, pfipojky a ucelové komunikace, nezbytné pro z&sobovéni a dopravni obsluhu
obce, stavby protipovodiiové ochrany.

Drobné vodni plochy. Z hlediska umistovani liniovych staveb technické infrastruktury je
podminkou nejkratSi moZné kfizeni s plochami pfirodnimi.

Dogasné oploceni s nezpevnénymi zaklady pro ochranu vysadby pfi zakladani USES
za podminky, Ze nenarusi vefejné pfistupné komunikace a nenarusi propustnost krajiny.
Nepfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi.

Stavby fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

TéZba nerostd.

1.6.2 Prostorové usporadani:

Ochrana krajinného razu
Z hlediska ochrany krajinného razu feSeného Uzemi je dulezZité veSkeré zasahy do krajiny

provadét citlivé pfedevSim s ohledem na charakter reliéfu a zachovani esteticky vyznamnych krajinnych
struktur (zejm. lesnich celkl, chranénych (zemi,, pfirozenych Usek( vodnich tok( s doprovodnymi
porosty, sidelni a krajinné zelené, mezi aj.). Pfi realizaci navrzené zastavby je tfeba dbat na zachovani
vesnického charakteru sidla.

1.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

A. Veiejné prospésné stavby technické a dopravni infrastruktury

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VT

VT2 Navrzena plocha pro rozSifeni vodniho zdroje.

VT1/1 Stavba vodovodu pro zasobovani PotStatska pitnou vodou ve vymezeném koridoru V14.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - VD

VD1 Stavba mistni komunikace vetné souvisejicich staveb — tfi samostatné Useky
VD3 Stavba mistni komunikace véetné souvisejicich staveb.
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B. Verejné prospésna opatieni

PROTIPOVODNOVA OCHRANA UZEMi - VR

VR1 Vybudovani suchého poldru v severni ¢asti obce.
VR1/1 Vybudovani vodni nadrze.

VR1/2 Vybudovani vodni nadrze.

VR1/3 Vybudovani vodni nadrze.

ZALOZENi PRVKU USES - VU

VU2/1, VU2/2, VU2/3 Navrzené prvky USES - chybgjici &asti regionalniho biokoridoru
(RK 1522)

VU12 Navrzeny prvek USES - lokalni biokoridor (LK 8)
VU18 Navrzeny prvek USES - lokalni biokoridor (LK 9)
VU21 Navrzeny prvek USES - lokalni biokoridor (LK 9)
VU27 Navrzeny prvek USES — lokalni biokoridor (LK 12)
VU31 Navrzeny prvek USES - lokalni biocentrum (LC 13)
VU32 Navrzeny prvek USES - lokélni biokoridor (LK 2)
VU33 Navrzeny prvek USES - lokalni biocentrum (LC 1)
VU37 Navrzeny prvek USES — lokalni biokoridor (LK 6)
VU39 Navrzeny prvek USES - lokalni biocentrum (LC 4)

VU40 Navrzeny prvek USES — lokalni biokoridor (LK 13)

1.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, se
nevymezuji.

1.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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2. TEXTOVA CAST

2.1  Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy ani koridory Uzemnich rezerv nejsou vymezeny.

2.2  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy ani koridory, ve kterych rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
nejsou vymezeny.

2.3 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uuzemi_podminéno vydanim requlacniho planu, zadani requlaéniho
planu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u requlacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhuty pro jeho vydani

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, nejsou vymezeny.

2.4 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi neni stanoveno.

2.5 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky ani urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

2.6. Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Pro Gigely Uzemniho planu Jindfichov se stanovuji nasleduiici definice pouzitych pojmdi:
1. ObCanské vybaveni komer¢ni — napf. zafizeni obchodu, sluzeb, ubytovéani a stravovani.
2. Drobny mobiliaF - lavi¢ky, stojany na kola, umélecka dila, informacni tabule, apod.

3. Sluzby nevyrobniho charakteru — sluzby a drobnéa vyroba, které svym provozem nenaru$uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené
jinymi pravnimi pfedpisy, napf. cestovni kancelafe, projekéni kanceldfe, reklamni agentury,
advokatni kancelafe, kadefnictvi, kosmetické sluzby, fitcentra, sauny, solaria, pdjéovny, sbémy oprav
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a Cistiren, opravny obuvi, hudebnich nastrojl, drobnych spotfebicli, kopirovaci centra, pohfebni
sluzby, fotoateliéry, krejCovstvi, apod.

4.  Drobna vyroba a vyrobni sluzby — napi. sklenafstvi, ramarstvi, zamecCnictvi, pekafska a cukrarska
vyroba, lakyrnictvi a natéraéstvi, truhlarstvi, stolafstvi, kovovyroba, provozovny stavebni udrzby,
autoservisy, pneuservisy.

5. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi sezdnniho charakteru — pfistieSky pro pastevni chov — stavby
jednoprostorové, opatfené obvodovymi sténami max. ze dvou stran, s max. zastavénou plochou
200 m2 a max. vySkou 5 m od upraveného terénu.

6. PfistfeSky pro turisty — stavby jednoprostorové, opatfené obvodovymi sténami max. ze ffi stran,
zastavéna plocha max. 25 m2

7. Sluzebni byt — byt umistény ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, urenych jinému vyuziti nez je
bydleni a slouzici vlastnikovi, pfip. zaméstnancim daného zafizeni. V pfipadé, Ze jde o izolovany
objekt, zlstava souasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku pfevést do plochy pro
bydleni.

Udaije o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti grafické éasti

Textova Gast Uzemniho pléanu Jindfichov obsahuje 24 strany.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Jindfichov obsahuje vykresy:

la Viykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
l.b Hlavni vykres 15000
l.c Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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