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| 1. VYMEZENi RESENE PLOCHY, SOUPIS DOTCENYCH POZEMKU

a) IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev: Uzemni studie Hranice - primyslova zéna PotStatska
Katastralni uzemi: Hranice

Obec: Hranice

Obec s rozsSifenou pusobnosti:  Hranice

Kraj: Olomoucky

Uzemni plan Hranic, vydany zastupitelstvem mésta Hra-
nic usnesenim ¢. 270/2016-ZM 13 dne 28.4.2016 formou
opatfeni obecné povahy ¢.j. OSUZPD/5666/16

25,846 ha dotéené uzemi / 8,725 ha freSené uzemi

Uzemni plan:

Vyméra uzemi:

b) VYMEZENi RESENEHO A DOTGENEHO UZEMi

Uzemni studie vymezuje fe$ené Uzemi a tzv. dotéené uzemi. ReSenym Gzemim se pro po-
tfeby této Uzemni studie rozumi zastavitelna plocha Z36, ktera je platnym Uzemnim planem
Hranic vymezena jako plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl s oznacenim VL s pozemky
pod komunikaci, vedené podél jizni hranice. Ty byly do feSeného zahrnuty na zakladé pracov-
niho jednani ze 6. 11. 2018 (jde o pozemky parc. €. 2354/1, 2354/3, 2354/5, 2354/7, 2354/8,
2354/9 a Cast pozemku 887/1 a 798/6, které v souCasné dobé tvofi komunikaéni prostor pfijez-
dové komunikace do lokality z ulice PotStatské (silnice 11/440) a jejiho prodlouzeni k arealu
OMZ Hranice, s.r.o0., pficemz v tomto pfipadé jde o respektovani fyzického stavu uzemi, ktery
je zadouci respektovat). V feSeném uzemi se bude nasledné o umisténi budoucich staveb roz-
hodovat dle zasad, stanovenych touto uzemni studii.

DotCenym uzemi se rozumi SirSi uzemi situované zejmeéna severné zastavitelné plochy Z36,
kde jsou feSeny navazujici zaméry, souvisejici s budoucim provozem pramyslové zoény. Jde
o0 dosud plné nestabilizovanou trasu tzv. severovychodniho obchvatu, zapojeni primyslové
zény do tohoto obchvatu a mozné upravy nadfazenych siti technické infrastruktury (zejména
vedeni vysokého napéti, kanalizaci a ostatni). V dot€eném uUzemi jsou tyto stavby vyznaceny
dle aktualnich dostupnych podkladd, pfi€emz jejich pfesné umisténi a zasady realizace nejsou
pfedmétem této uzemni studie.

Dotéené uzemi je rovinaté s nadmoiskou vySkou od cca 275 m.n.m (od ul. PotStatske)
po cca 290 m.n.m u rozvodny. Jeho zapadni ¢ast pfi ul. PotStatské je zastavéna byvalym area-
lem s.p. Oseva, ktery je nyni v majetku spoleénosti HRKLOMI, druzstvo Hranice. Areal je
v soucCasné dobé zastavén vyrobnimi a skladovacimi halami, pfijezd je zajistén z ul. PotStatske.
Podél ul. PotStatské je dale situovana zastavba tvofena rodinnymi domy. Zbyvajici ¢ast uzemi
tvofi zemédélské pozemky, pfi jiznim okraji feSené plochy jsou v sou€asné dobé deponovany
zemina, stavebni materialy a sut.

Dotéené Uzemi je podle schvaleného (platného) UP zafazeno do nékolika dilgich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jde o plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfimést-
ské (Bl), bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV1), vefejnych prostranstvi (PV), vyroby
a skladovani - lehky primysl (VL) a technické infrastruktury (Tl). Do dotéeného Uuzemi také za-
sahuje plocha uzemni rezervy dopravni infrastruktura — vodni (DV). Tato uzemni rezerva nema
stanoveny regulativy.
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Obr.: Panoramatické pohledy do feSeného uzemi (stav 2017)

Obr.: Vymezeni dot€eného uzemi (stav uzemi r. 2017)
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V ramci této studie je tedy v souladu se ,Zadanim“ (viz podklady) feSeno podrobné&jsi roz-
¢lenéni feSeného uzemi, tedy zastavitelné plochy Z36 vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)
a prostoru stavajicich pfistupovych komunikaci z jizni strany, a to ve smyslu rozdéleni do jed-
notlivych pozemku. V téchto pozemcich jsou pak stanoveny podrobnéjsi podminky jejich vyuzi-
vani.

Pozn.: v Uzemnim planu Hranic je zastavitelna plocha Z36 vyroby a skladovani — lehky préimy-
sl (VL) zafazena do plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracova-
nim uzemni studie US 9 — Hranice — Primyslova zéna PotStatska.



Obr.: Vymezeni dotéeného Uzemi, vyiez vykresu 1.B.b) Hlavni vykres platného Uzemniho
planu Hranic
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1.8.0) HLAVNI VWKRES

kata- vymeéra
Cislo parcely | stralni vlastnik pozemku
uzemi v m?
869/3 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 3
870/11 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 2334
870/14 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 9491
870/15 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 38
870/4 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 9012
2354/7 KOTRLA a.s. 193
2354/9 KOTRLA a.s. 448
887/1 KOTRLA a.s. 1955
2354/8 BIOMAC PELETY s.r.o. 251

Dotené uzemi, resp. jeho zbyvaijici ¢ast pak zahrnuje pozemky parcelnich Cisel dle nasle-
dujici tabulky.

Tab.: Seznam pozemkul v dot€eném Uzemi (mimo FeSené uzemi) a jejich vliastniku

c) SOUPIS DOTCEGNYCH POZEMKU

Resené Uzemi zahrnuje dle udajli z katastru nemovitosti k datu 11/2018 pozemky parcelnich
Cisel dle nasledujici tabulky.

Tab.: Seznam pozemku v feSeném uzemi a jejich vlastniki

kata- vymeéra
Cislo parcely | stralni majitel pozen12ku

uzemi vm

1134.st. Antoria FrantiSek a Erika, StfiteZ nad Ludinou 278 408
5198.st Antonl FrantiSek a Erika, Stfitez nad Ludinou 278 41
825/1 Antonl FrantiSek a Erika, Stfitez nad Ludinou 278 669
825/2 Antoria FrantiSek a Erika, StfiteZ nad Ludinou 278 767
2353/4 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 112
821 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 261
822/1 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 105
826/2 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 216
827 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 1009
845/3 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 74
846/1 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 1175
846/2 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 1346
847/1 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 83
847/2 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 63
852/3 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 1014
869/1 Berankova Marie, Teplicka 711, Hranice 11
789/9 Ceska republika, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a Praha 3 2028

798/1 Ceska republika, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a Praha 3 16568
850/3 Ceska republika, Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a Praha 3 570

Ceska republika, Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Ra-

kata- vyméra
Cislo parcely | stralni vlastnik pozerr12ku
tuzemi vm
870/5 Ceska republika, Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a Praha 3 230
798/6 Ceské drahy, a.s., nabf¥.. L. Svobody 1222/12, Praha1 200
2354/4 Deutscher Petr, Hlavni 133, Opatovice 385
2354/5 Deutscher Petr, Hlavni 133, Opatovice 94
852/1 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 23463
870/12 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 7385
870/13 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 7037
870/17 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 704
2353/2 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 654
868/1 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 6059
870/1 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 11726
870/6 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 984
870/7 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 791
870/8 Machyl Ales, PotStatska 1715, Hranice 784
2354/10 Mésto Hranice, Pernstejnské nam. 1, Hranice 3
2354/6 Mésto Hranice, Pernstejnské nam. 1, Hranice 956
870/9 Mésto Hranice, Pernstejnské nam. 1, Hranice 8
2353/7 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 400
2663/3 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 522
868/4 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 149

791/1 $inovo nabfezi 390/42, Praha 2 149
791/2 Ceska republika, Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Ra- 77
Sinovo nabrezi 390/42, Praha 2
789/5 CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, D&gin 600
870/3 Deutscher Petr, Hlavni 133, Opatovice 1786
Gregorova Ludmila, Hromuvka 1505, Hranice
789/10 Prochazkova Jarmila, Budovateltl 2008/8, Krnov 2046
Stankova Libuse, Jaselska 1842 Hranice
2349/1 HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 1016
2350/1 HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 1088
3200/1.st. HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 8521
3201.st. HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 55
3203/1.st. HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 61
3204/1.st. HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 347
3205.st. o HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 244
3206.st. E HRKLOMI druzstvo Hranice, DruZstevni 402 14
3207/1.st. & HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 52
3208/1.st. T HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 789
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kata- vyméra kata- vyméra
Cislo parcely | stralni majitel pozemku Cislo parcely | stralni majitel pozemku
uzemi v m? uzemi v m?
3209/1.st. HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 930 823/1 SJM Svidrnoch Bretislav ing., a Radoslava, Pottatska 1181, Hranice 151
3210.st. HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 427 823/2 SJM Svidrnoch Bretislav ing., a Radoslava, Pottatska 1181, Hranice 1131
716/3 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 1277 3771 st $ima Ales$ ing, Ukrajinska 541/11, Brno 43
716/5 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 142 o Simova Ludmila Mgr,, Nadrazni 1599. Hranice
790/2 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 206 823/3 Sima Ales ing, Ukrajinska 541/11, Brno 846
792/4 HRKLOMI druZstvo Hranice, DruZstevni 402 7974 Simova Ludmila Mgr,, Nadrazni 1599. Hranice
797/1 HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 1342 823/4 Sima Ales ing, Ukrajinska 541/11, Brno 543
797/2 HRKLOMI druzZstvo Hranice, Druzstevni 402 383 Simova Ludmila Mgr,, Nadrazni 1599. Hranice
820/1 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 16034 3869.st Uranova Monika, Francouzska 1103/56, Ostrava 29
828/1 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 15141 Uranova Vendula, Miynsky pfikop 1787, Hranice
844/1 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 7076 848/1 Uranova Monika, Francouzska 1103/56, Ostrava 369
845/1 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 9686 Uranova Vendula, Miynsky pfikop 1787, Hranice 369
852/10 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 771 789/8 Vitek Radomir ing. Horni 547, Moravsky Beroun 3937
852/11 HRKLOMI druZstvo Hranice, DruZstevni 402 1636 789/6 Vyvoda FrantiSek, TyrSova 1038, Hranice 11110
852/12 HRKLOMI druZstvo Hranice, DruZstevni 402 36 7897 Vyvoda FrantiSek, TyrSova 1038, Hranice 2094
852/13 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 415
852/14 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 188
852/15 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 20 d) SOUPIS POUZITYCH PODKLADU
852/16 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 201
852/17 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 49 i 1 . : : o L A &t . o .
SE/18 HRKLOMI druzstvo Hranice. Druzstevni 402 1744 ) ’Pro zprac?ovanl Uzemni studie Hranice - pramyslova z6na PotStatska byly pouzity nasledu-
852/19 HRKLOMI druzstvo Hranice, DruZstevni 402 278 jici podklady:
852/2 HRKLOMI druzstvo Hranice, DruZstevni 402 6606 - Uzemni plan Hranic, vydany zastupitelstvem mésta Hranic usnesenim &. 270/2016-ZM 13
852/20 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 4 dne 28.4.2016 formou opatfeni obecné povahy &.j. OSUZPD/5666/16
852/4 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 3326
852/5 HRKLOMI druZstvo Hranice, DruZstevni 402 310 - katastralni mapa (05/2017), vySkopisna ¢ast ZABAGED®),
852/6 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 873 ; v C .
852/7 HRKLOMI druZstvo Hranice, Druzstevni 402 1062 - Uzemné analytické podklady pro SO ORP Hranice;
852/8 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 884 - Uzemni studie Hranice - Severovychodni obchvat (Arch.Design, s.r.o., Brno, 2017);
852/9 HRKLOMI druzstvo Hranice, Druzstevni 402 1582 i
848/2 Kastylova Vlasta, Jifiho z Podébrad 1010, Hranice 761 - Zadani Uzemni studie Hranice - prumyslova zéna PotStatska; pofizovatel: Méstsky ufad
2354/1 Machyl Ales, Potstatska 1715, Hranice 505 Hranice, odbor rozvoje mésta, oddéleni tizemniho planovani.
2663/4 Machyl Ale§, PotStatskéa 1715, Hranice 79 o L. .
850/1 Machyl Ale§, Potstatska 1715, Hranice 265 - podklady vlastniku dotcenych pozemku:
795/1 Machylova Zdenka, PotStatska 1715 , Hranice 4007 - Hranice - ,InZenyrské sité¢ pro PZ Potstatska“, parcela ¢. 870/4, zavéretna zprava
795/3 Machylova Zdenka, Potstatska 1715, Hranice 124 , s N L. o o
796 Machylova Zdenka. PotStatska 1715, Hranice 522 o vysledku |nzgnyrsko-geolog|ckeho a hydrogeologického prizkumu (RNDr. lvan Venc-
2334/90 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 256 lu, 04/2010, ObJednatel: Jan RUdOH);
2336/1 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 1024
2336/2 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 687
2348/2 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 1802
2354/3 Mésto Hranice, Pernstejnské nam. 1, Hranice 2339
2770 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 28
2771 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 17
790/1 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 1972
792/5 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 52
795/2 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 52
849 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 281
850/7 Mésto Hranice, Pernstejnské ndm. 1, Hranice 26
2334/6 Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, Olomouc 4864
2353/6 Rudolf Jan, Pod Bilym kamenem 1900, Hranice 434
733/1 SJM Plachy FrantiSek a OldfiSka Jungmannova 1780, Hranice 184
850/2 SJM Plachy FrantiSek a OldfiSka Jungmannova 1780, Hranice 159
1251 .st. SJM Svidrnoch Bretislav ing., a Radoslava, PotStatska 1181, Hranice 333




| 2. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

a) OBECNE PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU DLE PLATNEHO UZEMNIHO PLANU
V RESENEM UZEMi

Reseni Uzemni studie vychazi z podminek platného Uzemniho planu Hranice. V feSeném
uzemi, tedy v zastavitelné ploSe Z36 (plocha VL) a dopInénych pozemcich (rovnéz plochy VL)
uzemni plan stanovuje podminky vyuziti dle nasleduijici tabulky.

Tab.:Podminky vyuziti pro plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) dle platného
Uzemniho planu Hranice

VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL VL

Hlavni vyuziti
- vyrobni arealy lehkého primyslu

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb lehkého pramyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu,

- pozemky souvisejiciho skladovani,

- pozemky sluzeb vyrobnich, nevyrobnich a opravarenskych,

- pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf. socialni a stravovaci zafizeni pro zamést-
nance, obchodni prodej, administrativni budovy),

- pozemky verejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti
- pozemky samostatné stojicich skladu, nesouvisejicich s vyrobou (hlavnim vyuzitim),
pozemky pro veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni plan pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dale stanovuje zavazné podminky
vyuziti, z nichz pro feSené uzemi je navrzeno respektovat nasledujici:
- Ochrana proti hluku a vibracim (viz I.A Textova ¢ast uzemniho planu, podkapitola f2), bod
2.2) - v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti situovanych podél ploch dopravy plati pod-
minéna pfipustnost vyuziti Gzemi, a to takto:

- v plochach podél dalnice D1 do vzdalenosti 150 m od jeji osy

v plochach podél silnic I. tfidy do vzdalenosti 100 m od jeji osy

v plochach podél stavajicich a navrzenych silnic Il. tfidy do vzdalenosti 50 m od jejich os

v plochach podél stavajicich a navrzenych silnic lll. tfidy do vzdalenosti 25 m od jejich os

v plochach podél celostatnich Zeleznicnich trati do vzdalenosti 100 m od osy krajnich ko-
leji.

V téchto plochach podél pozemni komunikace nebo drahy a v mistech souvislé zastavby
tam, kde se stavba umistuje do ploch otevifenych ke komunikaci nebo draze, lze stavby
pro bydleni a trvaly pobyt osob umistit jen za podminky, Zze budou navrZzena a realizovana
ucinna opatreni, ktera snizi emise hluku a vibraci uvnitf budov pod pfipustné hodnoty, sta-
novené platnymi pravnimi pfedpisy. Investor, stavebnik prokaze splnéni této podminky
osveédcCenim urovné zatizeni hlukem a vibracemi, vydanym autorizovanou zkusebnou.

- Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy (viz |.A Textova ¢ast uzemniho planu, podkapi-
tola f2), bod 2.4)- respektovat skutenost, ze feSené uzemi je uzemim s archeologickymi na-
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lezy a pfed jakoukoliv stavebni €innosti, ktera pfedstavuje zasah do terénu informovat pfi-
slusné archeologické pracovisté NPU.

- Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (viz I.A Textova ¢ast uzemniho planu,
podkapitola f2), bod 2.8)

- v Uzemi je nepfipustné umistovat stavby a zafizeni obnovitelnych zdroju energie uplatriu-
jicich se v krajiné (vétrné turbiny, vétrné parky);

- v Uzemi je nepfipustné umistovat stavby a zafizeni obnovitelnych zdroji energie uplatriu-
jicich se v krajiné (elektrarny, sluneéni parkové elektrarny), vySkové stavby jako véze
a stozary pro GSM radiotelefonni sité, zakladnové stanice (BTS), antény, vysilaCe, pfiji-
mace a zafizeni souvisejici s mobilnimi sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu a
harmonicky raz krajiny;

b) CLENENi RESENEHO UZEMi NA POZEMKY A ZPRESNENE PODMINKY PRO VYUZITi
POZEMKU DLE UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi navrhuje uzemni studie ¢lenéni do tfi typl pozemku. Jde o pozemKky vyro-
by, skladovani a lehkého primyslu s oznacenim V, pozemky mistnich a ucelovych komunikaci
a ostatnich komunikacnich prostupl v uzemi s oznacenim K a pozemky silni¢nich komunikaci
s oznacenim D. Pro tyto pozemky uzemni studie navrhuje zpfesnéné vyuZiti a stanovuje za-
kladni regulacni podminky pro realizace budoucich staveb. Podle zasad, stanovenych touto
uzemni studii, bude o téchto zamérech v feSeném uzemi rozhodovano. Charakteristiky a pod-
minky pro vyuziti jednotlivych pozemku jsou nasleduijici:

- pozemky vyroby, skladovani a lehkého primyslu (V) - jde o pozemky pro vystavbu
staveb a zafizeni sériové, hromadné vyroby, u nichz se nepfedpokladaji negativni vlivy
z provozované cinnosti za hranici ploch, dale také staveb pro vyrobni sluzby, femesinou
a malosériovou vyrobu. V pozemcich je pfipustné realizovat souvisejici vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. V ramci pozemku je rovnéz pripustné jako doplrfikovou funkci
realizovat stavby souvisejici s vyrobou napf. sklady, prodej vyrobkd, socialni a stravovaci
zarizeni pro zaméstnance, administrativni budovy atd.

Tab.: Zpfesnéné podminky vyuziti pozemku vyroby, skladovani a lehkého primyslu (V)

POZEMKY VYROBY, SKLADOVANI A LEHKEHO PRUMYSLU V

Hlavni vyuziti
- stavby pro vyrobu a lehky primysl a souvisejici skladovani, jejichz negativni vliv nepre-
kraCuje nad pfipustnou mez hranice arealu

Pripustné vyuziti

- stavby pro vyrobni sluzby, femeslinou a drobnou malosériovou vyrobu,

- dopravni a technicka infrastruktura zabezpecuijici funkci staveb,

- stavby a zafizeni objektd HDV,

- vefejna prostranstvi,

- technologické objekty souvisejici s vyrobou - kominy, skladovaci sila apod. nepfekracu-
jici stanovenou vySkovou hladinu,

- doplrikové stavby a funkce k vyrobé (napf. prodej vyrobkd, socialni a stravovaci zafi-
zeni pro zaméstnance, administrativni budovy atd.)

Nepfripustné vyuziti
- stavby samostatné stojicich skladl, nesouvisejicich s vyrobou na pozemku,
ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.




V feSeném uzemi jsou navrzeny pozemky V-1, V-2,V-3aV-4.

V-1- jde o pozemek pracovné oznaceny ,PZ, zapad®, ktery je vymezen v zapadni Casti
zastavitelné plochy Z36. Zahrnuje dil¢i pozemky parc. €. 870/11 a 2663/3 (vlast-
nik Rudolf Jan). Dvodem pro jeho samostatné vymezeni je jeho krajni poloha
v ramci zastavitelné plochy Z36, a to u silnice 11/440. Stavajici objekty situované
podél této silnicni komunikace jsou max dvoupodlazni, umisténé od jeji trasy
vesmeés ve vzdalenosti pfiblizné odpovidajici ochrannému pasmu silnice Il. tfidy
(15 m). Tuto vzdalenost je doporuceno respektovat i v ramci nove vystavby.

Tento pozemek je Krajskou hygienickou stanici Olomouckého kraje (dale jen
KHS) povaZzovan za podminéné pfipustny, a to vzhledem k blizkosti ploch bydle-
ni. Pfipustnost bude posouzena prikazem spinéni hygienickych limitl hluku z vy-
roby a skladovani a lehkého primyslu pro chranény venkovni prostor stavby
v denni a no¢ni dobé. Spinéni bude dokladovano v nasledném stavebnim Fizeni.

V -2- jde o pozemek pracovné oznaceny ,PZ, stied L.% ktery je vymezen v zapadni
a Casti zastavitelné plochy Z36. Zahrnuje diléi pozemky parc. €. 852/1, 868/4,
869/3, 870/4, 870/5, 870/13, 870/14, 870/17, 2353/6 a 2353/7 (vlastnici
HRKLOMI, druzstvo Hranice a Rudolf Jan). Ddvodem pro jeho samostatné vyme-
zené je jeho poloha mezi stavajicim arealem spole¢nosti HRKLOMI a arealem pi-
ly (jizn€). Pfedpoklada se tedy, Ze stavajici areal spolecnosti HRKLOMI pohledo-
vé odstini pfipadné objekty na pozemku V - 2.

Tento pozemek je KHS rovnéz povazovan za podminéné pfipustny, a to vzhle-
dem k blizkosti ploch bydleni. Pfipustnost bude posouzena prikazem spinéni hy-
gienickych limitd hluku z vyroby a skladovani a lehkého primyslu pro chranény
venkovni prostor stavby v denni a no¢ni dobé. SpInéni bude dokladovano v na-
sledném stavebnim fizeni.

V -3- jde o pozemek pracovné oznaceny ,PZ, stfed II.% ktery je vymezen ve stfedni
a vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z36. Zahrnuje dil¢i pozemky parc. €. 852/1,
868/4, 870/1, 870/6, 870/7, 870/8, 870/15, 2353/2 a 2353/6 (vlastnici HRKLOMI,
druzstvo Hranice a Machyl AleS). Dlvodem pro jeho samostatné vymezené je je-
ho krajni poloha v ramci zastavitelné plochy Z36 a pfima vazba na pozemky
pro stavbu severovychodniho obchvatu mésta.

V -4 - jde o pozemek pracovné oznaceny ,PZ, vychod.“, ktery je vymezen ve vychodni
Casti zastavitelné plochy Z36. Zahrnuje dil¢i pozemky parc. ¢ 868/1, 870/1
a 2353/2 (vlastnik Machyl Ale$). Divodem pro jeho samostatné vymezené je jeho
krajni poloha v ramci zastavitelné plochy Z36, dotleni vedeni vysokého napéti
z rozvodny k ZelezniCni stanici a pfima vazba na pozemky pro stavbu severovy-
chodniho obchvatu mésta.

pozemky mistnich a u¢elovych komunikaci a ostatnich komunikaénich prostupt
v uzemi (K) - tyto pozemky jsou urceny pro vystavbu komunikaci a komunikacnich pro-
stupu (v€etné siti technické infrastruktury, zelené podél komunikaci) a jsou vymezeny
s pfihlédnutim k parametriim komunikaci pozadovanymi pfislusnou CSN 73 6110 Projek-
tovani mistnich komunikaci, pozadavkim dotéenych organa statni spravy nebo vlastnikd
technické infrastruktury v uzemi.

V feSené ploSe Z36 jsou navrzeny pozemky K- 1, K-2aK - 3.

K-1- jde o pozemek uréeny pro pfestavbu tzv. ,jizni obvodové komunikace® primyslo-
vé zony na dvoupruhovy typ pficného usporadani s chodnikem.
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K-2- jde o pozemek pro realizaci tzv. ,stfedové komunikace® primyslové zoény, situo-
vany ve stfedni ¢asti feSeného uzemi. Polohu pozemku K - 2 a stfedové komuni-
kace lze upfesnit, a to ve vazbé na vyvoj zaméru na vybudovani ,severovychod-
niho obchvatu®.

K-3- jde o pozemek vymezeny pro prestavbu pfistupové komunikace od arealu dre-
voskladu k vychodni hranici feSeného uzemi. Jde o prodlouzeni ,jizni obvodove
komunikace*

Tab.:Zpfesnéné podminky vyuziti pozemkd mistnich a u€elovych komunikaci a ostatnich
komunikacnich prostupt v uzemi (K)

POZEMKY MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACi A OSTATNICH K
KOMUNIKAENICH PROSTUPU V UZEMI

Hlavni vyuziti
- stavby mistnich komunikaci a souvisejicich zafizeni (odvodfiovacich zafizeni, systému
fizeni dopravy apod.), komunikace pro chodce a cyklisty.

Pripustné vyuziti

- parkovaci plochy pro osobni automobily,

- manipulacni plochy pro motorova vozidla,

- stavby uc€elovych komunikaci,

- sjezdy k pozemkum,

- zelen v prostoru komunikaci,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury (vedeni siti, objekty a zafizeni technické in-
frastruktury - trafostanice, regulacni stanice).

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

pozemky silniénich komunikaci (D) - tyto pozemky jsou uréeny pro vystavbu silni¢nich
komunikaci (nebo vyznamnych mistnich komunikaci, napf. sbérnych). Vymezeny jsou
s pfihlédnutim k parametram komunikaci pozadovanymi pfislusnymi CSN 73 6101 Projek-
tovani silnic a dalnic a jejimi zmé&nami, CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci
a pozadavkim dot€enych organa statni spravy nebo vilastniki technické infrastruktury

v uzemi.
Hlavni vyuziti

- stavby silni¢nich a vyznamnych mistnich komunikaci (zejména severovychodniho ob-
chvatu mésta) a souvisejicich zafizeni (odvodrfiovacich zafizeni, systému Fizeni dopra-
vy apod.).

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury (vedeni siti, objekty a zafizeni technické in-
frastruktury - trafostanice, regulacni stanice),

- stavby ostatnich mistnich a u€elovych komunikaci, komunikace pro chodce a cyklisty

- zelen v prostoru komunikaci,

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Tab.: Zpfesnéné podminky vyuziti pozemka silni¢nich komunikaci (D)

POZEMKY SILNICNICH KOMUNIKACI

V feSeném uzemi je navrZzen pozemek D - 1, a to jako uzemni rezerva pro realizaci se-
verovychodniho obchvatu a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ktera bude vy-
uzita v pfipadé, Ze dojde ke zméné vedeni trasy obchvatu.



c) DOPORUCENE RESENi V DOTCENEM UZEMi

V dot€eném uzemi, kde tato uzemni studie nebude slouZit pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, je z hlediska navaznosti a souvisejicich zamér s budoucim provozem primyslové
zény doporuc€eno pfiméfenym zplsobem respektovat také pozemky (pfipadné plochy) pro vy-
brané budouci zaméry. Uzemni studie v dotéeném Gzemi vymezuje nasledujici pozemky:

- pozemky mistnich a uéelovych komunikaci a ostatnich komunikaénich prostupu
v uzemi (K)

K-4- jde o pozemek pro napojeni prumyslové zény do severovychodniho obchvatu
mésta. Polohu pozemku K - 4 Ize upfesnit, a to ve vazbé na vyvoj zaméru na vy-
budovani ,severovychodniho obchvatu®.

K-5- jde o pozemek zajiStujici prostupnost pres areal stavajici pily (vlastnik Deutscher
Petr).

K-6- jde o pozemek vymezeny pro pfestavbu pfistupové komunikace od feSeného
uzemi k arealu spole¢nosti OMZ Hranice.

- pozemky silni€nich komunikaci (D)

D-2- jde o pozemek pro realizaci severovychodniho obchvatu a souvisejici dopravni
a technické infrastruktury od zapojeni do silnice 11/440 po hranici zastavitelné plo-
chy Z36.

D - 3- jde o pozemek pro realizaci pfipadnych uprav silnice 11/440.

Vymezeni téchto pozemku je povazovano za orientacni. V zasadé by jejich upfesnény na-
vrh mél byt pfedmétem nasledujicich zmén platného Uzemniho planu Hranic, kde pozemky
mistnich a ucelovych komunikaci a ostatnich komunikacnich prostupt v uzemi dle této uzemni
studie odpovidaji funk&nim plocham verejnych prostranstvi (PV) a pozemky silniénich komuni-
kaci plocham dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS).

3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
V RAMCI NOVE VYMEZENYCH POZEMKU V RESENEM UZEMi

Pro vystavbu v zastavitelné ploSe Z36 jsou stanoveny podrobnéjsSi podminky vyuziti tzemi.
Uzemni studie vramci stavebnich pozemkil (pozemki uréenych pro vystavbu vyrobnich
a skladovacich objektd) navrhuje uli€ni a stavebni &ary, které vymezuji prostor vhodny
pro umistovani staveb pro vyrobu a skladovani.

Uliéni €ara - v ramci pozemkU byla vymezena uliéni ¢ara, ktera vymezuje prostor vefejné-
ho prostranstvi. Uli¢éni Cara také vymezuje pozici oploceni stavebniho pozemku vzhledem
ke komunika&nimu prostoru (jinak je mozno oploceni realizovat v hranicich stavebnich pozem-
kd). Vefejnym prostranstvim se pak rozumi prostor, ktery nebude vlastniky oplocen a ktery za-
jisti bezproblémovy prostup uzemi jak pro dopravni obsluhu motorovymi vozidly, tak pro pési
nebo cyklisty. V ramci vefejného prostranstvi je také mozno realizovat sité a zafizeni technické
infrastruktury a jejich nasledna udrzba.

Stavebni ¢ara - zavaznou stavebni €arou z hlediska uzemni studie je linie vymezujici mi-
nimalni vzdalenost fasady stavebniho objektu (haly, jiné uzaviené stavby) od uli¢niho prostoru.
vebniho objektu nejblize k uli€¢nimu prostoru. Stavba tedy nemuze byt umisténa mezi ulini
a stavebni ¢aru, stavebni ¢ara vSak zaroven nevymezuje hrany stavebnich objektld (mohou byt
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umistény za stavebni éarou ve smyslu od uliéniho prostoru). Uzemni studie stanovuje stavebni
¢ary ve vnitfnich plochach stavebnich pozemkul nasledujicim zpusobem:

V -1- od osy silnice 11/440 (umisténé na pozemku DS-3) €ini stavebni ¢ara 15 m od osy
vozovky.

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 1 je stavebni ¢ara stanovena
ve vzdalenosti 5 m.

V -2 - od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 1 je stavebni Cara stanovena
ve vzdalenosti 5 m.

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 2 je stavebni Cara stanovena
ve vzdalenosti 10 m (z dvodu mozného situovani napojeni na severovychodni
obchvat, zajisténi pfistupu - sjezdl na tyto pozemky, vedeni siti a realizace zafi-
zeni technické infrastruktury).

V -3 - od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 1 je stavebni ¢ara stanovena
ve vzdalenosti 5 m.

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 2 je stavebni ¢ara stanovena
v jednotné pfimé linii, a to ve vzdalenosti 4,5 - 10 m s ohledem na tvar pozemku
K- 2. Odstup je stanoven z duvodu mozného situovani napojeni na severovy-
chodni obchvat, zajisténi pfistupu - sjezdl na tyto pozemky, vedeni siti a realiza-
ce zarfizeni technické infrastruktury).

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 3 je stavebni ¢ara stanovena
ve vzdalenosti 5 m.

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku D - 1 je stavebni Cara stanovena
ve vzdalenosti 15 m (z duvodu mozného negativniho ovlivnéni budouci blizké za-
stavby na stavbu a nasledny provoz na severovychodnim obchvatu).

V -4 - od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku K - 3 je stavebni €ara stanovena
ve vzdalenosti 5 m.

od hranice pozemku pfiléhajici k pozemku D - 1 je stavebni Cara stanovena
ve vzdalenosti 15 m.

Vyskova regulace zastavby - za vySkovou regulaci zastavby je v ramci uzemni studie po-
vazovano omezené vyskové hladiny staveb nad pfilehlym terénem. Ta je dana predevSim pfe-
vladajici vySkou hiebenu stfech &i atik rovnych stfech. VySkova regulace je stanovena pro kaz-
dy pozemek vyroby a skladovani, lehkého primyslu (VL) zvlast, a to s ohledem na jeho situo-
vani v ramci plochy, zakryti ostatnimi stavbami, konfiguraci terénu, nebo omezeni dalkovych
pohledl v krajiné (viz také obecné zavazné podminky pro vyuziti Uzemi, stanovené platnym
Uzemnim planem Hranice). Uzemni studie stanovuje vySkovou regulaci pro objekty stavebni
a technologické (ojedinélé, jako napf. kominy, systémy odvétrani, sila). Maximalni vySky vsak
lze pfipustit za podminky, Ze nebudou negativné ovlivhény okolni stavby (napf. z hlediska
umisténi pozarné nebezpeénych prostorl, které vS8ak mohou byt specifikovany az v ramci
podrobnéjsi dokumentace v zavislosti na konstrukci stavby, velikosti otvort nebo vysky stavby)
a budou splnény pozadavky Ministerstva obrany CR, nebot fe$ena plocha se nachazi v zajmo-
vém uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (veSkerou nadzemni vystav-
bu Ize tedy povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR).

V -1- pro stavby / technologické objekty je vySkova hladina omezena na 10/15 m.
V -2 - pro stavby / technologické objekty je vySkova hladina omezena na 15/30 m.



V - 3- pro stavby / technologické objekty je vySkova hladina omezena na 12/25 m.
V -4 - pro stavby / technologické objekty je vySkova hladina omezena na 10/15 m.

Pozn.: Maximalni vysSkova hladina pro technologické objekty 25 a 30 m je dle sdéleni
MO CR (Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich zajmu)
na hranici moznych kolizi s ochranou stavajicich radioreleovych smért MO.

Plosna regulace zastavby - za ploSnou regulaci zastavby je v ramci uzemni studie povaZzo-
van pomeér mezi souctem vymér zastavénych ploch na pozemku k vymérfe tohoto pozemku (jde
0 koeficient zastavéni pozemku). Za zastavéné plochy se povaZzuji zastavéné plochy budov,
komunikaci a manipula¢nich ploch. PloSna regulace je stanovena pro kazdy pozemek vyroby,
skladovani a lehkého pramyslu (V) zvliast, a to s ohledem na jeho situovani v ramci plochy. Jeji
stanoveni také reflektuje moznosti daného pozemku z hlediska podilu zelené a moznosti vsa-
kovani destovych ploch (u rozsahlejSich pozemku se predpoklada vyssi podil zpevnénych
ploch kolem samotnych stavebnich objektl, které vyZzaduji i vy$Si zastoupeni ploch nezpevné-
nych, které mohou zvysit retencni schopnost uzemi).

V -1- koeficient zastavéni pozemku 0,7.
V - 2 - koeficient zastavéni pozemku 0,85.
V - 3 - koeficient zastavéni pozemku 0,7.
V - 4 - koeficient zastavéni pozemku 0,6.

4. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, VCETNE SIRSICH DOPRAVNICH VAZEB
a.1l) Koncepce dopravniho feSeni motorové dopravy

Koncepce dopravniho feSeni uzemni studie je stanovena s ohledem na mistni uzemné
technické podminky a moznosti uzemi. V ramci této uzemni studie také byly provéfovany moz-
nosti zapojeni lokality do trasy severovychodniho obchvatu.

Na téchto zakladech byla pro dopravni obsluhu feSené lokality stanovena nasledujici kon-
cepce dopravy:

1. do doby vybudovani severovychodniho obchvatu bude k obsluze feSeného uzemi vyuzit
prostor stavajici verejné pristupné komunikace vedené podél jeho jizni hranice. Tuto ko-
munikaci je navrzeno Sifkové homogenizovat na dvoupruhovy typ odpovidajici poZadav-
kdm budouciho dopravniho provozu v primyslové zoné. V grafické €asti uzemni studie je
tato komunikace oznacena jako ,jizni obvodova komunikace®.

2. po realizaci severovychodniho obchvatu méstu bude dopravni obsluha motorovou dopra-
vou také zajiStovana z jeho trasy. Pro tyto ucely bude vybudovano ,napojeni na severo-
vychodni obchvat®, které bude navazovat na ,stfedovou komunikaci“ primyslové zoény,
navrzenou pro potreby dopravni obsluhy feSeného uzemi.

3. stavajici stavby podél silnice 11/440 budou dopravné obsluhovany z této komunikace (bu-
de respektovan stavajici stav).

4. vnitfni dopravni obsluha Uzemi bude v maximalni mife respektovat majetkopravni vztahy
a bude umoznovat postupnou etapizaci vystavby.
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5. bude fe$en bezpeclny pohyb péSich a cyklista.

ad 1.

Pro dopravni obsluhu motorovymi vozidly se navrhuje vyuZiti stavajici vefejné pfistup-
né komunikace, vedené podél jizni hranice feSeného uzemi. V soucasné dobé jde
o jednopruhovou komunikaci s vyhybnami (s dvoupruhovym zausténim do trasy silnice
[1/440), ktera prochazi podél celé hranice feSeného uzemi a dale navazuje na prijezdo-
vou komunikaci k arealu rozvodny Hranice a OMZ Hranice.

Pro dopravni obsluhu stavajicich ploch je tato komunikace v sou¢asném stavu vyhovu-
jici. Budouci vyuziti feSeného uzemi v pfipadé intenzivniho vyuzivani vSak prekroCi
kapacitni a provozné - technické naroky na jeji stavajici usporadani, a to zejména
v useku od zapojeni do silnice 11/440, po uvaZzovanou stfedovou komunikaci (pfipadné
jako vyhledovou spojkou se severovychodnim obchvatem). Proto je v ramci uzemni
studie navrzena jeji Sifkova homogenizace v useku od zapojeni do silnice 11/440
po areal pily a dfevoskladu (pozemky vlastnika Petra Deutschera) na dvoupruhovy typ
dle zasad CSN 73 6110 s predpokladanym vyuzitim prostoru mistni komunikace také
pro vedeni siti technické infrastruktury (zemni vedeni VN, kanalizace, vodovod, STL
plynovod). Sitka vozovky se navrhuje 7 m (dle CSN 73 6110 se jizdni pruhy
v prumyslovych zénach doporucuji realizovat v Sitkach 3,5 m), Sitka hlavniho doprav-
niho prostoru tedy bude 7,5 m (navrhova rychlost bude 30 km/h), v€etné bezpecnost-
nich odstupl. Soucasti komunikacniho prostoru budou chodniky s doplaujicimi zele-
nymi pasy smérem k budouci zastavbé. Prostor mistni komunikace je primérné 15 m
(je stanoven pro potieby stanoveni typu pfi€ného usporadani). Pfedbézné uvazovany
typ pfi€ného usporadani je tedy MO2 15/7,5/30, pfiCcemz tato komunikace je povazo-
vana za jednu z patefnich komunikaci zony.

Usek vedeny od arealu dfevoskladu a pily smérem k arealu OMZ Hranice je navrzeno
prelozit mimo skladovaci areal pily, a to do polohy na rozhrani pozemku p.¢. 870/3
(vlastnik Deutscher Petr) a p.€. 870/1 (vlastnik Machyl AleS). Nasledné se komunikace
pfimkne ke stavajici uCelové komunikaci a v jeji trase podél jizni hranice feSeného
uzemi pokracuje k arealu OMZ Hranice, s.r.o. Toto prodlouzZeni ,jizni obvodové komu-
nikace“ je navrzeno realizovat ve dvoupruhovém typu Sitkového usporadani MO2
8/6/30 (dvoupruhové uspofadani je zvoleno s ohledem na zajisténi dopravni obsluhy
vymezeného pozemku V - 4).

V feSeném uzemi je také z ,jizni obvodové komunikace“ navrzen kratky usek tzv. ,stre-
dové komunikace® prumyslové zény (délky cca 120 m), ktery bude jednak zajiStovat
dopravni obsluhu vymezenych pozemkl V - 2 a V - 3 a pak také bude slouzit jako na-
pojovaci misto na severovychodni obchvat mésta. Pro tuto komunikaci je stanoven typ
priéného usporadani MO2 20/7,5/30. Sitka prostoru 20 m je navrzena pro potfeby oze-
lenéni prostoru komunikace s cilem zvysSit retencni schopnost uzemi tak, aby bylo od-
leh€eno pfipadné budované kanalizaci (napf. umisténim objektld hospodareni s desto-
vou vodou (HDV) ve formé prilehl podél komunikace, vsakovacich ryh apod.), a také
s ohledem na mozné napojeni této komunikace do severovychodniho obchvatu. Zamér
vSak stale neni plné stabilizovan, proto je uzemni studii ponechan dostate¢ny prostor
pro mozné korekce zapojeni prumyslové zény do trasy obchvatu. V prostoru komuni-
kace se také pfedpoklada vedeni siti technické infrastruktury.

Prachodnost pfes areal pily je navrzeno uzemni studii zachovat. Pro tyto potfeby je na-
vrzen pozemek K - 5. Jde v8ak pouze o doporugeni Gzemni studie. Uzemni studii je ta-
ké FfeSena navaznost ,jizni obvodové komunikace® a ZelezniCni stanice pfes stavajici
lavku nad kolejistém. K tomuto uc€elu je navrzena stezka pro chodce mezi komunikaci
a lavkou.



Pro realizaci vySe uvedenych uprav jsou uzemni studii v feSeném uzemi navrzeny po-
zemky mistnich a ucelovych komunikaci a ostatnich komunikacnich prostupl v uzemi
(K) s oznaCenim K - 1, K - 2 a K -3. V doteném uzemi pak jde o pozemky K-5a K -6
(viz také kapitola 2. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkdu, ¢lanek c) Doporuce-
né feseni v dotéeném uzemi).

ad 2. Navrzenou trasu severovychodniho obchvatu je dle zpracované Uzemni studie Hranice
- Severovychodni obchvat navrzeno Fesit v $itkovém usporadani dle CSN 73 6101
(mimo zastavéné uzemi) a CSN 73 6110 (v zastavéném Gzemi), pfi¢emz poZzadované
zatfidéni komunikace z hlediska parametrt odpovida silnici Il. tfidy v kategorii S 7,5/60
mimo zastavbu a typu Sifkového usporadani MS 10,4/7,5/50 v zastavbé. Rozdil v Sifce
dopravniho prostoru obou komunikaci je dan tim, Ze v pfipadé prujezdniho Useku
(mistni komunikace) je v pfidruzeném dopravnim prostoru vedena soubézna smiSena
stezka pro pési a cyklisty.

Pro realizaci severovychodniho obchvatu je v feSeném uzemi navrzen silniéni komuni-
kace D - 1. Mimo feSené uzemi je uzemni studii doporu€eno respektovat pro severo-
vychodni obchvat pozemky D - 2.

Zapojeni pramyslové zoény je pfedbézné navrzeno v km 0,550 stani¢eni severovychod-
niho obchvatu, coZz koresponduje s pozadavky na minimalni vzdalenost kfiZovatek
dle CSN 73 6101, ktera &ini 500 m. Zapojeni bude navazovat na ,stfedovou komunika-
ci“ prdmyslové zény. Mimo feSené uzemi je Uzemni studii doporu¢eno respektovat
pro moznost napojeni prumyslové zony na severovychodni obchvat pozemek K - 4.

Uzemni studie se rovnéz zabyva moznosti zajistit alternativni pfistup do arealu rozvod-
ny Hranice a OMZ Hranice, a to z trasy severovychodniho obchvatu. Tyto dopravni
prvky v8ak nejsou, s ohledem na dalSi vyvoj trasy severovychodniho obchvatu, dosud
stabilizované. Uzemni studie tedy predklada pouze jedno z moznych fe$eni, jak do-
pravni obsluhu obou uvedenych areall zajistit.

ad 3. Stavajici stav dopravni obsluhy pozemkl rodinnych domua v zapadni €asti feSeného
uzemi se uzemni studii neméni. Lze vSak pfedpokladat mozné upravy prostoru stavaji-
ci silnice 11/440 (napf. vloZzenim odbocCovacich pruhl v mistech zapojeni severovy-
chodniho obchvatu nebo jizni obvodové komunikace, pfipadné upravy tras chodniki
nebo poloh autobusovych zastavek). Pro tyto potieby je v dot€¢eném Uzemi navrzen
pozemek D - 3.

ad 5. vnitfni dopravni obsluhu feSeného uzemi je navrzeno feSit z hlavnich obsluznych ko-
munikaci primyslové zény. Témi je jednak sou€asna komunikace vedena podél jizniho
okraje feSeného uzemi (jizni obvodova komunikace) a pak také tzv. ,stfedova komuni-
kace“.

ad 6. komunikace pro péSi a cyklistickou dopravu v feSeném uzemi jsou pfedstavovany
dvéma typy. Navrzeny jsou zpevnéné chodniky a stezky pro chodce, resp. stezky
pro spole¢ny provoz chodcl a cyklistd. Chodniky jsou navrzeny podél ,jizni obvodové
komunikace“ a podél ,stfedové komunikace® jako jednostranné. Stezku je navrzeno re-
alizovat mezi jizni obvodovou komunikaci a lavkou pfes kolejisté Zeleznicni stanice.

Stavebné - technické uspofadani (Sitkové usporadani) navrzenych komunikaci je doporu-
gené. Uzemni studie predpoklada realizaci komunikaci pro motorovou (smienou) dopravu ve
dvoupruhovych kategoriich, které poskytuji vysokou miru komfortu. Respektovany vsak budou
prostory mistnich komunikaci. Komunikace pro chodce (pfedevsim stezky pro chodce) budou
rovnéz realizovany dle zasad CSN 736110.
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Odvodnéni povrchu vSech komunikaci je feSeno systémem destové kanalizace. V pfipadé
pouziti jinych, nez navrhovanych Sifkovych kategorii komunikaci (napf. bez obrubniku, pouze
s nezpevnénymi krajnicemi), je mozno odvodnéni fesSit vsaknutim do nezpevnénych krajnic
nebo do stfedu vozovky dle zasad CSN 73 6110 (musi byt feSeno podrobné&j$i dokumentaci,
uzemni studie takové feSeni nevylucuje). V prostorech komunikaci je dale doporuceno realizo-
vat zelené pasy, které budou prfednostné vyuzity pro vedeni siti technické infrastruktury, pfi-
padné v zajmu zajisténi vyssi retencni schopnosti. Polohy jednotlivych sjezdld k vymezenym
pozemkum nejsou Uzemni studii feSeny. Poloméry vétSiny narozi navrzenych vnitfnich kfiZova-
tek jsou stanoveny pro vozidla skupiny 3 (jizdni soupravy) dle metodiky CSN 73 6102 Z1 (Pro-
jektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich) a &ini minimalné 12 m. Prljezd zvolenych
smérodatnych vozidel byl ovéfen dle pfislusnych technickych podminek (TP 171) s tim, Ze je
mozné uvazovat s najetim takového vozidla i do protismérného pruhu, coz je pfipustné feSeni
(ve stisnénych podminkach s nizkou intenzitou dopravy) i v rdamci normy CSN 73 6102.

Z hlediska urbanisticko — dopravniho jsou komunikace navrzeny (mimo trasu severovychod-
niho obchvatu) jako mistni komunikace funkéni skupiny C — obsluzné dle CSN 73 6110 (v€etné
Z1).

a.2) Provoz chodcu a cyklista

Provoz chodcl je feSen jako oddéleny od motorové dopravy. Pro chodce jsou v feSeném
uzemi navrzeny chodniky podél hlavnich komunikaci (podél jizni obvodové komunikace a stfe-
dové komunikace). Stezku je navrzeno realizovat mezi jizni obvodovou komunikaci a lavkou
pres kolejisté Zelezni¢ni stanice.

VSechny komunikace pro chodce budou provedeny s upravami dle vyhl. & 398/2009 Sb.,
0 obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb a dle CSN
73 6110. Jde o vymezeni varovnych a signalnich pasu a snizeni obrub v misté eventualnich
prechodU pro chodce - tyto Upravy vSak nelze s ohledem na méfitko uzemni studie fesit detail-
né a budou zpracovany v ramci podrobné;jsi projektové dokumentace.

a.3) Odstavovani a parkovani osobnich automobil

Odstavovani osobnich a nakladnich vozidel bude zasadné zajiSténo na vlastnich pozemcich
mimo uliéni prostor. Parkovani vozidel navstévnikld je navrzeno primarné tamtéz. Vzhledem
k neznamym udajum o budoucim vyuziti pozemk0, nejsou bilance parkovani soucéasti uzemni
studie.

Nové parkovaci kapacity v8ak budou realizovany pro stupern automobilizace 1 : 2,5.

b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
b.1) Zasobovani pitnou vodou

V Hranicich je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je soucasti skupinového vo-
dovodu Hranice - Lipnik - Pferov. Mésto Hranice a jeho méstské €asti jsou zasobovany zdroji
z OOV piivad&é Fulnek - Hranice a z vodniho zdroje Usti. Pfivadé& OOV je ukon&eny na vodo-
jemu Moravska Brana 2 x 3 000 m® umisténém na k.u. StfiteZ nad Ludinou. Z vodojemu je vo-
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da gravitatné pfivadéna do Hranic, kde pfes redukci tlaku napaji dvé tlakova pasma (v Hrani-
cich je dale provozovan zalozni zdroj Novy Odbyt s vodojemem Bily Kamen). Akumulace vody
pro Hranice je zaji$téna ve vodojemu StfiteZ (Moravska Brana) 2x3 000 m* a ve véZovém vo-
dojemu Hromtvka 1 000 m*. Vodojem Bily kdmen 2x500 m3 je provozovan jako soudast za-
loZniho zdroje Novy Odbyt. Po napojeni vodovodu mésta Hranice na centralni zdroje vody -
na Ostravsky oblastni vodovod, je vSak potfeba vody pIné kryta z tohoto zdroje.

Zasobovani vymezené lokality vodou je navrzeno prostfednictvim mistni vodovodni sité,
pficemz vodovodni fady jsou vedeny podél silnice 11/440 (ul. PotStatské) a podél jizni hranice
feSeného uzemi s prodlouzenim k arealu OMZ a rozvodné 110/22 kV. Zastavitelné plochy fe-
Sené touto studii budou tedy zasobeny pitnou vodou z vySe uvedené verejné vodovodni sité
mésta Hranice.

b.2) Likvidace odpadnich vod

V Hranicich je vybudovana soustava jednotné kanalizace s odleh¢enim fedénych splasko-
vych vod do vodoteci. Patef kanalizaCniho systému tvofi tfi kanalizaéni sbérace A, B a C,
na které jsou napojeny paterni stoky s oznaCenim D, E, F a G. Kanaliza¢ni sbéra¢ A odvadi
odpadni vody ze severovychodni ¢asti mésta, nadrazi a Sigmy. Na tento sbéra¢ jsou napojeny
i Drahotuse. Sbérac B odvadi vody z jizni ¢asti mésta, je levobfezni vici toku Be€vy a je na néj
napojena ¢ast obce Teplice nad Becvou. Sbéra¢ B je napojen na stoku A. Sbéra¢ C a D tvofi
patef uliéni kanalizaCni sité v zapadni Casti mésta po obou bfezich VeliCky a je na né napojena
kanalizace mistni ¢asti Velka. Stoka F odkanalizuje oblast Pod Hurkou a Kostelicka, stoka G
odkanalizuje ¢ast mésta podél RacCiho potoka az k cementarné.

Stavajici kanalizace mésta odvadi odpadni vody z bytového fondu (jedna se o splaskové
odpadni vody z domacnosti), odpadni vody z ob&ansko-technické vybavenosti (vody splasko-
vého charakteru), odpadni vody z vyrobni a podnikatelské Cinnosti (splaskové vody ze social-
niho zafizeni a vody technologické z vyrobniho procesu) a srazkové a povrchové vody (vody
ze stfech objektl, ze zpevnénych ploch a komunikaci). Vefejna kanalizace mésta je ukoncena
na méstské Cistirné odpadnich vod, ktera je umisténa na pravém bfehu feky BecCvy. Jde o me-
chanicko — biologickou COV s projektovanou kapacitou 5 800 m®den (30 000 EO).

Likvidaci odpadnich vod v feSeném uzemi je navrzeno feSit (v souladu s pozadavky spolec-
nosti Vodovody a kanalizace Prerov, a. s.) oddilng, a to prodlouzenim splaskové kanalizace
v trase jizni obvodové komunikace a stfedové komunikace. Tato kanalizace bude zausténa
do patefni stoky A. V ramci feSeni uzemni studie je tak respektovana koncepce platného
Uzemniho planu Hranic. Jednotlivi uZivatelé budou do kanalizace napojeni prostfednictvim pfi-
pojek.

b.3) Hospodareni / likvidace destovych vod

Odvadéni destovych vod bude feSeno v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, jde je doporu¢eno destové vody v maximalni mife zadrzet
v lokalité, a tim omezit jejich rychly odtok z uzemi. V zasadé je mozno realizovat tfi varianty
hospodareni se srazkovou vodou, a to v souladu s § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky 501/2006 Sb:

- bude feSeno jeji vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami bude
feSeno umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

- zadrzovani a regulované odvadéni destovou kanalizaci do vod povrchovych, v pfipadé je-
jich mozného smiseni se zavadnymi latkami musi rovnéz byt feSeno umisténi zafizeni
k jejich zachyceni,
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- neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi

do jednotné kanalizace (prostfednictvim destovych stok a retenéniho objektu s fizenym
vypousténim).

Pro umoznéni vsakovani musi byt obecné byt splnény nasledujici podminky:

- dostate¢na propustnost pudy vyssi nez 1x10” m/s, skalni podlozi musi byt ve vétsi hloub-
ce;

- dostate¢na hloubka hladiny podzemni vody (hladinu podzemni vody - HPV - Ize stanovit
pouze hydrogeologickym prizkumem. Obecné vSak Ize konstatovat, ze HPV by méla byt
min. 1 m pod vsakovacim objektem, z duvodu zajis§téni pfirozené filtrace vsakujici se vo-
dy. Pfipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz umistén v nezamrzné hloubce,
coz v podminkach fesené lokality pfedstavuje odhadem min. 0,6 az 0,8 m.);

- zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody (k ohroZeni mlze dojit zejména
v pfipadech, kdy se vsakuje srazkova voda ve spojeni s odpadni vodou napf. z domovni
COV. Srazkové vody také mohou byt znegistény od povrch(, po kterych stékaji - napt.
plechové stfechy mohou uvolfiovat tézké kovy, vody z povrchld vozovek mohou byt zne-
Cistény ropnymi latkami apod.);

Pfedbézné posouzeni moznosti vsakovani bylo provedeno v ramci dokumentace ,Hranice -
.InZenyrské sité pro PZ Potstatska“, parcela €. 870/4, zavére¢na zprava o vysledku inzenyr-
skogeologického a hydrogeologického pruzkumu®, kterou zpracoval RNDr. Ivan Vencll
(04/2010, objednatel: Jan Rudolf). V jejim ramci byl proveden vrt na pozemku parcelniho Cisla
870/4 (priblizné ve stfedni Casti feSeného Uzemi). ZjisSténou zakladovou pldu tvofi kvartérni
prachovité jily, stfedné elastické, pfevazné tuhé konzistence F6(Cl) v hloubce cca 0,3 - 5,9 m
a kvartérni piscity stérk jilovity (G3(G-F)-Cb) v hloubce cca 5,9 - 6,35 m. Zjistény koeficient fil-
trace byl v kopané sondé pod hodnotou 1x10® m/s, v hloubkovém vrtu (cca 8 m) pak byl tento
koeficient cca 7,5x107 m/s. Ustalena hladina podzemni vody byla zji§téna v hloubce
cca 1,74 m pod terénem. V hloubce cca 1,3 m byla dale zjiSténa pfitomnost melioranich dre-
naznich trubek.

OrientaCni vypocet pritoku destovych vod zfeSeného uUzemi je pfedbézné proveden
dle CSN 75 6101. Pro tyto potieby je respektovan navrh Gzemni studie ve smyslu &lenéni fe-
Seného Uzemi do jednotlivych pozemkl a vymezeni hlavnich pfistupovych komunikaci
s chodniky (viz nasleduijici pfehled).

Celkova vyméra fe$eného Uzemije: 87 175 m?
Vyméra pozemkd V: 68 063 m?
Vyméra pozemkd D (neni zapoé&itana): 7 084 m?
Vyméra pfistupovych komunikaci: 6 788 m?
Vyméra chodnikd: 1270 m?

OrientaCni vyméru stfech Ize odhadnout s vyuzitim Technickych podminek Metody prognozy
intenzit generované dopravy, ktera se pouziva k odhadu budouciho zatiZzeni. Pro vyrobni pro-
vozy tato metodika odhaduje koeficient podlaznich ploch v hodnotach 0,4 - 0,5, coZz znamena,
Ze cca 40 - 50% vymezeného pozemku bude zastavéno zastfeSenym objektem (jako maximal-
ni hodnota). Vyméra vnitfnich komunikaci pak bude tvofit zbytek do koeficientu zastavéni po-
zemku, stanoveného touto uzemni studii. Ostatni plochy se pak pfedpokladaji jako nezpevné-
né (plochy pokryté vegetaci). Intenzita desté pro feSené uzemi je dle vySe uvedeného doku-
mentu 135 I/s, odtokové soucinitele jsou zohlednény pro uvazované typy povrchl s uvazova-
nymi sklony 1 - 5%.



Tab. PfedbéZné stanoveny odtok z pozemku vyroby, skladovani a lehkého prumyslu (V)

plochy stfech (soucinitel plochy komunikaci (sou€i- | propustné plochy (souci-
odtoku 0,9) nitel odtoku 0,8) nitel odtoku 0,25)

V-1 1296 517 770

V-2 18956 13271 5690

V-3 10021 4008 6013

V-4 2146 429 1717

celkem 32419 18225 14190

odtok 638,6 I/s

Tab. Pfedbézné stanoveny odtok z pozemkd mistnich a u€elovych komunikaci a ostatnich ko-
munikaénich prostupd v uzemi (K)

plochy komunikaci z asfalto- | plochy komunikaci z dlaz- | propustné plochy (sou-
betonu (soucinitel odtoku 0,8) | by (soucinitel odtoku 0,6) Cinitel odtoku 0,25)
K-1 4121 1303 3050
K-2 779 300 2691
K-3 1864 438 1116
celkem 6764 2041 6857
odtok 112,7 1/s

Maximalné uvazované mnozstvi pratoku destovych vod z feSeného Uzemi (bez vlivu seve-
rovychodniho obchvatu) v pfipadé maximaini intenzifikace zastavby Cini cca 751 I/s. PFi pat-
nactiminutovém desti tak miize napréet cca 676 m* vody.

Hydrogeologické poméry v lokalité, vzhledem ke skladbé zakladové pudy a jejim filtraCnim
schopnostem, byly hodnoceny jako nepfiznivé pro vypousténi destovych vod. Propustnost
podlozi je velmi nizka pro realizaci zasakovacich zafizeni pro odvedeni vétSiho mnozstvi des-
tovych srazkovych vod.

Komplikace s odvodnénim Uuzemi s ohledem na moznosti zasakovani tedy zpusobuje prede-
vS§im nizka propustnost pudy v kombinaci s relativné vysokou hladinou spodni vody, ktera se
nachazi cca 1,7m pod terénem. Navic srazkové povrchové vody z pfevazné casti feSeného
uzemi (zejména ploch a pozemkl vyroby a skladovani) Ize oznacCit dle miry znecisténi jako
podminecné pfipustné. Jde o povrchovy odtok z nasledujicich ploch: stfech z neoSetfenych
kovu (napf. Cu, Zn), vefejnych pozemnich komunikaci pro motorova vozidla, frekventovanych
parkovist osobnich aut a komunikaci primyslovych areall. U téchto vod se predpoklada nej-
prve jejich predCisténi, nasledné pak separace splavenin a vsakovani, alternativné odtok
do oddilné kanalizace, omezeny odtok do jednotné kanalizace, pfipadné odtok do vodniho to-
ku.

Mezi zakladni objekty hospodarfeni s deStovymi vodami (objekty HDV), které lze vyuZit
v feSeném uzemi, patfi:
- zasakovaci prulehy a ryhy (ty je doporuceno realizovat dle moznosti v prostorech komuni-

kaci tak, aby zasakovaci prvek lezel minimalné 1 m nad nejvysSi hladinou podzemni vo-
dy). Tato zafizeni jsou vSak povazovana za doplfikova;

- retencni objekty s fizenym vypousténim vod, pfipadné akumulaci s vyuZzitim pro pozarni
vody nebo jako vody uZitkové (napf. zalévani, myti komunikaci apod.). Alternativou je ta-
ké vyplnéni podzemnich prostoru bloky, které se vyuziva v situacich, kdy je tfeba vytvorit
retencni zafizeni pod komunikacemi s téZkym provozem. Bloky jsou obvykle vyrobeny
z plastu a voda se do retenéniho prostoru dostava ze vstupnich Sachet nebo otvor. Moz-
nosti je rovnéz destové vody z retenénich objektu likvidovat zpétnym zasakovanim a ne-
vypoustét je pfimo do destoveé kanalizace resp. do vodniho toku.
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V pfipadé nutnosti budou prebyteCné srazkoveé vody z feSeného uzemi odvadény destovou
kanalizaci do vodniho toku (napfiklad vody po CasteCné retenci). Hlavni stoka destové kanali-
zace bude situovana v uli€nim hlavni jizni obvodové komunikace. Do této stoky pak budou za-
ustény pfipojky, odvadéjici destovou vodu z pfilehlych zpevnénych ploch (z vnitinich kanalizaci
jednotlivych ploch). Vodnim tokem, ktery Ize pro tyto Ggely vyuzit je Velicka (dle Uzemniho pla-
nu Hranice) ve spravé Povodi Moravy s.p. Uvazovat Ize i s vyuzitim jiZ vybudované desStové
kanalizace, vedené pfes navrzeny pozemek V - 2 kolem arealu spole¢nosti HRKLOMI, ktera je
zausténa do odvodnovaciho pfikopu. Zde vSak lze, vzhledem k mnozstvi odvadénych desto-
vych vod, oCekavat kapacitni problémy s propustkem pod silnici 11/440 (v souCasné dobé jde
o ramovy propustek 1 500 x 1 500 mm). Tato mozZnost musi byt provéfena podrobnéjsi projek-
tovou dokumentaci s dolozenim hydrologického posouzeni kapacity koryta v celé jeho délce
od vyusténi z destové kanalizace. Alternativou je rovnéz odvadéni destovych vod do desStové
kanalizace, ktera by byla soucasti odvodrovaciho systému severovychodniho obchvatu (tento
navrh vSak musi byt soucasti projektu severovychodniho obchvatu).

PfesnéjSi lokace objektd HDV vSak neni pfedmétem uzemni studie a musi byt feSena
dle hydrogeologického posudku v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zakladé pozadavki
spravce kanalizace nebo vodniho toku. Realnost vystavby je tedy mimo jiné podminéna také
vypracovanim navrhu hospodareni se srazkovymi vodami celé lokalité s uvedenim konkrétnich
technickych a ovéfenim jejich proveditelnosti ze viech pohleda.

b.4) Zasobovani elektrickou energii

Do feSeného uzemi je situovana cela fada elektroenergetickych zafizeni a vedeni. Je to da-
no predevsim polohou rozvodny 110/22 kV Hranice, ktera se nachazi za severovychodni hra-
nici feSeného uzemi. Do feSené plochy tak v jeji severovychodni ¢asti zasahuje ochranné
pasmo rozvodny 110/22 kV a pfivodni vedeni VVN 110 kV Prosenice - Hranice, v€etné svych
ochrannych pasem. Severni ¢asti plochy jsou pak vedena distribu¢ni vedeni 22 kV, ktera zajis-
tuji zasobovani zapadni ¢asti mésta a okolnich obci. Téchto vedeni je celkem 8, pfi¢emz né-
ktera jsou zdvojena, a sedm z nich, v€etné svych ochrannych pasem, vytvafi v uzemi elek-
troenergeticky koridor v Sifce az 60 m. Z tohoto koridoru jsou pak vyvedena pfivodni vedeni
k distribuénim trafostanicim (dale jen DTS), které jsou v feSeném uzemi situovany. Jde o DTS
4638 Hranice, Potstatska s vykonem 160 kVA na zapadé, DTS 9112 Hranice, Synergies sestav
s vykonem 160 kVA ve stfedni Casti plochy a DTS 4774 Hranice, K rozvodné s vykonem
250 kVA a DTS 9111 Hranice, Pila dfevarské Skoly s vykonem 160 kVA, které se nachazeji
u jizni hranice feSeného uzemi. Vychodnim okrajem feSeného uzemi je dale vedena trasa VN
mezi rozvodnou a arealem Hranické Zelezni¢ni stanice (podrobné;jSi udaje vSak o tomto vedeni
nejsou k dispozici).

Distribuci elektrické energie k jednotlivym stavajicim objektim v feSeném uzemi pak zajistu-
je sit NN, ktera je pfevazné tvofena vzdusnym vedenim.

Uzemni studie navrhuje preloZit stavajici trasu vzdusného vedeni VN, prochazejici FeSenou
plochou do kabelového vedeni VN 22 kV. S odstranénim vzdusného vedeni je navrzeno pre-
sunout i DTS 9026, a to do pfidruzeného prostoru upravované komunikace, mimo trasu chod-
niku. Tuto DTS je pak navrZzeno realizovat jako kompaktni. V ramci uzemni studie je také navr-
Zeno upravit trasu kabelového vedeni VN 22 kV, navrzeného Uzemnim planem Hranice
v soubézné poloze s uvazovanym severovychodnim obchvatem mésta a silnici 11/440 pro za-
bezpeceni stability dodavek elektrické energie pro mésto. Upravenou trasu kabelového vedeni
je navrzeno situovat od rozvodny do soubéhu s energetickym koridorem stavajicich vedeni
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22 kV az ke kfizovatce severovychodniho obchvatu a tzv. stfedové komunikace. Odtud je navr-
Zeno vedeni vést v pfidruzeném prostoru jizni obvodové komunikace.

b.5) Zasobovani plynem

Mésto Hranice ma vysoky stupen plynofikace, pfi€emz zasobovani plynem je zajiStovano
z dalkové plynovodni sité zemniho plynu - vysokotlakych (dale jen VTL) plynovodd, DN 500,
PN 40 Trnavka - Lucice (642 036), DN 500, PN 25 Trnavka - Bélotin (643 023) a DN 300,
PN 25 Trnavna - Hefmanice (643 031) z nichZ jsou napojeny jednotlivé regulacni stanice. In-
frastruktura VTL plynovodud v8ak do feSeného uzemi nezasahuje, za severni hranici feSeného
uzemi je ve vzdalenosti cca 90 m situovan VTL plynovod €. 643 031 Trnavka - Hefmanice
(DN 300, PN 25). Ochranna nebo bezpecnostni pasma VTL plynovodd nebo souvisejicich za-
fizeni (napf. zafizeni protikorozni ochrany) vSak do feSeného uzemi nezasahuji. Plosna plyno-
fikace mésta je pak FfeSena prostrednictvim sité stfedotlakych (STL) a nizkotlakych (NTL) ply-
novodl. NTL plynovody jsou vedeny podél zapadniho okraje lokality a zasobuji rodinné domy.
Tato sit vSak nebude pro zasobovani feSeného uzemi vyuzita. Napojovacim bodem pro zaso-
bovani plynem je tak STL plynovod, vedeny v ulicnim prostoru ulice Nadrazni ve vzdalenosti
cca 400 m od jihozapadniho cipu lokality.

Uzemni plan do fe$ené plochy navrhuje regulaéni stanici VTL/STL, véetné pfipojky z VTL
plynovodu Trnavka - Hefmanice, ktery je veden za severni hranici feSené plochy. Potfeba vy-
stavby tohoto plynovodu a regulaéni stanice byla provéfena a na zakladé projednani s majiteli
dotCenych pozemku a jejich pfedstavami o budoucim vyuZiti vlastnich pozemku bylo rozhodnu-
to, ze v uzemi nebude sledovana. Vytapéni objektd bude dle informaci maijitell zajiSténo spa-
lovanim biomasy.

Pro béZnou potfebu bude pro novou zastavbu rozSifena stfedotlaka plynovodni sit, napoje-
na na stavajici plynovod vedeny podél ulice Nadrazni. Plynovodni vedeni tak musi byt realizo-
vano mimo feSenou plochu v uli€énim prostoru ulice PotStatské a nasledné podél trasy jizni ob-
vodové komunikace a stfedové komunikace. Jednotlivi odbératelé budou napojeni pFipojkami.
Odhady spotieby zemniho plynu, pfikonu a dimenze nového STL plynovodu budou upfesnény
v dal§im stupni zpracovani projektové dokumentace, a to po upfesnéni poctu a charakteru bu-
doucich objektl a taveb v feSené plose.

b.6) Zasobovani teplem

Pro navrzené objekty se uvazuje s decentralizovanym zplUsobem vytapéni,
tj. se samostatnymi kotelnami. V palivo - energetické bilanci je uvazovano s vyuzitim biomasy,
doplnkové pak zemniho plynu i elektrické energie.

b.7) Elektronické komunikace

Resenym Uzemi prochazi kabely mistni telekomunikaéni sit&, které zajistuji telekomunikaé-
ni sluzby pro obyvatele rodinnych domud a vyrobnich objektd u zZelezni¢ni stanice. Napfi¢ uze-
mim je veden telekomunikacni kabel k rozvodné 110/22 kV.

Nad feSenym Gzemim je dle Uzemniho planu také provozovana radioreleova trasa Hranice -
Veselsky kopec (pozn.: tuto trasu vSak bude nutno upfesnit), ktera muze byt negativné ovlivné-
na vySkovymi stavbami.
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Datové a telekomunikacni sité v lokalité budou rfeSeny v uliCnich prostorech. Jejich napojeni

se predpoklada ze stavajicich telekomunikacnich kabell vedenych podél stavajicich pfistupo-
vych komunikaci. Trasy téchto vedeni nejsou pfedmétem feSeni uzemni studie.

5. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

V feSeném uzemi se nenachazi pfirodni hodnoty chranéné zakonem o ochrané pfirody
a krajiny ani kulturni hodnoty chranéné zakonem o ochrané kulturnich pamatek. Nejvétsi hod-
notu zde predstavuje zemédélsky pudni fond a stavby.

Vzhledem k tomu, Ze celé uzemi Hranic je povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy,
je nutno pred jakoukoliv stavebni Cinnosti, ktera pfedstavuje zasah do terénu informovat pfi-
slusné archeologické pracovisté NPU (jde o ochranu uzemi s archeologickymi nalezy).

Dotéené uzemi, zejména z divodu, Ze jde o plochy riznorodého charakteru (areal zastavé-
ny vyrobnimi a skladovacimi halami - HRKLOMI, druzstvo hranice, rozptylena zastavba tvorena
rodinnymi domy podél silnice 11/440 a zemédélské pozemky vyznamné, dotéené ochrannymi
pasmy elektroenergetickych zafizeni), nevyzaduje zvlastni opatfeni k ochrané jeho charakteru.
Navrzenym vyuzitim pozemku a koncepci jejich vymezeni, zohledriujici polohu uvniti zastavi-
telné plochy Z36, bude naopak charakter uzemi sjednocen.

Podminkami pro ochranu hodnot a charakteru uzemi jsou tedy uzemni studii zamysleny
predevsim regulacni prvky prostorového uspofadani v zastavitelné ploSe Z36, které zabranuji
maximalni intenzifikaci vystavby v feSeném uUzemi a tim omezeni vlivll i na okolni dotéené
uzemi. Jde o podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infra-
struktury a zejména o stanoveni vySkové a plosné regulace staveb na vymezenych pozemcich.
Tyto podminky jsou uvedeny v kapitole 3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb v ramci nové vymezenych pozemkl v feSeném uzemi této studie.

Jde o stanoveni:
- uliéni Cary;

stavebni Cary;

vySkove regulace zastavby;

plosné regulace zastavby;

| 6. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zakladni slozky zivotniho prostfedi jako pozemky k pInéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim této uzemni studie dotceny.
K omezeni negativniho vlivu vystavby staveb v feSeném uzemi a dopravni a technické infra-
struktury v dot€éeném Uzemi na okoli, stanovuje uzemni studie parametry jednotlivych typl po-
zemkU a zakladni princip jejich napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

V ramci vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi jsou Uzemni studii navrzena tato opatfeni:
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- stanoveni parametrd pozemku pro realizaci severovychodniho obchvatu mésta v feSeném
uzemi;

- stanoveni parametrl pozemkU mistnich a ucelovych komunikaci a ostatnich komunikac-
nich prostupd v uzemi (K) a budoucich staveb dopravni infrastruktury v téchto pozemcich;

- stanoveni parametri pozemkU vyroby, skladovani a lehkého pramyslu (V) zejména ve
smyslu plosné a vySkové regulace;

- moznost napojeni feSeného uzemi do severovychodniho obchvatu mésta a do stavajici
silnice 11/440;

- odkanalizovani do vefejné kanalizace mésta;
- napojeni na vefejny vodovod;

- napojeni staveb na plynovod;
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frastruktura v feSeném uUzemi (nebude realizovan pfistup do arealu ze stavajici
neupravene jizni pristupové komunikace).

3. etapa: Realizace staveb na pozemcichV-1,V-2aV-3.

4. etapa: V pfipadé, Ze bude realizovan severovychodni obchvat mésta (v pozemku D - 1)
bude je navrZzeno dobudovani napojeni prumyslové zény do jeho trasy. V této
etapé je rovnéz navrzeno dofesit prodlouzeni jizni obvodové komunikace (nha po-
zemcich K - 3).

5. etapa: Realizace staveb na pozemku V - 4.

8. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi RESENEHO UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

7. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni studie navrhuje plan pofadi zmén v Gzemi pfedevsim pro vystavbu na pozemcich
vymezenych v zastavitelné ploSe Z36, a to s ohledem na majetkopravni vztahy, moznost napo-
jeni pozemkU na vefejnou a technickou infrastrukturu a realizaci severovychodniho obchvatu
mésta. Potfeba etapizace pro feSenou plochu rovnéz vyplyva z platného Uzemniho planu Hra-
nic, kde $lo o uplatnéni pozadavku organu ochrany zemédélského pudniho fondu (dotéeného
organu statni spravy). Tyto organy haji zajmy statu a jejich stanoviska jsou nadfazena zajmum
fyzickych nebo pravnickych osob. Ugelem stanovené etapizace je tedy v tomto smyslu dosah-
nout toho, aby vystavba probihala pokud mozno smérem od zastavéného uzemi tak, aby bylo
mozné co nejdelSi obhospodarovani orné pudy a nebyly zastavovany nesourodé celky zejmé-
na na vétSich plochach.

Etapizace je pak s ohledem na vySe uvedené roz€lenéna do 5 etap:

1. etapa: Uprava parcelace Uzemi s dlrazem na vymezeni pozemkld mistnich a ucelovych
komunikaci a ostatnich komunikacnich prostupt v Uzemi podle navrhu uzemni
studie (pozemky K - 1 a K - 2) a dofeSeni majetkopravnich vztah(, ve smyslu pre-
vodu vlastnictvi pozemkU vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou komunika-
ce, do majetku mésta (podminky pfevodu budou dohodnuty s vlastniky dotéenych
pozemku).

Uzemni studie navrhuje, aby s vlastniky pozemku byla v této etapé& uzaviena tzv.
planovaci smlouva ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., umozhujici budouci zajis-
téni spoluucasti na financovani a vybudovani verejné infrastruktury. Tato smlouva
bude uzaviena mezi vlastniky dot€enych pozemku a méstem (vzhledem k tomu,
Ze se zamér dotyka verejné dopravni a technické infrastruktury ve vlastnictvi més-
ta).

2. etapa: pfiprava uzemi pro stavby dopravni a technické infrastruktury a jejich vybudovani,
coz zahrnuje realizaci upravy jizni obvodové komunikace ve vymezeném pozem-
ku K - 1 a stfedové komunikace v pozemku K - 2, pfelozky vedeni VN a ostatni
technické infrastruktury (vybudovani kanalizace, STL plynovodu apod.).

V této etapé je mozné realizovat stavby na pozemku V - 1 a je rovnéz pfipustné
rozSifovani stavajiciho areéalu spolecnosti HRKLOMI, druzstvo Hranice do po-
zemku V - 2, a to za pfedpokladu, Ze nebude omezena technicka a dopravni in-

Uzemni studie obsahové vychazi z platného Uzemniho planu Hranic. Ten v dotéeném tzemi
vymezuje:

- zastavitelné plochy PV: 258, Z59;

- zastavitelné plochy VL: Z36, Z38, Z39;
- plochy pfestaveb VL. P38;

- zastavitelné plochy TI: Z54;

- plochy uzemnich rezerv VL: R19, R20;
- plochy uzemnich rezerv DV: R16;

Pozn.: v Uzemnim planu Hranic je zastavitelna plocha Z36 vyroby a skladovani — lehky préimy-
sl (VL) zafazena do plochy, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracova-
nim uzemni studie US 9 — Hranice — Priimyslova zéna PotStatska.

a podrobnéji fesi:

- zasobovani vodou z mistni vodovodni sité, a to prodlouzenim vodovodnich fadd do vnitfni
Casti FeSené plochy a podél jeji jizni hranice;

- likvidaci odpadnich vod, feSenou prodlouzenim splaskové kanalizace do feSeného uzemi
se zausténim do patefni stoky A;

- likvidaci destovych vod, feSenou prednostné retenci s fizenym vypousténim do destove
kanalizace, kterou je navrzeno zaustit do vodniho toku Velicka, alternativné do stavajici
destové kanalizace. Vsakovani bude zastavat doplfikovou funkci v systému HDV;

- umisténi koridoru pro kabelové vedeni VN 22 kV, ktery je navrzen v zajmu zlepSeni za-
bezpecCeni dodavek elektrické energie, a to do pfiblizného soubéhu s uvazovanym seve-
rovychodnim obchvatem mésta;

- umisténi koridoru VTL plynovodu a regulaéni stanice VTL/STL pro zasobovani feSeného
uzemi plynem (z VTL plynovodu Trnavka - Hefmanice, ktery je veden za severni hranici
feSené plochy).

V dotCeném uzemi (mimo plochu Z36) jsou uzemni studii respektovany (beze zmény) plochy
prestaveb VL P38, zastavitelné plochy Tl Z54 a plochy uzemnich rezerv DV: R16. Ostatni za-
stavitelné plochy a uzemni rezervy jsou v dotCeném uzemi ovlivnény zménou trasy severovy-
chodniho obchvatu a pfistupovych komunikaci do zastavitelné plochy Z36 (pfipadné i do arealu
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rozvodny, coz v8ak neni pfedmétem FeSeni uzemni studie). Zména trasy severovychodniho
obchvatu ma pak vliv i na uzemi mimo dotené uzemi stanovené uzemni studii.

Z hlediska feSeni dopravy a siti technické infrastruktury uzemni studie respektuje stanove-
nou koncepci zasobovani vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod. Upfesiuje vedeni ko-
ridoru pro kabelové vedeni VN 22 kV a nefeSi umisténi koridoru VTL plynovodu a regulacni
stanice VTL/STL pro zasobovani feSeného uzemi plynem (potfeba zasobovani plynem se
dle vyjadfeni majiteli dotéenych pozemku v lokalité nejevi jako nutna).

V feSeném uzemi je pfi stanoveni vyuZiti Uzemi vychazeno z podminek platného uzemniho
komunikaci a komunikacnich prostupd, a to i ve vazbé na pfipravovany severovychodni ob-
chvat mésta. Do zastavitelné plochy Z36 je také situovan koridor pro kabelové vedeni VN
22 kV, ktery je, dle plathého uzemniho planu, navrzen v zajmu zlepSeni zabezpecCeni dodavek
elektrické energie.
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V ramci dotéeného uzemi uzemni studie feSi pfedevsim dopravni a technickou infrastruktu-

ru ve vazbé na zastavitelnou plochu Z36. Mimo feSené uzemi jsou navrzeny pozemky mistnich

a ucelovych komunikaci a ostatnich komunikacnich prostupt v uzemi K - 4, K-5 a K 6 a po-

zemKky silniénich komunikaci D - 2 a D - 3. Dlvodem pro vymezeni téchto pozemku je pfede-

v§im dofeSeni komunikacnich vazeb budouci primyslové zény na okolni uzemi a stabilizace

trasy severovychodniho obchvatu (pozemek D - 2). Vymezeni téchto zameéri mize byt podkla-
dem pro nasledné zmény uzemniho planu.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

9. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Uzemni studie fes$i budouci zastavbu v feSeném uUzemi a stanovuje hlavnich zasady jeho
dopravni obsluhy a odkanalizovani, zasobovani vodou a energiemi. V Sir§im dot¢eném uzemi
pak fesSi zpfesnéni trasy severovychodniho obchvatu s vazbami na feSené uzemi a stavajici
rozsahly areal spoleCnosti HRKLOMI, druzstvo Hranice a upfesnuje trasy siti technické infra-
struktury ve vazbé na platny uzemni plan.

Resené uzemi je Uzemni studii funkéné rozélenéno na zastavitelné pozemky vyroby, skla-
dovani a lehkého primyslu (V) s oznaéenimV -1,V -2,V -3 aV - 4, pozemky mistnich a uce-
lovych komunikaci a ostatnich komunikacnich prostupt v uzemi (K) s oznaenim K - 1, K - 2
néni feSeného uzemi, zejména zastavitelné plochy Z36 (VL v ramci uzemniho planu) do po-
zemku vyroby, skladovani a lehkého pramyslu (V v ramci studie) je zejména zohlednéni polohy
pozemkUl v ramci zastavitelné plochy, a tim i stanoveni odliSnych podminek pro umisténi a pro-
storové usporadani budoucich staveb. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z36 ve své zapadni Casti
navazuje na areal spolec¢nosti HRKLOMI, druzstvo hranice (v souCasné dobé s vyrobnimi,
skladovacimi a administrativnimi budovami), je u této €asti plochy navrzena vétsi intenzifikace
pozemkUl z hlediska budouci zastavby (vySsi koeficient zastavéni) a mirnéjsi vySkova regulace
zastavby (je povolena vysSi zastavba). Pozemky vyroby - lehkého primyslu ve vychodni &asti
plochy Z36 pak jiz navazuji na volnou krajinu (severné), pfipadné vyrobni aredly s rozptylenou
zastavbou (areal OMZ Hranice, s.r.0. vychodné). Pro tyto pozemky (V - 3 a V - 4) jsou navrze-
ny zpfisnéné podminky pro prostorovou a vyskovou regulaci zastavby, a to i ohledem na poza-
davky Ministerstva obrany CR. Pozemky pozemky mistnich a G&elovych komunikaci a ostat-
nich komunika&nich prostupti v uzemi (K - 1, K - 2 a K - 3) jsou navrzeny pro dopravni obsluhu,
pricemz jejich ploSné vymezeni reflektuje jednak navrhovany typ pfi€ného usporadani komuni-
kace, pak také moznost ozelenéni téchto prostranstvi a v neposledni fadé moznosti uzemi
Z hlediska hospodareni s deStovymi vodami. Tyto pozemky jsou také urCeny pro vedeni siti
technické infrastruktury. Pozemek K - 2 také plochu opticky i funkéné rozdéluje prostfednictvim
dostatecné Sirokého volného prostoru do dvou ucelenych &asti. Prostorové vymezeni pozemku
D - 1 v ramci zastavitelné plochy Z36 je pak navrzeno s ohledem na jiz provedené podrobné&;jsi
FeSeni trasy severovychodniho obchvatu (Uzemni studie Hranice - Severovychodni obchvat,
Linio Plan, s.r.o. a Arch.Design, s.r.0., 2017). Jde vSak o uzemni rezervu, ktera bude vyuzita,
pokud trasa obchvatu realizovana v poloze navrzené vySe uvedenou projektovou dokumentaci.

Zemédélské pozemky, navrhované v ramci uzemni studie k zaboru, jsou vyhodnoceny podle
druht zemédélskych pozemkl s urenim BPEJ. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa se
v feSeném ani dotCeném uzemi nevyskytuiji.

a) VYHODNOCENI V RESENEM UZEMi

V feSeném uUzemi (zastavitelné ploSe Z36) jsou zemédélské pozemky zafazeny do tfidy
ochrany zemédeélské pudy I. s kédem BPEJ 6.14.00 a Il. s kédem 6.43.00.

Kod 6.14.00 oznacuje mirné teply az teply klimaticky region, s hlavnimi pudnimi jednotkami
typu luvizemé modalni, hnédozemé luvické v€etné slabé& oglejenych na sprasovych hlinach
(prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési, stfed-
né tézke s téZzkou spodinou, s pfiznivymi vidhovymi poméry.

Kod 6.43.00 rovnéz oznacCuje mirné teply az teply klimaticky region, avSak s hlavnimi pad-
nimi jednotkami typu hnédozemé luvické, luvizemé oglejené na sprasovych hlinach (prachovi-
cich), stfedné tézké, ve spodiné i t€zSi, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem
k pfevihceni.

Celkovy zabor plochy je dle uzemniho planu cca 8,30 ha, z toho nezemédélské pozemky
zaujimaji cca 0,05 ha. PodrobnéjSi feSeni uzemni studie zpfesnuje vyméru zastavitelné plochy
Z36 na 87 197 m?, z toho je cca 15 721 m? nezemédélskych pozemkd.

b) VYHODNOCENi V DOTCENEM UZEMI

V dotéeném Uzemi jsou zemédélské pozemky zafazeny do tfidy ochrany zemédélské pudy |.
s kédem BPEJ 6.14.00, 1. s kddem 6.43.00 a V. 6.71.01.

Kod 6.14.00 oznacuje mirné teply az teply klimaticky region, s hlavnimi padnimi jednotkami
typu luvizemé modalni, hnédozemé luvické vCetné slabé oglejenych na sprasovych hlinach
(prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési, stfed-
né tézkeé s téZkou spodinou, s pfiznivymi vidhovymi poméry.

Kod 6.43.00 rovnéz oznacuje mirné teply az teply klimaticky region, avSak s hlavnimi pud-
nimi jednotkami typu hnédozemé luvické, luvizemé oglejené na sprasovych hlinach (prachovi-
cich), stfedné tézké, ve spodiné i tézSi, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem
k pfevih&eni.
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Kod 6.71.01 také oznacuje mirné teply az teply klimaticky region, avSak s hlavnimi padnimi
jednotkami typu gleje fluvické, fluvizemé glejove, stejnych vlastnosti jako HPJ 70, avSak vyraz-
né vlhCi pfi terasovych €astech uzkych niv.

Zabor ploch pro stavby dopravni infrastruktury v dotCeném uzemi je navrzen v rozsahu
46 472 m?, z toho nezemédélské pozemky zaujimaji cca 12 790 m?.

Tab.: Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond v feSeném uzemi

oznaceni o vipr K calkovy z?(- nkgzemédéll(- ZPF celkem zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m? CEUED 237 podlze ife) U odvodnéni
ozemku zpusob vyuziti pozemku bor pozzem u | ské pozzem y (m?) _ (m?) (m?)
P (m?) (m?) orna zahrady TTP l. Il.
V-1 vyroba, skladovani a lehky primysl| 2583 344 2289 2289 - - 2289 - -
V-2 vyroba, skladovani a lehky primysl 44116 7734 36382 36382 - - 36382 - -
V-3 vyroba, skladovani a lehky pramysl| 16398 - 16398 16398 - - 16398 - -
V-4 vyroba, skladovani a lehky primysl 4917 - 4928 4928 - - 4928 - -
K-1 mistni a uceIO\{e ’komunlkace’a ost:atnl komuni- 7813 5827 2049 2049 i i 2049 i i
kaCni prostupy v uzemi
K.2 mistni a uceIO\{e ’komunlkace’a ostlatnl komuni- 2963 1001 1562 1562 i i 1562 i i
kaCni prostupy v uzemi
K-3 mistni a uceIO\{e ’komunlkace’a ostlatnl komuni- 2391 1324 1067 1067 i i 1067 i i
kaCni prostupy v uzemi
7084 28 7056 7056 - - 6903 153 -
celkem 87 565 15721 71 526 71 526 - - 71373 153 -

Vypracoval: Ing.

Vaclav Skvain, Ing. arch. Petr Gajdusek
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