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A/l -Textova cast

A/l.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 01.06.2024 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace:
vykres ¢. A/ll.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
vykres €. A/ll.2 Hlavni vykres

(2) Rozsah Uzemi fe$eného Uzemnim planem Opatovice je vymezen hranici spravniho obce, které je
tvofeno katastralnim uzemim Opatovice u Hranic. Podkladem je katastralni mapa digitalni, pravni stav ke dni
01.06.2024.

A/l.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

A/l.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Koncepce rozvoje uzemi obce Opatovice spociva v kontinuité rozvoje zalozeného platnym uzemnim planem, v
sceleni sidelni struktury a v odpovidajicim rozvoji zastavéneho uzemi vlastni obce; stabilizaci a rozvoji pfirodnich
hodnot (navrh USES, krajinotvorné opatfeni, zalesnéni) a v zachovani prostupnosti krajiny (fyzicka prostupnost).

(2) Rozvoj uzemi obce v Uzemnim planu je navrhovan v navaznosti na zastavéné uzemi obce pfi jeho okraji a v
jadru obce. NevyuZité plochy, které lez povazovat za proluky byly vymezeny jako sou€ast zastavéného Uzemi.
NavrZeny jsou zastavitelné plochy bydleni individualniho (Bl é. Z.19, Z.22, Z.23, Z.100 az Z.112), ob&anského
vybaveni vefejného (OV €. Z.5, Z.6), obCanského vybaveni specifickych jiného (OX €. Z.7), obCanského vybaveni
pro sport (OS €. Z.8), dopravy vSeobecné (DU €. 2.9, Z.10, Z.11, Z12, Z13, Z.25), vefejného prostranstvi
vSeobecného (PU €. Z2.113, Z2.114, Z.115, Z.116, Z.122), technické infrastruktury jiné (TX ¢&. Z.14, Z.15, Z.16),
vyroby lehké (VL €. Z.17, Z.18), zelené zahradni a sadové (ZZ ¢. Z.117), zelené sidelni ostatni (ZS €. Z.118,
Z.119, Z.120, Z.121) a plochy uzemnich rezerv pro bydleni individualni (Bl €. R.1, R.2, R.3), vyrobu lehkou (VL €.
R.4) a zelen zahradni a sadovou (ZZ &. R.5). Navrhové plochy jsou vymezeny v Gzemnim planu tak, aby doslo k
Upravé hranice sidla do uceleného tvaru.

(3) Prioritou je feSeni nezastavéné Casti krajiny za u€elem zvySeni biodiverzity a ekologické stability. Intenzivné
obhospodafované bloky zemédeélské pldy bez ekostabilizacnich prvkd jsou nachyiné k erozi pidy a predstavuiji
riziko degradace ZPF a potencidlné zvysuji riziko lokélni povodné& na mistnich vodotelich. NavrZeny jsou
krajinotvorna opatfeni v podobé ploch smiSenych krajinnych vSeobecnych (MU €. K.1, K.3, K.4, K.5, K.6, K.7, K.8,
K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.17, K.18, K.20, K.21, K.22, K.23, K.29, K.30, K.127, K.128, K.129, K.130, K.131),
krajinné zelené (ZK ¢&. K.125, K.126), plochy lesni véeobecné (LU &. K.24, K.25, K.26, K.123), a prvky USES k
doplnéni (MU.p ¢. K.9, K.10, K.16, K.19, K.124). Vymezuje se koridor CNZ.DMK.

(4) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi se stanovuje pozadavek na respektovani charakteru tzemi:

Charakter uzemi

je dan zejména geomorfologii a terénnim pokryvem. Dynamika krajiny a terénni pokryv jsou nejvyraznéjSim
vizualnim prvkem. Dominantni postaveni bude mit vZzdy pfirodni sloZka, ktera vzhledem k rozsahu zastavéného
uzemi, méfitku a velikosti sidla, pfevlada. Zastavba je potlaena a vizualné v kontrastu bude rozlehlost a
otevienost Uzemi oramovana horizontem Malenisek s neopakovanou krajinnou scénou. Zastavba bude
respektovat podminky ochrany krajinného razu — viz kap. A/l.6b.

Funkéni vyuziti e pifevazuje bydleni v kombinaci s drobnou hospodarskou vyrobou a
zakladnim ob¢anskym vybavenim. Doplfikovou funkci je vyroba lehka.

Struktura zastavby e kompaktni liniova — zastavba situovana podél hlavni urbanistické osy
Opatovicky potok) a komunikaéniho rozvétveni
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Typ (charakter) zastavby e ulicova zastavba — jednostranna / oboustranna
Usporadani veiejného Zamérné zalozené verejné prostranstvi centralni navsi definované uliéni
prostranstvi zastavbou s uzavienou stavebni ¢arou a rozSifenym vefejnym prostorem, s

koncentraci budov ob&anského vybaveni.

Lokalni vefejna prostranstvi zahrnujici ,mikroprostory“ pfed drobnymi
stavebnimi pamatkami (kfizky, pamatniky) a vefejnymi budovami.

Prvky prostorového usporadani |e uli¢ni/ stavebni ¢ara — viz kap. A/l.6
e podlaznost, resp. vyskova hladina — viz kap. A/l.6
e typ zastfeSeni - viz kap. A/l.6

Hodnoty v tizemi |Viz kap. A/l.2b

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Civilizacni hodnoty
(1.1) Urbanisticka struktura historického jadra fadi obec ke kombinaci navesni a ulicové vsi s oboustranné
obestavénou ndvsi. HI. Urbanistické osy jsou pfiblizné orientovany S — J (Hranice — Bystfice p. Hostynem),
V — Z (Kel¢ — Lipnik n. Be€vou) s kfizenim na navsi. Na navsi jako hlavnim vefejném prostranstvi je
umisténa kaple a dale jsou zde koncentrovany dalSi budovy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, Skola,
obchod, hospoda). Pozice budovy kaple zaujima vyznamné postaveni ve struktufe sidla - stavba se
nachazi na urbanistické ose S — J a vytvafi pohledovy uzavér.
Uzemni plan stanovuije tyto civilizaéni hodnoty:
e urbanisticka struktura sidla — viz kap. A/l.6b, definice pouzitych pojmu
e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené (hlavni pohledové osy tvofené mistnimi pfip.
ucelovymi komunikacemi)
e vodni nadrz Opatovicky rybnik
e sidelni zelen:
- sady, zahrady v zastavéném Uzemi obce jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
- sady ovocnych dfevin na vnéjSim obvodé zastavéného Uzemi obce jako soucast ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti tvofici pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny
(1.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:
e respektovat urbanistickou strukturu sidla v€. vefejného prostranstvi
e chranit plochy navrhovaného obCanského vybaveni pro komunitni aktivity, vzdélavani, vychovu a sport
e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed vystavbou €&i znehodnocenim nevhodné vysadby zelené
jehli€nany i jejich kultivary
e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zelen verejného prostranstvi) v zastavéném
uzemi za podminky respektovani obrazu sidla

(2) Kulturni hodnoty
(2.1) Uzemni plan stanovuje tyto kulturni hodnoty:
e kulturni pamétky mistniho vyznamu (kaple sv. Mofice, socha sv. Jana Nepomuckého, pamatnik obétem
sv. valky, kiize, socha sv. Rocha, soska P. Marie) v€. doprovodné velkoobjemové zelené akcentujici misto
— viz vykres ¢&. B/Il.2
e kulturni krajina
e doprovodna liniova stromorfadi podél cest, interakéni zelen v krajiné jako soucast ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
(2.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:
e respektovat vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby
e realizaci polnich cest v krajiné doplfiovat vysadbou liniové zelené (stromoradi, aleje)
e respektovat stavajici pamatky mistniho vyznamu - v pfipadé akcentovani polohy pamatek ve strukture
osidleni ¢&i krajiné vysadbou zeleng, realizovat vysadbu formou pfirozené druhové skladby;
nepfipustné jsou jehliCnany &i jejich kultivary
e revitalizace doprovodnych stromoradi / aleji podél komunikaci
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(3) Prirodni hodnoty
(3.1) Nezastavéné uzemi ma hodnotu pfedevsim krajinnou — zemédélskou (produkéni ginnost), pfirodni —
stabilizaéni (USES, interakéni zelerl). PFirodni hodnoty v Gzemi jsou zastoupeny jedineénou morfologii
terénu Podbeskydské pahorkatiny, linii horizontu na severozapadnim a jihovychodnim okraji, kostrou
uzemniho systému ekologické stability, VKP (lesy, vodni plochy, trvalé travni porosty, mokrady, stepni
travniky, remizky, TTP), interakéni zeleni (stromoradi, aleje, remizky), vodnimi plochami a pfirodnimi limity
(ZPF).
e plochy v nezastavéné (volné) krajiné samostatné vymezené — pfirodni (NU), lesni (LU), vodni a
vodnich toku (WT), smiSené krajinné vseobecné (MU)
e nezastavéna linie horizontu
e Opatovicky lom
(3.2) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je poZadovano:
e respektovat USES a podporovat realizaci prvkt USES k zaloZeni
e zvySovat ekologickou funkci krajiny realizaci pfirodé blizkych opatfeni (zalesnéni, interakeni zelef, vodni
plochy, protierozni opatfeni) — viz kap. A/l.3a, bod 3
e umoznit realizaci zaméru sméfujicich ke zvyseni prostupnosti krajinou (U¢elové komunikace, cyklostezky,
stezky pro pési)
e vyloucit umisténi vétrnych parku &i vétrnych elektraren

A/l.3 Urbanisticka koncepce

Al/l.3a - Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym funk&nim vyuZitim) je prezentovana v hlavnim vykrese
uzemniho planu Opatovice (€. vykresu A/ll.2) a vyjadfuje zasady uspofadani a organizace uzemi obce. Hlavni
zasady jsou nasleduijici:

1) prostorové usporadani
e pro novou zastavbu pro bydleni vyuzit stavajici kapacity (proluky) v souvisle zastavéném Gzemi obce a
stavajici nevyuzivané objekty (trvale neobydlené domy) ¢i pozemky téchto staveb
e objemové feseni (vySka a méfitko budov, orientace okapu, architektonické tvaroslovi, stavebni ¢ara) a
umisténi navrhovanych staveb, v&. pfistaveb, nastaveb a stavebnich Uprav stavajicich objektd bude
respektovat okolni zastavbu a urbanistické hodnoty — viz kap. A/l.6b ,definice pouzitych pojmud*
e zabranit snizovani prostupnosti (vizualni, fyzickd) sidla a krajiny a dbat o zvySeni prostupnosti pro pési v
krajiné (polni cesty doprovazené krajinnou zeleni — stromofadimi); dbat o realizaci polnich cest (U&elovych
komunikaci) ¢lenici zemédeélsky obdélavanou pudu
e podporovat dopravni vazby v&. feSeni u€elovych komunikaci (cyklostezek / nau€nych stezek / stezek pro
pési) na sousedni katastralni uzemi

2) plo$né usporadani
e rozvoj vystavby podél silnice 11/438 a rozSifeni vystavby ve sméru Malhotice a ParSovice podél
silnice 111/4381 je nepfipustny
e rusici vyrobu smérovat do plochy vyroby a skladovani
e moznost fedit drobnou femesinou vyrobu v ploSe smiSené obytné
e chranit plochy uzemnich rezerv

3) ostatni zasady
e posilovat vyznam vefejnych prostranstvi a zejména:
- centralni ¢asti sidla (naves)
- dbat o vybér druhového sortimentu zelené ve vefejném prostranstvi s pfihlédnutim k vnéjSimu obrazu
sidla v dalkovych pohledech (nepouzivat k vysadbé zelené jehli€nany &i jejich kultivary jako verejné zelené)
e dbat o zachovani siluety sidla (pfevladajici horizontala)
e podporovat vysadbu pfirozené druhové skladby zelené na okraji zastavéného Uzemi (sady, zahrady)
e obnova polnich cest v&. doprovodné liniové zelené (stromofadi)
e podporovat vysadbu krajinné zelené ve formé liniovych pasl (stromoradi, aleje) podél pé&sin, polnich
cest, krajinnych liniovych prvk{ (vodni toky, meze) vhodnym druhovym sortimentem zelené
e podporovat vysadbu velkoobjemovych solitérd v krajiné (akcentovani mista)
e podporovat realizaci protieroznich a protipovodriovych opatfeni v krajiné
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A/l.3b - Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

(1) Uzemnim pldnem se vymezuiji plochy:

Tab. ¢. 1
Nézev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod plochy
Plochy BYDLENI
Bydleni hromadné BH
Bydleni individualni Bl
Plochy SMISENE
SmisSené obytné venkovské ‘ SV
Plochy REKREACE
Rekreace individualni | RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Obc&anské vybaveni vefejné ov
Obc&anské vybaveni komercni OK
Obc&anské vybaveni sport (05
Obc&anské vybaveni hibitovy OH
Obcanské vybaveni jiné oX
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Vefejna prostranstvi vSeobecna PU
Plochy VYROBY A SKLADOVANI
Vyroba lehka VL
Vyroba zemé&dé&lska a lesnicka vz
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Vodni hospodafstvi T™W
Energetika TE
Technicka infrastruktura jina TX
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Doprava vSeobecna DU
Doprava silni¢ni DS
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE
Vodni a vodnich toku | WT
Plochy ZEMEDELSKE
Zemadalské vseobecné | AU
Plochy LESNI
Lesni v8eobecné LU
Plochy PRIRODNI
Pfirodni vSeobecné ‘ NU
Plochy SMISENE KRAJINNE
Smisené krajinné vSeobecné MU
SmiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority MU.p
Plochy ZELENE
Zelen krajinna ZK
Zeleh zahradni a sadova 2z
Zelen sidelni ostatni ZS
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All.3c - Vymezeni zastavitelnych ploch
(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
Tab. ¢. 2
C. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality Charakteristika, poZzadavek Vyméra
plochy (ha)
Plochy bydleni individualni(Bl)
Z19 .,Nad aleji® - bydleni v rodinnych domech 0,11
2.23 .U hibitova“ - bydleni v rodinnych domech 0,21
Z.100 »otodolni® - respektovat pozadavky plynouci ze 0,28
zpracovaneé uzemni studie
Z.101 »otodolni* - respektovat pozadavky plynouci ze 0,22
zpracované uzemni studie
2102 »otodolni® - respektovat pozadavky plynouci ze 0,62
zpracované uzemni studie
Z.103 »otodolni® - respektovat poZadavky plynouci ze 0,32
zpracované uzemni studie
2104 »Stodolni® - respektovat poZadavky plynouci ze 0,28
zpracované uzemni studie
Z.105 »otodolni® - respektovat poZadavky plynouci ze 0,21
zpracované uzemni studie
Z.106 ,U potoka“ - respektovat pozadavky plynouci ze 0,53
zpracované uzemni studie
2107 ,U potoka“ - respektovat pozadavky plynouci ze 0,78
zpracované uzemni studie
Z.108 ,U potoka“ - respektovat pozadavky plynouci ze 0,43
zpracované uzemni studie
Z.109 .Zahorska“ - respektovat poZadavky plynouci ze 0,62
zpracované uzemni studie
Z.110 wZahorska“ - respektovat pozadavky plynouci ze 0,37
zpracované uzemni studie
Z 111 ,U potoka“ - respektovat poZadavky plynouci ze 0,08
zpracované uzemni studie
Z112 ,U potoka“ - respektovat pozadavky plynouci ze 0,21
zpracované uzemni studie
Celkem 5,27
Plochy obdanského vybaveni vefejné (OV)
Z5 ,Lidovy dim* - budova obc¢anského vybaveni €i zafizeni 0,07
(letni terasa, venkovni pédium apod.)
- souvisejici vefejné prostranstvi, zelefi, v
Z.6 ~Skola“ - budova ob&anského vybaveni 0,26
- souvisejici vefejné prostranstvi, hfisté,
zelen
Celkem 0,33
Plochy obéanského vybaveni jiného (OX)
z7 »Hrane&nik" - vyhlidka, odpocivadlo 0,01

- souvisejici zelen
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Plochy ob&anského vybaveni sport(OS)

Z8 - cvicisté sboru dobrovolnych hasi¢u 0,97
- poZadavek na zajiSténi dopravni obsluhy
uzemi

Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Z9 »U potoka“ - UCelova komunikace s moznosti cyklostezky |0,7
ParSovice — Rakov
Z.10 ,U hrbitova“ - UCelova komunikace 0,28
Z11 .Potoéni* - UCelova komunikace s moznosti cyklostezky |1,03
Teplice n. Be¢vou - Hranice
Z12 ~Opatovice* - uCelova komunikace s moznosti cyklostezky |0,28
Usti
Z13 ~Opatovicky lom*® - UcCelova komunikace s moznosti cyklostezky | 0,39
Usti
2.25 L,Hristé" - UCelova komunikace 0,08
Celkem 2,76
Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
Z113 ~otodolni* 0,32
Z114 »otodolni* 0,03
Z.115 ,U potoka* 0,45
Z.116 .Zahorska* 0,24
2122 ~Stodolni® 0,38
Celkem 1,42
Plochy technické infrastruktury infrastruktury jiné(TX)
Z14 .Pod haji* - protipovodriové opatfeni (hraz poldru) 0,12
Z15 ~Opatovicky potok® - protipovodriové opatfeni (hraz poldru) 0,17

- stfet mistni vodovod — v dalSim stupni
projektové pfipravy posoudit prelozku

vodovodu

216 .Pod Hory" - protipovodriové opatfeni (hraz poldru) 0,14
Celkem 0,43

Plochy vyroby a s kladovani-lehky primysl (VL)
zZ17 ,U rybnika“ - neru8ici vyroba a skladovani 1,44
Z18 .Zape Opatovice* - nerusici vyroba a skladovani 0,33
Celkem 1,77
12,96

A/1.3d - Vymezeni ploch prestavby

(1) Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy prestaveb.

A/l.3e - Systém sidelni zelené

(1) Sidelni zeleri zahrnuje v pfevazné mife sady a zahrady. V uzemnim planu je sidelni zelefi sou€asti ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména stavajici a navrhové plochy SV, BI, PU, OV) a plochy samostatné
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vymezené jako plochy zahrad a sadll (ZZ) na vnéjSim obvodu sidla zjemnujici pfechod zastavby do krajiny a
plochy zelené sidelni ostatni (ZS). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy. Realizace zamérud
(vysadba zelen&) je umoznéna v ramci v8ech ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako pfipustna ¢innost. Navrhovany jsou plocha Uzemni rezervy:

Tab. ¢. 3
KOD ¢. navrhované plochy charakteristika
ZS Z.118, 2.119, Z.120, Z.121 zelen vefejnych prostranstvi
2z 2117 zelen zahrad

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e podporovat vysadbu zelené jako integralni sou¢ést plochy bydleni (BH, Bl, SV), obanského vybaveni
(OV ), vefejného prostranstvi (PU), dopravni infrastruktury (DS, DU)
e chranit doprovodnou zelen v krajiné podél liniovych prvka dopravni infrastruktury (silnice, icelové
komunikace)
e podporovat vysadbu zelené na vnéjSim obvodu sidla jako pfechodovy prvek mezi zastavénym uzemim a
nezastavénou ¢asti krajiny
e umoznit vysadbu velkoobjemové zelené u vstupu do sidla, akcentovat tzv. situaci brany

A/l.4 Koncepce verejné infrastruktury

All.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

(1) Silnice
Stavajici plochy silnic Il. a Ill. tfidy jsou stabilizovany na parcelni kresbu (plocha DS).

(2) Mistni komunikace, uéelové komunikace

Sit stavajicich mistnich a uU&elovych komunikaci je navrhem stabilizovana. Stavajici mistni komunikace v
zastavéném Uzemi jsou vymezeny jako soucast vefejného prostranstvi PU, pfip. dopravni infrastruktury silniéni
DS. Stavajici ucelové komunikace jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména DU,
AU, NU, MU, MU.p, NU). RozSifeni sité mistnich a u¢elovych komunikaci v zastavitelnych plochach je mozno feSit
v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako pfipustna ¢innost — viz kap. A/l.6b. Navrhovany jsou plochy:

Tab. ¢. 4
e ¢ nz\llggz;ané charakteristika
210 ucelova komunikace
bu Z.25 ucelova komunikace, dopravni obsluha lokality Z8 (vstup do Uzemi)

(3) Doprava v klidu

Uzemnim planem nejsou navrhovany samostatné plochy uréené k hromadnému parkovani. Parkovani
(odstavovani vozidel) jako pfipustna funkce je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména
plochy PU, SV, BH, BI, OV, OS).

(4) Hromadna doprava

Hromadna doprava (spojeni se sousednimi obcemi) je zajisStovana autobusovou linkovou dopravou po silnicich Il. a
lI. tF., mistnich a ucelovych komunikaci. Trasy autobusovych linek v&. staveb a zafizeni (autobusové zastavky)
jsou soucasti ploch DS, PU bez naroku na samostatné plochy dopravy.

(5) Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je stabilizovana v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména plochy DS, PU).
Navrhovany jsou plochy:
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Tab. ¢. 5
o | & RO charakteristika
plochy
Z9 cyklostezka ParSovice - Rakov, prostupnost tzemim
711 ucelova komunikace s moznosti cyklostezky Teplice n. Be€vou - Hranice, prostupnost
" Uzemim, budouci dopravni obsluha uzemni rezervy R.2
DU 712 cyklostezka Usti, prostupnost tzemim
cyklostezka Usti s moznosti napojeni na nauénou stezku v lokalité Opatovicky lom,
Z2.13 prostupnost Uzemim

(6) Pési doprava
Stavajici trasy péSi dopravy jsou respektovany. Samostatné plochy pro pé&si dopravu nejsou navrhovany. Stezky
pro pési, chodniky jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

(7) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy zelezni¢ni dopravy a zadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

(8) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e Uzemné chranit plochy &. 2.9, 2.12, Z.13 — pro realizaci cyklostezky
¢.2.10, Z.11, — pro realizaci u¢elové komunikace

A/l.4b - Koncepce technické infrastruktury

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna ¢innost v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodarstvi - zdsobovani vodou

Obec je napojena na vefejny skupinovy vodovod Zahofi. Zdrojem pitné vody je véZovy vodojem Opatovice .
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy budou zdsobovany z mistniho vodovodu, kapacita vodojemu je dostatecna.
NavrZzeno je roz8ifeni vodovodni sit¢ bez pozadavku na vymezeni samostatnych ploch (souvisejici tech.
infrastruktura jako pfipustna funkce ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti).

(2) Vodni hospodafrstvi - kanalizace ;
Likvidace splaskovych vod stavajici souvislé a nové zastavby bude na centralni COV Opatovice. Destové vody v
nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti.

(3) Vodni hospodarstvi - vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a stabilizuje je dle pravniho stavu (evidence KN). Mistni vodote&e
nemaji vymezené Uzemi uréené k rozlivu. Malé vodni plochy jako pfipustna funkce je mozno situovat v plochach
zemeédélskych vdeobecnych AU, zelené krajinné vSeobecné MU, MU.p, lesnich vSeobecnych LU, pfirodnich
v§eobecnych NU. Navrhovany jsou plochy hrazi pro malé suché nadrze (poldry):

Tab. ¢. 6
kKop | © ”Z‘I’Or ZZ;a”é charakteristika
Z14 protipovodrnove opatieni, hraz poldru
X 215 dtto.
216 dtto.

(4) Energetika - zasobovani el. energii

Navrh zdsobovani el. energii - stavajici vedeni ¢i zafizeni distribuéni soustavy 0,4kV pro zasobovani el. energii
jsou stabilizovany. Zasobovani el. energii navrhovych ploch bude zajisténo ze stavajicich  distribuCnich
trafostanic, které budou postupné rekonstruovany (vyména transformatord za vyssi vykonovou fadu bez naroku na
samostatnou plochu).
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Rozvody VN 22 kV — RozSifeni distribuni sité do zastavitelnych ploch bude provedeno zemnim kabelem zejména
v plochach silniéni dopravy DS a vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.

Vereiné osvétleni — Stavajici trasy jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména DS, PU).
Samostatné plochy se nenavrhuiji.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Obec je plynofikovana. Navrhové plochy pro zasobovani plynem se nevymezuji. RozSifeni distribuéni sité je
umoznéno jako pfipustna funkce v ramci ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti (zejména DS, PU).

(6) Energetika - zasobovani teplem
Na uzemi obce se nenachdzi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a uUzemnim planem nejsou
navrhovany Zzadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Energetika - produktovod
V feSeném Uzemi se zafizeni pro prepravu ropnych produktl nevyskytuji a nejsou navrhovany zadné plochy
(koridory) technické infrastruktury pro energetiku — produktovod.

(8) Elektronické komunikace
Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité a
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacéni sité. Nové plochy nejsou navrhovany.

(9) Nakladani s odpady
Shromazdovani a sbér odpadu jako pfipustna ¢innost je v plochach VL — viz. kap. A/l.6b. Samostatné plochy
technické infrastruktury pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

(10) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e rozSifeni technické infrastruktury (plynovod, vodovod, kanalizace, el. vedeni NN) do zastavitelnych
ploch pfednostné fesit prodlouzenim siti technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury
e v zastavitelnych plochach zajistit pozadovany pfikon ze stavajicich trafostanic, pfip. dle potfeby
rekonstruovat (vyména transformatoru). V pfipadé novych trafostanic fesit pfednostné umisténim do
kiosku.
e rozSifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch feSit zemnim kabelovym vedenim
e chranit stavajici vodni plochy v€. doprovodné zelené
e likvidaci srazkovych ploch feSit pfednostné vsakem na pozemku, pfip. akumulaci a opétovnym vyuzitim
e respektovat ochranné pasma zafizeni tech. infrastruktury
e vyuzivani obnovitelnych zdroju energie:
- v zastavéném Uzemi / v zastavitelnych plochach pro individualni zdsobovani je realizace FTVE pfipustna
pouze na konstrukci staveb jako jejich sou€ast (stfeSni / obvodovy plast budovy)
- v nezastavéném Uzemi v plochach AU, LU, NU, MU, MU.p je realizace FTVE (vefejna infrastruktura / in-
dividualni vyuzivani); vystavba vétrnych elektraren vyloucena

All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

(1) Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV). Ob&anska vybavenost je
koncentrovana zejména v prostoru kolem navsi. Rozvoj obanské vybavenosti v obci v kombinaci s bydlenim je
pfipustny v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) — viz kap. A/l.6b. Navrhuji se plochy:

Tab. ¢. 7]
e || & UENIE charakteristika
plochy
- vefejna budova Ci zafizeni (letni terasa, venkovni pédium apod.)pro rozvoj komunitnich

Z5 aktivit v kombinaci s vefejny prostranstvim, zeleni
ov

76 - vefejna budova pro vychovu a vzdélavani (roz8ifeni koly) v kombinaci s vefejnym

. prostranstvim, zeleni

oX z7 - vyhlidka, zastaveni v krajiné
0s 738 - cvicisté sboru dobrovolnych hasicu
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(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici a navrhované plochy ob&anského vybaveni pro dany ucel
e umoznit realizaci staveb, zafizeni ob&anského vybaveni a souvisejici €innosti v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ve kterych jsou tyto ¢innosti pfipustény — viz kap. A/l.6b.

A/l.4d — Koncepce verejného prostranstvi

(1) Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaeny PU (plochy
vefejnych prostranstvi v8eobecnych) a jsou uréeny pfedevSim pro zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési a
automobilovou dopravu, pro umisténi inZenyrskych siti, sidelni zelefi a dopravni infrastrukturu. Vefejné
prostranstvi je rovnéz pfipustné v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kap. A/l.6b. Vymezuje se plocha ¢.
Z.24 pro ucelovou komunikaci — viz kap. A/l.4a, tab. ¢. 03.

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici plochy vefejného prostranstvi pro dany ucel
e podporovat realizaci kvalitnich vefejnych prostranstvi se zohlednénim jejich vyznamu ve strukture sidla
e zaméry vysadby zelené v plochach vefejného prostranstvi budou zohledriovat obraz sidla, jeho siluetu
a prostorove kvality dle konkrétni situace — viz kap. A/l.2b

A/l.5 Koncepce usporadani krajiny

(1) V navrhu Uuzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b.

Tab. ¢. 8
Kéd plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi

AU Plochy zemé&délské vSeobecné

LU Plochy lesni vSeobecné

NU Plochy pfirodni vSeobecné

MU Plochy smiSené krajinné vSeobecné
MU.p Plochy smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

WT Plochy vodni a vodnich toku

e plochy zemédélské vSeobecné (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim,
véetné pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

e plochy lesni vSeobecné (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané

krajiné plnici hospodafskou a ekologicko stabilizacni funkci véetné pozemkl staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury, biotechnicka zeleri)

e plochy prirodni vSeobecné (plochy biocenter, které jsou prvky izemniho systému ekologické stability)

e plochy smisené krajinné vSeobecné (ZPF, PUPFL, pozemky vodnich ploch bez rozliSeni pfevazujiciho
zpusobu vyuziti ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF).

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni priority (PUPFL, ZPF s druhem pozemku trvalé travni
porosty — extenzivni travniky plnici funkce biokoridord USES)

e plochy vodni a vodnich tokt (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku)

(2) Uzemni plan vymezuje nadregionalni, regiondlni a lokalni prvky USES a Gzemnim planem jsou stabilizovany
plochy lesni, zemédélské, pfirodni, smiSené nezastavéného Uzemi a plochy vodni a vodnich tokd. Nové se
vymezuji pfirodé blizké opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu krajinu a prostupnost Uzemi pro organismy:

- plochy lesni vdeobecné LU €. K.24, K.26, K.123
- plochy smiSené krajinné vdeobecné — pfirodni priority MU.p €. K.9, K10, K.16, K.19, K.124

(3) Zvyseni retenéni schopnosti krajiny, snizeni eroze pudy, ochrana pfed povodnémi je feSeno navrhem ploch:
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- pro zalesnéni LU &. K.25
- smiSenych krajinnych vSeobecnych ¢. K.1, K.3, K4, K.5, K.6, K.7, K.8, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15,
K.17, K18, K.20, K.21, K.22, K.23, K.29, K.30

02/2025

(4) Plochy rekreace jsou stabilizovany. Navrhové plochy individualni/hromadné rekreace nejsou navrhovany.

(5) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e podporovat realizaci USES

e na plochach orné pldy podporovat realizaci pfirodné stabilnich ploch (TTP, zalesnéni, remizky, krajinna
zelen, vodni plochy)
e podporovat vysadbu zelené podél liniovych struktur v krajiné (interakéni zelerl) ¢i jejich obnovu —

krajinotvorné opatieni (aleje, stromofadi)

e podporovat realizaci protieroznich opatfeni v plochach ZPF nachylnych k erozi (pralehy, biotechnicka
zelen, retenéni nadrze)
e respektovat a zachovat pfistupny pruh podél vodniho toku v némz je nepfipustné umistovani staveb a
¢innosti, které by zamezily pfistupu pfi vykonu spravy vodniho toku

Al/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Organizace krajiny v navrhu uzemniho planu je zalozena na clenéni hospodafsky obdélavanych ploch
krajinnou zeleni s cilem zvySit podil ekologicky stabilnich prvk( (navrhové plochy NU, MU, MU.p, LU). Navrzeny
jsou plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) za ucelem vytvofeni naraznikové zény mezi urbanizovanou a volnou

krajinou.

(2) Navrhem zelené se zjemriuje krajinna struktura a dochazi k rozdéleni blokd orné pady na mensi celky, zvySuje
se diverzita krajiny, posiluje retence vody v krajiny, ¢imZ se zvySuje ekologicka stabilita krajiny. Plochy zmén v

krajiné:

Tab. ¢. 9
¢. navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality Charakteristika Vyméra
plochy (ha)

Plochy smiSené krajinné vSeobecné(MU)

K.1 ~otodolni* - interakéni plodna zelefh na okraji sidla (sad) 1,69

K.3 ~Potoéni* dtto. 0,66

K.4 »Opatovicky potok*® - doprovodné biehové porosty; posileni reten¢ni 0,18
schopnosti krajiny

K.5 - doprovodna zelen podél bezejmenného pfitoku 0,2
Opatovického potoka; posileni retenéni schopnosti
krajiny

K.6 »Hlavni - BySkovice* - doprovodné stromoradi podél silnice; interakeni 0,97
zelen, krajinotvorné opatteni

K.7 ,Hlavni - Byskovice* dtto. 0,88

K.8 ,U luhu® - interakéni zelen; posileni retenni schopnosti 1,54
krajiny

K.11 ~Pohledy* - interakéni zelen; posileni retenni schopnosti 1,36
krajiny

K.12 ~Malhotska“ - doprovodné stromoradi podél silnice; interakeni 0,58
zelen, krajinotvorné opatteni

K.13 »,Malhotska* dtto. 0,63

K.14 ,U rybnika“ - izolaéni zelen; krajinotvorné opatteni 0,85

K.15 ~Opatovicky lom*® - zalesnéni okraje lesa 1,09

K.17 ,Hrbitovni* - doprovodné stromofadi (smuteéni alej); interakéni | 0,8
zelen, krajinotvorné opatfeni

K.18 ,Hrbitovni* dtto. 0,58
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K.20 .Zahorska - ParSovice" - doprovodné stromofadi podél silnice; interakéni 1,03
zelen, krajinotvorné opatteni
K.21 .Zahorska, Opatovicky potok* - doprovodné stromofadi podél silnice a doprovodné | 2,68
bfehové porosty podél potoka; interakeni zelen,
krajinotvorné opatieni; posileni retenéni schopnosti
krajiny
K.22 ~Opatovicky potok® - doprovodné bfehové porosty; posileni retenéni 1,13
schopnosti krajiny
- soudasti je ohrazovani (podélna ochranna hraz) v
navaznosti na hraz poldru (plocha €. Z15) a
cyklostezku (plocha €. Z9)
K.23 ~Kruhy® - interak&ni zelen; krajinotvorné opatteni; posileni 1,73
retenéni schopnosti krajiny
K.29 ~Opatovicky potok® - interak&ni zelen; krajinotvorné opatteni; posileni 0,82
retenéni schopnosti krajiny
K.30 .Hlavni - BySkovice" - doprovodné stromofadi podél silnice; interakéni 0,11
zelen, krajinotvorné opatfeni
K.127 ~Pohledy” - protierozni opatfeni (zatravnéni udolnice) 0,36
K.128 ~Pohledy” - protierozni opatfeni (zatravnéni udolnice) 0,48
K.129 .Nad stodolni® - protierozni opatfeni (zatravnéni udolnice) 1,52
K.130 .Pod haji* - protierozni opatfeni (zatravnéni) 1,42
K.131 Lotavka“ - protierozni opatfeni (zatravnéni) 0,94
Celkem 23,51
Plochy smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority (MU.p)
K.9 »U luhu ¢ - biokoridor USES k zaloZeni; zvy$eni biodiverzity |0,62
krajiny
K.10 ,Rakovka“ - biokoridor USES k zaloZeni; zvy$eni biodiverzity |0,47
krajiny
K.16 .Nad Jabloncem* - regionalni biokoridor RK 1543 k doplnéni; zvySeni |0,74
biodiverzity krajiny, posileni reten¢ni schopnosti;
migracni uzemi zvéfe (dalkovy migracni koridor
zvéfe)
K.19 ,Zahorska* - biokoridor USES k zalozeni, zvy$eni biodiverzity |0,46
krajiny
K.124 .Nad Jabloncem* - regionalni biokoridor USES RK 1543 k dopInéni 0,31
2,60
Plochy zelené& krajinné(ZK)
K.125 ,Nad Jabloncem* remizek 3,19
K.126 ~Pohledy” remizek 1,72
5,01
Plochy lesni vSeobecné(LU)
K.24 .Nad jabloncem® - zalesnéni okraje lesa, biokoridor USES k zaloZzeni, 0,35
prichodnost pro organismy (migraéni izemi)
K.25 »Opatovicky lom*® - zalesnéni okraje lesa 0,2
K.26 .Kosarov* - zalesnéni okraje lesa, biokoridor USES k 0,14
zalozeni, prdchodnost pro organismy (migracni
uzemi)
K.123 ,Od Malhotic® - zalesnéni, biokoridor USES k zaloZeni 0,05
Celkem 0,74
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(3) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory nestavebni povahy pro zelenou infrastrukturu:

Tab. ¢. 10
oznaceni Charakteristika, popis Pozadavky na vyuZziti koridoru
plochy
CNZ.DMK | dalkovy migra¢ni koridor - koridor Sifky 1000 m — nezuZovat Sifku koridoru vystavbou, ktera by

mobhla ovlivnit funkci migraéniho koridoru

- zachovat volnou prichodnost krajiny pro velké savce - vylouceny
jsou vSechny zaméry stavebni a nestavebni povahy znemozriujici Ci
ztézujici fyzickou priichodnost pro velké savce

- nepfipoustét ploSné odlesnéni a zménu druht pozemkd PUPFL

A/l.5b - Uzemni systém ekologické stability

(1) V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho uzemniho systému
ekologické stability. Prvky uzemniho systému ekologické stability se vymezuji jako funkéni i k zaloZeni a jsou
tvofeny biocentry a biokoridory nivniho, lesniho az kombinovaného typu (hajové, bucinné, vodni toky a plochy,
zamokfené plochy, krajinna zelen, udrZzované trvalé travni porosty s hygrofilni vegetaci, spoleCenstva skal) — viz
obr. €. 1.

(2) Nadregionalni USES
Ve sméru severovychod — severozapad je trasovan nadregionalni biokoridor NP151. Biokoridor je vymezen nad
stavajicimi lesnimi spole€enstvy s vloZenymi biocentry:

Tab. ¢. 11

Prvky USES Oznaceni |Nazev Funkéni/ | Status C. Cilova spolec¢enstva Vyméra —

nefunkéni plochy navrh (ha)
Nadregionalni NRBK K 151 funkéni - lesni — autochtonni -
biokoridor stavajici dfeviny, mezofilni

buc€inné

Vlozené LBC LZimotin® funkéni stavajici -—-- lesni — autochtonni 3,49
biocentrum dreviny, mezofilni hajové
K151/0P4
Vlozené LBC ,Hrabina I funkéni stavajici - lesni — autochtonni 3,74
biocentrum dreviny, mezofilni hajové
K151/0P03
Vlozené LBC L,Hrabina II funkéni stavajici - lesni — autochtonni 4,46
biocentrum dfeviny, mezofilni hajové
K151/0P02
Vlozené LBC ,Hrabina III* funkéni stavajici --- lesni — autochtonni 5,56
biocentrum dreviny, mezofilni hajové
K151/0P01

(3) Regionalni USES
Severni ¢asti Uzemi je trasovana vétev regionalniho biokoridoru RK1543, jehoz soucasti jsou vloZzena biocentra:

Tab. ¢. 12
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ | Status ¢. plochy | Cilova spolec¢enstva |Vymeéra —
nefunkéni navrh (ha)

Regionalni RBK RK 1543 funkéni stavajici, K.16, |mezofilni bucinné -
biokoridor navrhovany K.24,

K.26,

K.124
Vlozené LBC ,Nad funkéni stavajici - lesni - mezofilni 3,62
biocentrum jabloncem [* buc€inné — autochtonni
RK1543/0P dfeviny, TTP, vodni
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tok
Vlozené LBC ,Nad funkéni stavajici - lesni - mezofilni 3,15
biocentrum jabloncem II* bucinné — autochtonni
RK1543/0P dfeviny, TTP, vodni
tok
Vlozené LBC ,Opatovicky |funkéni stavajici smiSené — naletové 5,82
biocentrum lom* dfeviny, skalni
spole€enstva, vodni
plochy, vodni tok
Vlozené LBC LJKoSarov* funkéni stavajici - lesni - mezofilni 3,05
biocentrum bucinné — autochtonni
RK1543/0P dfeviny, TTP, vodni
tok
(4) Lokalni USES
Tab. ¢. 13
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status €. plochy | Cilova spole¢enstva |Vymeéra —
nefunkéni navrh (ha)
Lokalni biocentrum |LBC ,Hrabina IV“ | funkéni stavajici - lesni - mezofilni 4,34
OP08 hajové, vodni tok,
vodni plocha
Lokalni biokoridor |LBK.1 - funkéni stavajici --- lesni — autochtonni -
dfeviny, vodni tok
Lokalni biokoridor |LBK.2 -—- funkéni stavajici -—- lesni — autochtonni -—-
dfeviny
Lokalni biokoridor |LBK.3 - nefunkéni stavajici - luéni -
Lokalni biokoridor |LBK.4 .Rakovka“ | nefunkéni stavajici -—- nivni — bfehové -—-
porosty, TTP, vodni
plochy
Lokalni biokoridor |LBK.5 .Malhoticky | funkéni stavajici, K.123 |nivni — bfehové -
potok® navrhovany porosty, vodni tok
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obr. 6.1 - koncepce reseni USES

A/l.5c - Prostupnost krajiny

(1) Prostupnost (dopravni, biologicka) krajinou je zajisténa:

- vymezenim stabilizovanych a navrhovych ploch pfFirodnich v§eobecnych (NU), lesnich vSeobecnych (LU)
smisenych krajinnych véeobecnych (MU, MU.p) - prvky USES, PUPFL, interakéni zeleni

- siti mistnich a u€elovych komunikaci

a

(2) Navrzeny jsou plochy €. K1, K.3-K.30, K.125-K.131 — viz kap. A/l.5a. Zelen jako pfipustna funkce a umisténi
Ucelovych komunikaci (polni/lesni cesty) v krajiné je realizovatelna v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

(zejména stavajici a navrhované plochy LU, AU, MU, MU.p, NU, ZK) — viz kap. A/l.6b.

(3) Prostupnost pro dopravu je fedena navrhem:
- plochy dopravni infrastruktury silniéni DU €. 29- Z13, 220, 221, Z25 — pro realizaci u¢elové komunikace
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(4) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e respektovat trasovani USES, migraéniho koridoru a vylougit pfipadnou vystavbu snizujici prostupnost pro
organismy a vystavbu snizujici ekologickou stabilitu
e v plochach USES jsou &innosti jako umistovani staveb, t&Zba surovin, zména vodniho reZimu,
odlesfiovani nepfipustné, nejedna-li se o €innosti sméfujici k ochrané pfirody a krajiny €i pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
e vytvaret podminky pro cilova spoleéenstva v plochach USES odpovidajici jednotlivym stanovistim
e podporovat realizaci u¢elovych komunikaci v krajiné

A/1.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

(1) Navrzeny jsou plochy hrazi protipovodriovych opatfeni TX €. Z.14, Z.15, Z.16. Realizaci technickych opatfeni
snizujici erozni ohrozeni a protipovodfiovou ochranu umoznuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména
plochy NU, ZK, MU,MU.p, LU) — viz kap. A/l.6b.

(2) Protierozni funkci pIni zejména:

- v zastavéném Uzemi — plocha sidelni zelené (soucast ploch Bl, SV, PU), zelefi soukromaa  vyhrazena (plochy
ZS, ZZ) — viz kap. A/l.5a

- v krajiné — plochy pfirodni, lesni plochy, plochy smiSené nezastavéného uzemi, plochy vodni a vodohospodarské
stavajici a nové navrhované — viz kap. A/l.5a

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit plochy Z.14, Z.15, Z.16 pro realizaci hrazi suchych nadrzi
e podporovat vysadbu zelené v€. zalesnéni na puddach ZPF nachylnych k vétrné (sklonitost pldy vyssi nez
3%) a vodni erozi (sklonitost pudy vy$si nez 8%)
e podporovat realizaci protieroznich opatfeni pfirodniho charakteru (prilehy, biotechnicka zelen)
e na zemédélskych plochach nachylnych k erozi podporovat extenzivni zplsob hospodareni v¢. realizace
agrotechnickych opatfeni

Al/l.5e - Rekreace

Plochy individualni a hromadné rekreace nejsou navrhovany. Stavajici plochy pro rodinnou rekreaci jsou
stabilizovany (RI). Rekreace je pfipustna funkce v plochach BBI, SV.

AJ/L.5f — Plochy pro dobyvani nerostti

(1) V feSeném uzemi je evidovan dobyvaci prostor €. 70825 — Opatovice u Hranic s ukonenou t&Zbou loZiska U3
049100 Opatovice u Hranic (stavebni kdmen droba). Dotéené Uuzemi Opatovického lomu zahrnujici vodni plochu,
skalni, lesni spole€enstva je vymezeno jako stabilizovana plocha pfirodni NUa vodni a vodnich tokd.

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e podporovat biologickou rekultivaci byvalého lomu (vymyceni invaznich druhlG dfevin, nova vysadba
dfevin, vysev rostlin, modelace terénu) za tuéelem realizace biocentra USES
e zrusit evidenci dobyvaciho prostoru postupem dle § 27 zak. ¢. 44/1988 Sb.
e vylousit v8echny &innosti stavebni &i nestavebni povahy v rozporu s funkci USES v lokalité Opatovicky
lom
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A/l.6 Podminky vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Al/l.6a - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti vé. stanoveni
podminek prostorového usporadani

V uzemnim planu Opatovice jsou v Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Souc¢asné jsou vylouceny stavby, zafizeni
a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni §122 zak. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v nezastavéném uzemi.

ZatFidéni dle zakl. élenéni Uzemi Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni BH - BYDLENi HROMADNE

uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- souvisejici obCanska vybavenost mistniho vyznamu s vyjimkou
obchodniho prodej o vymére vétsi nez 200 m?, nevyrobni sluzby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim

vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen

- informacéni zafizeni

Nepfipustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového - prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feseni
usporadani vC. pudorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude
respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické
hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani
stavajicich urbanistickych hodnot zastavby a v souladu s ni

umistovat
Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi Plochy zastavéné, zastavitelna ¢. Z.19, Z.23, Z.100, Z.101, Z.102,
2103, Z.104, 2.105, Z.106, Z.107, 2.108, Z.109, Z.110, Z.111, Z.112
KOD dle podrobnéjsiho élenéni —Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
uzemi
Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni
- rodinna rekreace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim
- vefejna prostranstvi
- zelen
- informacéni zafizeni
Podminéné pripustné vyuziti - vyuziti plochy Z.104, Z.105 podminéno v dalSim stupni projektové

pfipravy vyhodnocenim splnéni hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru staveb

Nepfripustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feseni
usporadani vC. pudorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude
respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické
hodnoty a krajinny raz
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e pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani
stavajicich urbanistickych hodnot zastavby a v souladu s ni
umistovat

e plocha €. Z.109, Z.110 - koeficient zastavénosti: max. 0,4

- velikost pozemkud uréenych k vyuziti pro vystavbu rodinnych dom
v&. souvisejicich dopliikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?

- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi+obytné podkrovi

- stfecha Sikma, sklon 38-45 st.

- jednotna stavebni/uliéni ¢ara, jednotna orientace stfeSnich rovin do
verejného prostranstvi)

- vyuziti plochy je podminéno vybudovanim kapacitni dopravni a
technické infrastruktury v€. souvisejiciho vefejného prostranstvi v
dané plose

e plocha €. Z.19 — zastavba bude respektovat zaloZenou stavebni
¢aru v ul. ,Na Aleji“

e plocha €. Z.23 - koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemku
uréenych k vyuziti pro vystavbu rodinnych dom( v&. souvisejicich
doplrikovych staveb a zahrady bude vymezena od rozmezi 1200 m?
- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi+obytné podkrovi

- stfecha Sikma

e plocha ¢. Z2.100, Z2.101, 2.102, Z.103, Z.104, Z.105 - koeficient
zastavénosti: max. 0,4

- velikost pozemkul uréenych k vyuziti pro vystavbu rodinnych domu
v€. souvisejicich doplikovych staveb a zahrady bude vymezena od
700 m?

- podlaZznost: max. 1 nadzemni podlazi+obytné podkrovi

e plocha ¢. Z.106, Z.107, Z.108, Z.111, Z.112 - koeficient
zastavénosti: max. 0,4

- velikost pozemkul uréenych k vyuziti pro vystavbu rodinnych domu
v€. souvisejicich doplikovych staveb a zahrady bude vymezena od
800 m?

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi+obytné podkrovi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Rl — REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Rodinna (individualni) rekreace.

PFipustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici rekreaci

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zaFizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Nepfipustné je umistovani novych staveb pro individudlni rekreaci.

Podminky prostorového
usporadani

V plochach individualni rekreace zlistane zachovan charakter a
struktura stavajici zastavby (neni pfipustné vymezovani a vyuZziti
novych pozemkl pro rekreaci).

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna €. 2.5, Z.6

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OV - OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slu€itelna s hlavnim
vyuzitim

- nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen
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- informacéni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

- bydleni (sluzebni byt) jako soucast stavby ob¢anského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- plochy €. Z.5, Z.6 - vyskové uspofadani navrhovanych staveb bude
respektovat vySkovou hladinu stavajicich budov, na které je
navazovano

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OK - OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuziti

Pfechodné ubytovani, stravovani, obchodni prodej, sluzby, administrativa

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy

Podminky prostorového
usporadani

e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feSeni
v¢. pUdorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude respektovat
charakter uzemi a zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny raz

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plocha navrhovana ¢. Z7

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti

Stavba ¢&i zafizeni specifického obcCanského vybaveni (zvonicka,
kaple, vyhlidka, zastaveni).

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (drobna architektura -
(sochy, pomniky, informacni tabule)

- vefejna prostranstvi

- zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna €. Z.8

KOD dle podrobnéjsiho élenéni

uzemi

0S - OBCANSKE VYBAVENISPORT

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a

pohybovou aktivitu obyvatelstva (nekrytd hfisté, sportovisté,
cviCisté)

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzZitim

- souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu (napf.: zazemi pro
sportovce, Satny, klubovna, stravovani)

- vefejna prostranstvi

- zelen

- informaéni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

- obchodni prodej o vyméfe do 300 m?

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narudujici kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového

- vylouceny jsou rozmérné stavby vytvarejici objemové a vyskové
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| usporadani

dominanty a naru$ujici charakter zastavby

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Vefejna pohfebisté.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- vefejna prostranstvi

- informacéni zafizeni

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového
usporadani

VySkova hladina s ohledem na zddraznéni vyznamu zastavby
(vefejna budova) v urbanistické struktufe muze vyjimeéné prekrocit
vySku okolni zastavby. V takovém pfipadé je pfipustné uziti
architektonickych prvka vytvarejicich lokalni vySkovou dominantu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou
obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 300 m? a nevyrobni sluzby
slouzici k uspokojovani dennich potfeb obyvatel slucitelné s
hlavnim vyuzitim

- rodinna rekreace

- nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

- souvisejici zemédélska cinnost a stavby v€. chovu domacich
zvirat

- stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen

- informaéni zafizeni

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

- prostorové usporadani vystavby (vySkova hladina, objemové
feSeni, méfitko) bude respektovat charakter okolni vesnické
zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani
stavajicich urbanistickych hodnot zastavby (jednotna stavebni/uliéni
Céra, jednotna orientace stfednich rovin do vefejného prostranstvi,
fazeni dom{ na pozemku) a v souladu s ni umistovat

- vy8kova hladina: max. 1 nadzemni podlazi+obytné podkrovi;

- koeficient zastavénosti: max. 0,4

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DS — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

Silni¢ni doprava.

Pripustné vyuziti

- pozemni komunikace vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi

- cyklostezky

- odstavné a parkovaci plochy

- zafizeni hromadné verejné dopravy

- technicka infrastruktura v€. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
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pfirody, krajiny i zastavéného uzemi obce pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkd (napf.
protipovodhové opatieni apod.)

- drobna architektura (napf.: sochy, pomniky, informacni
tabule/zafizeni, mobiliaF)

- informacni zafizeni

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, plochy zastavitelné 2.9, 2.10, Z.11, Z.12, Z.13,
Z.20,2.21,Z2.25

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DU - DOPRAVA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Mistni a u€elové komunikace

Pripustné vyuziti

- cyklodoprava

- odstavné a parkovaci plochy (doprava v klidu)
- technicka infrastruktura

- drobna architektura

- vefejné prostranstvi

- zelen

Nepfiipustné vyuziti

- stavby, €innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéne, zastavitelna ¢. Z.113, 2.114, Z.115, Z.116, Z.122

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

PU - VEREJNA PROSTRANSTViI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Verfejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluditelna s
hlavnim vyuzitim

- ob&anské vybaveni slulitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuzitim (napf.: drobna
architektura, mobiliaf, informalni zafizeni, odpocivadla)

- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Stabilizované plochy

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TW - VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

Vodovody a kanalizace v€. souvisejicich staveb pro zasobovani pitnou
vodou, staveb pro Cisténi odpadnich vod

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob
- zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TE - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro energetiku.

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluditelnd s hlavnim
vyuzitim
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- oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob
- zelen

Nepfripustné vyuziti

Stavby, C&innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné &. Z.14, Z2.15, Z.16

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TX — TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA

Hlavni vyuziti

Protipovodfiové opatfeni v€. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny i zastavéného Uzemi obce pro sniZzovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkud

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluditelna s
hlavnim vyuzitim

- vefejna prostranstvi

- zelen

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti plochy & Z.14, Z.15, Z.16 — podminéno zachovanim
provedenych investic do pudy (meliorace)

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 2.17, Z.18

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VL - VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu, skladovani

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- souvisejici ob&anské vybaveni

- sluzebni byty

- soustfedovani odpadu za u€elem dalSiho vyuziti nebo odstranéni
(sbérny dvur, kompostarna)

- informacni zafizeni

- zelen

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti plochy & Z.17 — podminéno zachovanim provedenych
investic do pady (meliorace)

- vyuziti plochy €. Z.18 podminéno v dalSim stupni projektové
pfipravy vyhodnocenim splnéni hygienickych limitd hluku v
chranéném venkovnim prostoru sousednich staveb pro bydleni

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Tézky priimysl (chemicka vyroba, téZka strojirenska vyroba)

Podminky prostorového
usporadani

- plochy €. 2.17, Z.18 - koeficient zelen&: min. 0,15

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhova 2.118, 2.119, 2.120, Z.121

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti

Zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby pro vodni hospodafstvi

- USES

- oploceni

- souvisejici obfanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim
(détské hristé aj.)

- vefejna prostranstvi

- drobna architektura
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Nepfripustné vyuziti

- innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, t&Zbu
nerostll a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra) v&. staveb, které s nimi
bezprostfedné& souviseji s vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek
a drobné architektury

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhova Z2.117

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZZ - ZELEN ZAHRADNIi A SADOVA

Hlavni vyuziti

Soukroma zelen

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné vyuziti

e v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy Z117:
- oploceni
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro malozemédélstvi, kratkodobou
individualni rekreaci denni povahy (napf. bazén) do celkové
zastavénosti pozemku 10 %:

- podlaznost: max. 1 NP, vy8kova hladina max. 5 m

Nepfripustné vyuziti

-stavby, Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stabilizované, navrhova K.125, K.126

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Plochy zelené pfirodé blizkého charakteru s ekostabilizaéni funkci

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura

- stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich disledku

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (stavby umoznujici
migraci zvéfe a organismu; drobna architektura)

- USES

- mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné vyuziti

- zalesnéni nelesnich pozemkl za podminky navaznosti na stavajici
PUPFL )
- oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zaloZeni a ochranu USES

Nepfripustné vyuziti

- stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

- oploceni kromé podminéné pfipustného oploceni

- stavby pro zemédélstvi v€. bioplynovych stanic, velkokapacitnich
sklenikd pro zemédélstvi

- stavby pro lesnictvi, té€zbu nerostul

- stavby, zafizeni pro zlepSi podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) v&. staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou cyklistickych a
nauénych stezek

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

WT - VODNi A VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky a jiné plochy pro vodohospodaFské vyuziti

Pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

str. 25/35




Uzemni plan Opatovice

02/2025

- stavby pro vodni hospodarstvi
- prvky USES
- zelen

Nepfipustné vyuziti

- innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostl a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra) v€. staveb, které s nimi
bezprostfedné& souviseji s vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek
a drobné architektury
- zdzemi lesnich matefskych 8kol a vydejen lesnich matefskych kol
- oploceni

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici, navrhované ¢. K1, K.3, K.4, K.5, K.6, K.7, K.8,
K.9, K110, K.11, K12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17, K.18, K.19,
K.20, K.21, K.22, K.23, K.29, K.30

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

MU - zemédélsky ptdni fond, plochy uréené k plnéni funkci lesa, zelen
malé vodni plochy a toky

MU.p — pfirodni plochy (biokoridory USES)

Pripustné vyuziti

¢ MU, MU.p:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim
- stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (stavby umoznujici
migraci zvére a organismu; drobna architektura - sochy, pomniky,
informacni tabule, odpocivadia)
- USES
- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

e MU:
- oploceni lesnich Skolek (oplocenka) a oploceni pro chov lesni zvéfe a
hospodarskych zvifat (farmovy chov zvére, obory) za podminky
neznehodnoceni krajinného razu, zachovani prostupnosti uzemim
(respektovani dalkovych migraénich koridor(i, USES) a
obhospodarovani ZPF

e MU, MU.p:
- zalesnéni nelesnich pozemkl za podminky navaznosti na stavajici
PUPFL

Nepripustné vyuziti

e MU, MU.p:
- stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury
- vyroba elektricka energie z obnovitelnych zdrojli

e MU:
- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhované &. K.24, K.25, K.26

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzem

LU - LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa.

Pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura sluditelna s hlavnim
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vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatieni pro lesnictvi, myslivost, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki
- drobna architektura (napf.: sochy, pomniky, informacni tabule,
odpodivadla, mobiliaf), ktera nepovedou ke sniZzeni stabilizaéni
funkce USES, znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES

- USES
- mala vodni plocha
Podminéné pripustné - oploceni lesnich Skolek (oplocenka) a oploceni pro chov lesni zvéfe

a hospodarskych zvifat (farmovy chov zvéfe, obory) za podminky
neznehodnoceni krajinného razu, zachovani prostupnosti Uzemim
(respektovani dalkovych migraénich koridori, USES) a
obhospodarovani ZPF

Nepfipustné vyuziti - stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau¢nych stezek a drobné architektury

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol
- vyroba elektricka energie z obnovitelnych zdroju

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Zatridéni dle zakl. clenéni uzemi Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni NU - PRIRODNi VSEOBECNE

uzemi

Hlavni vyuziti Biocentra Gizemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledki

- drobna architektura (napf.: sochy, pomniky, informacni tabule)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti - doCasné oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zalozZeni a ochranu
biocentra USES
Nepfipustné vyuziti - stavby, Cinnosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a

pripustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych kol

- vyroba elektricka energie z obnovitelnych zdrojd

- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Zatridéni dle zakl. clenéni uzemi Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho ¢lenéni AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

uzemi

Hlavni vyuziti Zemé&délsky ptidni fond.

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi, vodni
hospodafrstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk
- stavby a zafizeni slugitelné s hlavnim vyuZitim (napf.: drobna
architektura - sochy, pomniky, informacni tabule, odpod€ivadia)
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- USES
- zelen
- mala vodni plocha

Podminéné pripustné

- oploceni lesnich skolek (oplocenka) a oploceni pro chov lesni zvéfe a
hospodarskych zvifat (farmovy chov zvére, obory) za podminky
neznehodnoceni krajinného razu, zachovani prostupnosti uzemim
(respektovani dalkovych migraénich koridort, USES) a
obhospodarovani ZPF

- zalesnéni nelesnich pozemkl za podminky navaznosti na stavajici
PUPFL

Nepfripustné vyuziti

- stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienické zafizeni, ekologické a
informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury

- zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol

- vyroba elektricka energie z obnovitelnych zdrojl
- oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

A/l.6b — Zakladni podminky ochrany krajinného razu

(1) Krajinny raz jako mnozina kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot ve smyslu §12, odst. 1 zak. ¢. 114/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl v¢. zakladnich pozadavkl pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je popsan v kap.

A/l.2b a v pfilohach €. 3,
rozdilnym zplsobem vyu

4. Podminky ochrany krajinného razu jsou zaji§tény vymezenim jednotlivych ploch s
Ziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani a stanovenim podminek prostorového

usporadani — viz kap. A/l.6b.

(2) Resené Uzemi je rozdélené dle kartogramu 1 na zény:

A — ulicova zastavba rad
B - ulicova zastavba rad

ova v centralni ¢asti
ova

C - ulicova zastavba kombinovana

D - ulicova zastavba izolovanymi domy

E — zéna vyroby — zastavba halovymi objekty
F — plocha Gizemni rezervy

A - ULICOVA ZASTAVBA RADOVA V CENTRALNI CASTI

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vé. hodnot

Oboustranné obestavény rozsifeny uliéni prostor navsi. Zastavba tvofena stavbami na
pozemcich obdélnikového pldorysu, s hlavni budovou situovanou do ulice, tvofici
fadovou zastavbu podél osy komunikace / navsi. Samostatné stojici mohou byt stavby
vefejného obc&anského vybaveni. V pohledovych oséch silnic / komunikaci jsou
umistény plochy vefejnych prostranstvi, drobné stavebni pamatky a stavby
obCanského vybaveni. Véz kaple sv. Mofice je dominantnim vizualnim znakem v
prostoru navsi a je pohledové exponovana. Zastavba v prostoru navsi ma znaky
urbanistické jednoty (ploSné a prostorové usporadani) s vyjimkou staveb ob&anského
vybaveni, kde se pfipousti odchylky vzhledem k jejich funkci. Charakteristickym
prvkem je rozSifeny vefejny uliéni prostor uréeny stavebni ¢arou odstupujici od
krajnice silnice / chodniku. Tato Cast vefejného prostoru pfiléhajici k soukromym
nemovitostem je nezastavéna, neoplocena s vefejnou zeleni. Pfevladajici funkci v
zoné je bydleni, doplfikovou je ob&anské vybaveni.

Funkéni vyuziti

Bl, SV, PU, OK, OV, OX

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba
e fadova zastavba
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Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél urbanistické osy navsi

- zastavba umisténa vzdy na stavebni ¢aru, stavebni ¢ara je nepfekrocitelna smérem
do ulice / navsi; zastavba neustupuje z roviny stavebni ¢ary smérem do zahrady

- v pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich staveb nebo
stavebni ¢ara sousedni stavby

Uliéni ¢ara

e pfimocara (totozna se stavebni ¢arou)

Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara uzaviena — poloha v roviné stén budov; odstupuje od uli¢ni ¢ary

stavebni ¢ara uzavriena

- umisténi zastavby bude respektovat stavebni ¢aru - hlavni stavba bude umisténa v
roviné stavebni ¢ary; vedlejSi stavby je mozno situovat v zahradni ¢asti
- stavebni ¢ara je neprekroditelna

Orientace stiresniho
hrebene, tvar stirech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — okapova, tj. podélna osa staveb
orientovana rovnobé&zné s osou komunikace

e stfedni krajina je utvarena Sikmou stfechou

- u stavby hlavni pfevaZuje sedlova symetricka stiecha, sklon stiesnich rovin 38-45°;
vyjimkou jsou stavby obCanského vybaveni, u kterych se pfipousti stfecha plocha

Podlaznost e vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi — vyjimka
pfipustna u staveb obCanské vybavenosti
Oploceni e pfedzahradky — bez oploceni

e moznost oploceni smérem do zahrady (odvracena strana vefejného prostranstvi)

Specifické podminky

e jednotlivé stavby maiji obdélnikovy pldorys, tvar pismene L, T, U*

e u staveb pro bydelni jsou smérem do ulice nepfipustné pfedsazené casti stavby —
arkyf, balkén, venkovni schodisté jako soucast fasady stavby

e smérem do ulice / vefejného prostranstvi jsou nepfipustné pasova okna (horizontalni
okna na celou délku stény), vertikalni okna k urovni podlahy — vyjimka je mozna pro
stavby ob&anského vybaveni

e prosvétleni podkrovi smérem do ulice / vefejného prostranstvi:

- netvofi ustupujici fadu (podlazi)

- netvofi horizontalni pas pfes celou délku stfedni roviny evokujici dalsi podlazi

B - ULICOVA ZASTAVBA RADOVA

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vé. hodnot

Zastavba podél komunikaéniho rovétveni navazujici na centralni &ast. Hlavnim
vyuzitim je funkce bydleni a ob&anské vybaveni.

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompakini (uzaviena) zastavba

Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél urbanistické osy komunikace

Uliéni ¢ara

e totozna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi

Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara uzaviena
- umisténi zastavby bude respektovat stavebni ¢aru - hlavni stavba bude umisténa v
roving stavebni ary; vedlejsi stavby je mozZno situovat v zahradni ¢4sti
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- v pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni &aru spojnice sousednich staveb nebo
stavebni ¢ara sousedni stavby

Orientace streSniho
hrebene, tvar strech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi okapova / Stitova

e stfedni krajina je utvafena Sikmou / plochou stfechou

- 8ikkma stfecha: sedlova symetricka stfecha, sklon stiesnich rovin 38-45°
- vedlejSi stavba: pfipustna je stfecha pultova, plocha

Podlaznost

e podlaznost max. 2 nadzemni podlazi

Oploceni

e oploceni pfedzahradek ve sméru do ulice je nepfipustné

Specifické podminky

e pudorysny tvar jednotlivych staveb je vyrazny obdélnik

C - ULICOVA ZASTAVBA KOMBINOVANA

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vE. hodnot

Zastavba podél komunikacniho rozvétveni. Zastavba po obou stranach ulice, pfip.
jednostranna je tvofena samostatné stojicimi domy, pfFip. dvojdomy. Zastavba ma
jednotné meéfitko. Prevladajici funkci v zéné je bydleni, dopliikovou je obcanské
vybaveni.

Funkéni vyuziti

Bl, SV, OV

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba

Umisténi zastavby

e zastavba Ffazena podél komunikace

Uliéni ¢ara

e pifimocara (totozna s krajnici komunikace / vefejného prostranstvi)

Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara uzaviena v pripadé fadové zastavby / oteviena v pripadé dvojdomd
a izolované zastavby

- umisténi zastavby bude respektovat existujici stavebni ¢aru — stavebni ¢ara je
neprekroditelna

- v pfipadé rehabilitace stavu staveb, dostaveb proluk, nebo novostaveb tvori
stavebni ¢aru spojnice sousednich staveb nebo stavebni ¢ara sousedni stavby;
neni

pfipustné odstoupeni &i pfekrogeni stavebni &ary

e stavebni ¢ara uzavrena

stavebni ¢ara uzaviena

e stavebni ¢ara oteviena

stavebni ¢ara oteviena

Orientace streSniho
hrebene, tvar strech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi okapova, tj. podélna osa staveb
orientovana rovnhobézné s osou komunikace
e stiedni krajina je utvarena Sikmou stfechou
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- hlavni stavba: stfecha Sikma
- vedlejSi stavba: pfipustna je stfecha pultova, plocha

Podlaznost e hlavni stavba - vy8kové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné
podkrovi; vyjimka je pfipustna u staveb ob&anské vybavenosti
e vedlejsi stavba — vySkové nebude pfesahovat vySku stfeSniho hiebene hlavni
stavby

Oploceni e moznost oploceni pfedzahradek - typ oploceni pruhledné

e moznost oploceni smérem do zahrady (odvracena strana vefejného prostranstvi)

Specifické podminky

e prosvétleni podkrovi smérem do ulice / vefejného prostranstvi:- netvofi ustupujici
fadu (podlazi)
- netvofi horizontalni pas pfes celou délku stfesni roviny evokujici dalsi podlazi

D - ULICOVA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vE. hodnot

Zastavba pfi okraji zastavéného uzemi. Zastavba je tvofena samostatné stojicimi
rodinnymi domy bez vazby na historickou strukturu sidla. Zastavba je stylové
rlznoroda. Hlavni vyuziti je bydleni.

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba

Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél komunikacniho rozvétveni; zastavba na pozemcich s
pravidelnou parcelaci a tvarem pozemku

Uliéni ¢ara

e totoZna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi

Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara oteviena

stavebni ¢ara oteviena

e stavebni ¢ara volna

stavebni ¢ara volna

Orientace stfesniho
hrebene, tvar strech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi

- okapova nebo Stitova v zavislosti na tvaru pozemku
e stfecha Sikma

- hlavni stavba: sklon stfeSnich rovin min. 30°

- vedlejSi stavba: pfipustna je stfecha pultova, plocha

Podlaznost e hlavni stavba - vySkové omezena na max. podlaznost 1 nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi
e vedlejsi stavba — vySkové nebude pfesahovat vySku okapu hlavni stavby
Oploceni e moznost oploceni

Specifické podminky

e pudorysny tvar jednotlivych staveb je obdélnik, tvar pismene ,L*

e prosvétleni podkrovi smérem do ulice / vefejného prostranstvi:

- netvofi ustupujici fadu (podlazi)

- netvofi horizontalni pas pfes celou délku stfesni roviny evokujici dalsi podlazi
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D - ULICOVA ZASTAVBA IZOLOVANYMI DOMY — UZEMNi STUDIE

Charakteristika Charakter zastavby bude respektovat zpracované uzemni studie.
lokality, jeji zastavby

E - ZONA ZASTAVBY- ZASTAVBA HALOVYMI OBJEKTY

Charakteristika Zastavba tvofena halovymi objekty s vyraznym obdélnikovym pldorysem v arealu
lokality, jeji zastavby |byv. zemé&dé&l. farmy. Zastavba je nesourodd; jeji objemové feSeni vychazi z funkce,
kterou je vyroba, skladovani a doplfikovou obc&anské vybaveni (administrativa,
obchodni prodej).

(3) P¥i rozhodovéani o zménach v uzemi je pozadovano:
e respektovat urbanistickou strukturu a hlavni urlujici znaky (stavebni a uliéni ¢ara, vySkova hladina,
orientace stfeSniho hfebene vlOC&i ose komunikace/vefejného prostranstvi, existence zahrad)
charakteristické pro zastavbu
e prizpUsobit hmotové feSeni (pldorysny tvar, vySka, tvar stfech) nové vystavby ¢i zmén stavajicich
staveb charakteru zastavby - formy a architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu
mista a okolni zastavbé; dliraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny jako celku
e respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby
e ochrana zachovalé siluety sidla a jeji vizualni projevu v krajing, tj. vyloucit stavby, které by méfitkem,
formou vytvarely novy znak vizualniho projevu sidla v krajiné
e chranit pudorysné linie navsi, vefejnych prostranstvi a komunikaéni sité
e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed vystavbou & znehodnocenim nevhodnou vysadbou zelené
e chranit kulturni pamatky mistniho vyznamu (viz vykres &. B/Il.2)
e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zelef vefejného prostranstvi) v zastavéném
Uuzemi za podminky respektovani obrazu sidla
e podporovat vysadbu zelené na vnéjSim okraji zastavby za uc€elem vytvofeni harmonického pfechodu
sidla do krajiny, pficemz nova vysadba vysoké zelené& na vnéjSim okraji zastavby bude respektovat obraz
sidla z dalkovych pohledt
e podporovat vysadbu doprovodné zelené (dfevin) podél liniovych prvkd (cesty, vodni toky, meze, pralehy)
e podporovat Clenéni velkozemédélsky obhospodafovanych blok( plady vysadbou zelené (zalesnéni,
remizky, stromoradi, aleje, zatravnéni, prilehy) za ucelem zvySeni ekologické stability krajiny
e respektovat USES a podporovat realizaci prvk(i USES k zaloZeni
e podporovat priichodnost krajinou pro hospodafskou dopravu (lesni, polni komunikace), cyklodopravu
(cyklotrasy pfip. cyklotrasy), p&Si dopravu

A/l.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci

Al/l.7a — Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Tab. ¢. 14
Oznaceni €. plochy | Popis VPS
VD.1_9 Z9 stavba dopravni infrastruktury - cyklostezka Opatovice — ParSovice - Rakov
stavba dopravni infrastruktury - i&elova komunikace, cyklostezka Opatovice —
VvD.2_11 Z11 o - .
- Lipnik n. Be¢vou - Hranice
VD.3_12 Z12 stavba dopravni infrastruktury - cyklostezka Opatovice - Usti
VD.4_13 Z13 stavba dopravni infrastruktury - cyklostezka Opatovice - Usti
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stavba technické infrastruktury ke snizovani ohrozeni zivelnymi pohromami -
VT.5_14 Z14 ; N
- protipovodnova hraz (poldr Pod haji)
stavba technické infrastruktury ke snizovani ohrozeni zivelnymi pohromami -
VT.6_15 Z15 . N o
- protipovodiova hraz (poldr Opatovicky potok)
VT.7_16 Z.16 stavba technické infrastruktury ke sniZovani ohrozeni Zivelnymi pohromami -

protipovodnova hraz (poldr)

A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatireni (VPO), pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Navrhuji se vefejné& prospé&3na opatfeni k rozvoji a ochrané pfirody a krajiny:

Tab. ¢. 15
Oznaéeni ¢ | Popis VPO
plochy
VU.LBK3_9 K.9 | biokoridor USES LBK.3 ,U luhu*
VU.LBK4_10 K.10 | biokoridor USES LBK.4 ,Rakovka“
VU.LBK3_19 K.19 | biokoridor USES LBK.3 ,Z&horska"
VU.LBK5_123 K.123 | biokoridor USES LBK.5
Pro nasledujici plochy vyplyva vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni ze ZUR OK:
Tab. ¢. 16
Oznaéeni S | Popis VPO
plochy
VU.RK1543(ZUR)_24 K.24 | biokoridor USES RBK.RK 1543
VU.RK1543(ZUR)_16 K.16 | biokoridor USES RBK.RK 1543
VU.RK1543(ZUR)_26 K.26 | biokoridor USES RBK.RK 1543
VU.RK1543(ZUR)_124 K.124 | biokoridor USES RBK.RK 1543

A/1.8 Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li
stanovena

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovovéna.

A/1.9 Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

Tab. ¢. 17
C. plochy Oznaceni plochy, | MozZné vyuZiti, podminky pro provéreni Vyméra
nazev lokality (ha)
Plochy bydleni individualniho (BI)
R.1 ,U potoka“ - bydleni v rodinnych domech — prokazat potfebu vymezeni v 2,08

z4avislosti na vyuZiti stavajicich kapacit; provéfit napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu; provéfit pfelozku vodovodu
mimo plochu bydleni do plochy dopravy; provéfit etapizaci (etapa
II. vyuziti plochy pfipustit po naplnéni ploch Z2.106, Z.107, Z.108,
Z111,2.112)
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R.2 ,Potoni* - bydleni v rodinnych domech — prokazat potfebu vymezeni v 1,83
zavislosti na vyuziti stavajicich kapacit; provéfit napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu; provéfit prelozku kabelu SEK
mimo plochu bydleni do plochy dopravy
R.3 ,<Zahradni* - bydleni v rodinnych domech — prokazat potfebu vymezeni v 0,84
zavislosti na vyuZziti stavajicich kapacit; provéfit napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu; provéfit polohu rodinnych
domu od VTL DN 100 ¢&. 642201
Celkem 4,75
Plochy vyroby lehké (VL)
R.4 ~Hrustice® - nerusici vyroba a skladovani; provéfit moznost realizace 2,39
technického dvora (vozovy park obce, sbérny dvir, pfidruzena
vyroba)
Zelen zahradni a sadova (ZS)
R.5 ~Potocni - plochy zahrad a sad(l navazujici a souvisejici s vyuzitim plochy &. 2,52
R2

A/1.10 Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Lsouvisejici“
Lpodminujici*

LSlucitelny*

Lvyrobni sluzby”

Lnhevyrobni sluzby”

LSluzebni byt”

»,maléa vodni plocha*“
,drobna architektura”

,Zelen”

,opatfeni pro ochranu prirody a
krajiny*”

,Stavby pro
malozemédélstvi®

,malozemédélstvi“

“velkokapacitni skleniky
pro zemédélstvi”

vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
vlastnost funkce platici za ur€itych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych podminek

schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statk( (napf.
strojirenskd, truhlafska vyroba, dfevovyroba, stavebni vyroba, vyroba z plastd vé. dil¢iho
opracovani ¢i zpracovani surovin aj.)

vykony ur¢ené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statktl a druhotné
nevytvarejici emise prachu, hluku, zapachu a svétla (napf. administrativni ¢innost, knihovna,
poradenstvi; ordinace lékafe; sluzby péce o télo jako kadefnictvi, manikura, pedikura,
fitness, masaze aj.)

slouzi k ubytovani / bydleni zaméstnancu
umeéla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha
zastaveni v krajin&, zvonicka, odpocivadlo, pfistfeSek pro turisty / cyklisty, pamatnik,

symbolické prvky s motivem kfestanské tématiky (napf. kfizova cesta, bozi muka, kaplicka
apod.), sochy, nau¢né tabule

soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé pfirody

opatfeni sméfujici k zadrZzovani vody v krajiné (vsakovaci / zachytné prulehy, pfikopy, vsaky,
hospodarské meze, mokfad, revitalizace a renaturace vodnich toku aj.)

pFistfesky pro hospodarska zvifata vé. véelind, stavby pro skladovani produkt( rostlinné
vyroby (seniky) s vylou€enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o zastavéné
ploSe 50 m? s vyskovou regulaci zastavby do 7 m (véeliny do 15 m? zastavéné plochy s
vyskovou regulaci do 5 m)

péstitelska, chovatelska ¢innost pro samozasobitelstvi (uréeno k vlastni spotfebé a
pfipadnému prodeji prebytku).

produkéni skleniky a féliovniky pro celoro€ni péstovani ovoce, zeleniny a kvétin bez rozliSeni
charakteru konstrukce stavby a technologie péstovani

str. 34/35




Uzemni plan Opatovice
,Stavby pro lesnictvi“

,Stavby pro myslivost”

»oploceni pro chov hospodar-
skych zvirat®

soploceni na dobu nezbytné
nutnou*

L,vyroba elektricka energie z
obnovitelnych zdroju”

Lpodkrovi®

Lurbanistické hodnoty*

02/2025

stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL o plose mensi nez 30 m? zastavéné
plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5 m

stavby pro vykon myslivosti o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vyskovou regulaci
zastavby do 7 m (kazatelny, posedy, krmitka, slaniska, lovecka chata)

oploceni pasteveckymi ohradami po dobu pastvy (sezénni ohrady)

oploceni uzlovym pletivem a pouze vetknutymi kily bez podezdivky

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny) bez
rozliSeni, zda se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu &i o stavby pro individualni vyuziti

Ucelové vyuzitelny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod Sikmou stfechou
ohranieny konstrukcemi

- sidlo Ize rozdélit do dvou celkl s charakteristickymi znaky:

| — jadro:

- koncentrovana zastavba ulicového typu s uzavienou uli¢ni/stavebni ¢arou, s Fazenim domu
za sebou (umisténi na hranici pozemku)

- pudorysna stopa zastavby je vyrazného obdélnikového tvaru, pfip. L, U* €i uzaviené dvorce
s pfevazujici okapovou orientaci do ulice

- vy8kova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi

- stfecha sedlova symetricka se sklonem 38° — 45°

Il - novodoba zastavba

- zastavba ulicového typu s otevienou stavebni ¢arou, s fazenim domu v harmonickém
rytmu ,zastavba — volny prostor (zahrada, vjezd) — zastavba“

- pudorysna stopa zastavby je vyrazného obdélnikového tvaru, pfip. ,L“ s prevazujici
okapovou orientaci do ulice

- vy8kova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi i varianta max. 2 nadzemni
podlazi

- stfecha sedlova symetricka se sklonem 38° — 45°

Pro obé zény plati:

- harmonické kompozice je dosazeno rytmickym opakovanim tvarové i objemové (méfitkem)
stejného nebo podobného architektonického prvku v fadé

- zastavéné Uzemi je po vné&jSim obvodu doplnéno plochami zahrad/sadl, které vytvari
pfechodovy ¢lanek do zemédél. krajiny a dokresluji vnéjsi obraz mista“
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UZEMNIi PLAN OPATOVICE

Kartogram 1 Zonace uzemi dle charakteru zastavby
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