MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schuizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 30. 3. 2023
Cislo bodu: 5
Nvézev, bodu: Navrh na zménu Uzemniho planu Hranic
Predklagal: Bc. Daniel Vitonsky, starosta
Zodpovida: Ing. Dagmar Cabalova, vedouci odboru
Zpracoval/a/i: Ing. Dagmar Cabalova, vedouci odboru

Ing. Renata Stastnd, referent

Navrh usneseni:
usneseni €. ../2023 - ZM 5 ze dne 30. 3. 2023
Zastupitelstvo mésta Hranice

neschvaluje

V souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani o stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu Hranic,
ktery podal pan

Diivodova zprava:

Uzemni plan Hranic byl vydan usnesenim & 270/2016 - ZM 13 ze dne 28. 4. 2016, opatfenim obecné
povahy pod €. j. OSUZPD/5666/16 (Gcinnost 18. 5. 2016), Zména C. 2 usnesenim €. 50/2018 - ZM 3 ze dne
20. 12. 2018, opattrenim obecné povahy €. j. ORM/11489/19 (Ucinnost 2. 4.2019). Zména €. 3 byla vydana
usnesenim ¢. 205/2019 - ZM 9 ze dne 17.10.2019, opatfenim obecné povahy ¢.j. ORM/38227/19-20
(G¢innost 28.11.2019). Zména ¢.1 byla vydana usnesenim €. 306/2020 - ZM 14 ze dne 23.4.2020,
opatfenim obecné povahy C.j. ORM/19686/19-1-23 (UCinnost 21.5.2020). Zména ¢. 4 byla vydana
usnesenim ¢. 587/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfenim obecné povahy ¢.j. ORM/17073/21-30
(Gcinnost 19.3.2022). Zména €. 6 byla vydana usnesenim ¢. 588/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatrenim
obecné povahy ¢&.j: ORM/19136/21-19 (¢innost 19.3.2022. (dale jen Uzemni plan Hranic)

Zpréava o uplatfiovani Uzemniho plénu Hranic za obdobi 2016-2020 byla schvélena Zastupitelstvem mésta
Hranic usnesenim €. 601/2021 - ZM 27 ze dne 25. 11. 2021 (dale jen zprava). Zprava byla zpracovana dle
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona. M&U Hranice, odbor rozvoje a investic, jako prislu$ny organ
uzemniho planovani (dale jen porizovatel) na zakladé zpravy pofizuje pro mésto Hranice v soucasné dobé
zménu &. 7 Uzemniho planu Hranic.

Zastupitelstvo mésta usnesenim €. 447/2016 - ZM 18 ze dne 15. 12. 2016 v souladu s ustanovenim § 55
odst. 2 a § 46 stavebniho zakona schvalilo postup pofizovani zmén izemniho planu tak, ze splfiuje- li navrh
na pofizeni zmény vsSechny stanovené naleZitosti, porizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem
bezodkladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvyu mésta. Povérenym zastupitelem spolupracujicim s
pofizovatelem na porfizeni Uzemniho planu a jeho zmén byl usnesenim €. 19/2022- ZM 2 ze dne 24. 11.
2022 povéren pan Bc. Daniel Vitonsky.
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Porizovatel Uzemniho planu Hranic obdrzel dne 02.12.2022 navrh na zménu Uzemniho plénu Hranic (dale
jen zména), ktery podal pan (pfiloha ¢. 1 dlvodové zpravy) a v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2
stavebniho zakona posoudil Uplnost navrhu a soulad s pravnimi predpisy. Soucasti navrhu bylo také
stanovisko prislusSného organu ochrany prirody podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
a stanovisko krajského Uradu jako pfislusného Gfadu, zda ma byt zména posuzovana z hlediska vlivl na
Zivotni prostredi. Stanoviska byla témito organy vydana v tom smyslu, Ze uvedena koncepce (zména
Uzemniho planu), nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, a Ze zménu
Uzemniho planu neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi (pfiloha ¢. 2 dlivodové
zpravy). Pofizovatel s ohledem na charakter zmény nepredpoklada variantni feSeni zmény, pokud by byla
porizovana.

Navrh na zménu:

Predmétem zmény ma byt zména funk¢niho vyuziti pozemku parc. €. 1646/2 v k. U. Hranice z plochy zelené
- soukroma a vyhrazena (ZS) na plochu bydleni, ktera by umoznovala vystavbu rodinného domu (bydleni
v rodinnych domech - venkovskeé - BV nebo bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské BI) (priloha
¢. 3 dlvodové zpravy).

Z podkladl porizovatel konstatuje, ze zména, pokud by byla pofizovana, mlze byt pofizovana tzv.
zkracenym postupem (§ 55a a 55b stavebniho zakona). Tento postup umozriuje novela stavebniho zakona,
ucinna od 1. 1. 2018. Pri tomto postupu odpada faze projednavani zadani (je pouze schvalen ,.obsah
zmény") a dale faze spolecného jednani (dle § 50 stavebniho zakona) a je vedeno pfimo fizeni 0 zméné
Uzemniho planu (verejné projednani). Postup Ize vyuzit u zmén, u kterych neni variantni feSeni. Tento
postup musi vSak Zastupitelstvo mésta Hranic vyslovné schvalit (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona). Zaroven
musi rozhodnout i 0 obsahu porizované zmény (§ 55a odst. 2 stavebniho zakona).

Uhrada nakladd:

Podle § 45 stavebniho zakona naklady na zpracovani Uzemniho planu nebo jeho zmény projektantem, na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi a na vyhotoveni Gplného znéni Gzemniho planu po jeho zméné
hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni. Pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele, mlize obec podminit jeji pofizeni ¢astecnou nebo Uplnou Uhradou nakladd uvedenych v §
55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona navrhovatelem.

Navrhovatel ve svém navrhu uved|, ze je ochoten se na zméné podilet pfimérenou ¢astkou.

Porizovatel posoudil Uplnost podaného navrhu podle § 46 stavebniho zakona a se svym stanoviskem (vizte
nize) ho predklada k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Stanovisko pofrizovatele ke zméné:

Pozemek parc. €. 1646/2 v k. 0. Hranice se nachdzi dle platného Uzemniho planu Hranic v zastavéném
Uzemi v ploSe zelené - soukroma a vyhrazena (ZS). Hlavnim vyuzitim této plochy jsou vyznamné plochy
zelené v sidlech obvykle oplocené, zejména zahrady. Mezi pripustné vyuziti jsou zarazeny pozemky
oplocenych zahrad a sadd se zahradkarskymi chatkami a malymi hospodarskymi budovami, pozemky
staveb pro relaxaci a odpocinek, a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Navrhovatel by
v budoucnu tento pozemek rad vyuzil na vystavbu rodinného domu, coz ovSem soucasné regulativy
neumoznuij.

Porizovatel ma za to, ze zména funkcniho vyuziti pouze u jednoho pozemku je nekoncepcni, a bylo by
potreba provérit i zbylé pozemky v dotcené lokalité, zda je také nezaradit do prestavbové plochy na bydleni
(pozemky parc. €. 1644/2, parc. €. 1647, parc. €. 1646/1, st. 3062, st. 3836, parc. €. 1637/7 vse k. (.
Hranice) (pfiloha €. 4 dlivodové zpravy).

Dale je potfeba vyhodnotit vliv predpokladanych ddsledkl navrhovaného feSeni na zabor zemédélského
pldniho fondu, jelikoz dle § 3 vyhlasky ¢. 271/2019, o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu, se tyto dlsledky vyhodnocuji i u ploch prestavby. VySe uvedené pozemky jsou vSechny
zarazeny do II. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, uvadi, ze zemédélskou pldu I. a II. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
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pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského ptidniho
fondu. Pouze pfi prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu je mozné nejkvalitnéjsi plidu odejmout
ze zemédélského pldniho fondu.

V neposledni fadé je také potreba fesit verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, jelikoz pfi zméné
pozemkl ze zahrad na pozemky urené k vystavbé rodinnych domd by byla stavajici infrastruktura
nedostacuijici.

V soucasné dobé se pofizuje rozsahla zména ¢. 7 Uzemniho planu Hranic na zakladé zpravy, v rdmci které
se provéfuje mimo jiné i cca 80 podnétll obcanl nebo vlastnikd nemovitosti v obci. Pofizeni zmény €. 7
Uzemniho plénu Hranic vzhledem k jejimu rozsahu je ¢asové narocnéjsi nez pofizeni zmény, kterd bude
obsahovat pouze 1 podnét. Pak mlze dojit k tomu, Ze tato pfipadné vydana jednoduchda zména mdze
ovlivnit posuzovani nékterych podnétd v rdmci porizovani zmény ¢. 7 Uzemniho planu Hranic, jeliko? zména
pozaduje vymezeni dalSiho pozemku do prestavbové plochy na bydleni, coz je mimo jiné také obsahem
Zmény ¢. 7.

Déle se potizuje zména ¢ 8 Uzemniho planu Hranic, jejimz obsahem je uvedeni &asti Uzemniho planu
mésta Hranic, ktera byla zruSena rozsudkem Krajského soudu, do souladu s platnou legislativou. Zména se
tyka projednani a zarazeni pozemku parc. ¢. 1797/1 v k. 0. Drahotuse zpét do prestavbové plochy P115 do
funkce bydleni.

Vzhledem k legislativnimu postupu potizovani zmény, kdy pro vyrokovou textovou ¢ast zmény musi byt
zakladem posledni pravni stav vyrokové ¢asti, nejsme v soucasné dobé schopni jednoznacné urcit, ktery
pravni stav bude v dobé pofizovani aktualni, proto pro legislativni Cistotu je nejvhodnéjsi pofizovat zménu
Uzemniho planu az po nabyti ucinnosti posledni zmény a Uplného znéni.

Dale porizovatel uvadi, ze zména a UpIné znéni Uzemni planovaci dokumentace po vydani posledni zmény
musi byt rovnéz vyhotoveno v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve
vektorové formé, a predpokladané naklady na porizeni zmény a Uplného znéni se v soucasné dobé pohybuji
v rozmezi 100 000 az 200 000 K¢.

Na zékladé vyse uvedeného porizovatel nedoporucuje potizeni zmény ¢&. 9 Uzemniho pldnu Hranic.

Stanovisko odboru rozvoje a investic
Stanovisko je totozné se stanoviskem porizovatele.

Priloha €. 1: Priloha c.1 Navrh na zmenu.pdf
Priloha €. 2: Priloha c.2 Stanovisko KU.pdf
Priloha €. 3: Priloha c.3 Vyrez zmeny.pdf

Priloha €. 4: Priloha c.4 Vyrez vsech pozemku.pdf

V Hranicich 23.03.2023
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/429?name=Priloha_c._1_Navrh_na_zmenu.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/430?name=Priloha_c._2_Stanovisko_KU.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/431?name=Priloha_c._3_Vyrez_zmeny.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/432?name=Priloha_c._4_Vyrez_vsech_pozemku.pdf

