Wg MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schuizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 30. 3. 2023

Cislo bodu: 19

Nazev bodu: Uplatneni zakonného predkupniho prava ke stavbam

garazi
Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru

Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru
Bc. Ludmila Bortlova, referent
Mgr. Kristina OnyScukova, referent

Zpracoval/a/i:

Navrh usneseni:

usneseni €. ../2023 - ZM 5 ze dne 30. 3. 2023

Zastupitelstvo mésta Hranice

uplatiuje

zakonné predkupni pravo podle ust. § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisli, ke stavbam bez Cp/Ce, garazi nachazejici se na pozemcich parc. C. st. 1627/8 a parc. C. st.

1627/30 vSe v k. U. Hranice ve vlastnictvi mésta Hranice, za cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou na
zakladé znaleckého posudku

a povéruje starostu mésta k podani "Zaloby na plnéni", tedy popsaného pravniho jednani dle dtvodové
zpravy.

usneseni €. ../2023 - ZM 5 ze dne 30. 3. 2023 (varianta)

Zastupitelstvo mésta Hranice

neuplatiuje

zakonné predkupni pravo podle ust. § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisll, ke stavbam bez Cp/Ce, garazi nachazejici se na pozemcich parc. €. st. 1627/8 a parc. C. st.

1627/30 vSe v k. U. Hranice ve vlastnictvi mésta Hranice, za cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou na
zakladé znaleckého posudku.

Dilivodova zprava:

Mésto Hranice je vlastnikem pozemkd parc. ¢. st. 1627/8 zastavéna plocha a nadvori o vymére 21 m2 a
parc.C.st. 1627/30 zastavéna plocha a nadvori o vymére 22 m2 vse k. 0. Hranice LV 3182. Pozemky se
nachazi v lokalité ulice Cechova viz priloha snimek mapy.
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Stavba na pozemku parc.c.st. 1627/8 v k. 0. Hranice

Plvodnim vlastnikem stavby garaze byla pani, ktera zemrela. Vlastnikem stavby garaze se na zakladé
dédického fizeni stal pan. V pfipadé umrti najemni smlouva na nového vlastnika stavby neprechazi.
Poznamka:

Stavebnici garazi méli s MeNV v Hranicich uzavienu najemni smlouvu po dobu existence stavby gardze
Dne 13.2.2023 bylo v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-1857/2023-835 zalozeno fizeni o zméné vlastnictvi,
kdy je uveden jako prevodce a pani jako nabyvatel.

Stavba na pozemku parc.C.st. 1627/30 v k.u. Hranice

Pvodnim vlastnikem stavby garaze na pozemku parc. ¢. st. 1627/30 v k. 4. Hranice byli, se kterymi byla
v roce 1988 uzaviena najemni smlouva po dobu trvani stavby garaze. Manzelé v fijnu roku 2021 darovali
stavbu garaze svym détem, a to a. Dne 2.2.2022 pozadali novi vlastnici stavby garaze o prondjem pozemku
parc. €. st. 1627/30 v k. U. Hranice.

Odbor majetkovy a pravni

Plvodni majitelé stavby gardze na pozemku parc.C.st. 1627/30 vznesli na tehdejsi odbor spravy majetku
Ustni dotaz tykajici se mozného prevodu stavby garaze. Pri této prilezZitosti byli upozornéni za existenci
zakonného predkupniho prava mésta Hranic dle § 3056 obcanského zakoniku. Dle vykladu citovaného
ustanoveni obcanského zakoniku se toto predkupni pravo vztahuje i na bezlplatné prevody s tim, Ze
spoluvlastnik (spoluvlastnici) maji pravo podil vykoupit za obvyklou cenu (§ 1124 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Vlastnik stavby garaze na pozemku parc. €. st. 1627/8 v k. 0. Hranice nereSil s méstem Hranice zakonné
predkupni pravo.

Dle § 3056 obcanského zakoniku v platném znéni plati:

(1) Vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, ma ke stavbé
predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku. Predkupni pravo vlastnika pozemku se
vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je prisluSenstvim nadzemni stavby. K ujednanim
vylucujicim nebo omezujicim predkupni pravo se neprihlizi.

Dle § 1124 odst. 2 dale plati:

(2) Predkupni pravo maji spoluvlastnici i v pfipadé€, Zze néktery ze spoluvlastnikl prevadi podil
bezUplatné; tehdy maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pripadech
zakonného predkupniho prava.

Obecna promiceni Ihita je 3 roky.

Manzelé prevedli sice beziplatné na své potomky garaz na pozemku ve vlastnictvi mésta, avsak nebyla
splnéna podminka uplatnéni zakonného predkupniho prava mésta Hranic podle § 3056 obcanského
zakoniku.

Smyslem § 3056 obcanského zakoniku je sjednoceni vlastnického prava pozemku a stavby, tj. dosahnout
vlastnické jednoty a spojeni stavby s pozemkem formou naplnéni tzv. superficidlni zasady. Mésto mdze
toto zakonné predkupni pravo pozadovat bud'to na prevodci nebo na novém vlastniku - Zalobou na plnéni,
resp. nahrazeni projevu vlle. Toto pInéni ma vsak charakter pravniho jednani, coz znamena, ze by musel
byt pfedem formulovan obsah kupni smlouvy jakozto Zalobni navrh. Cena by se stanovovala na zakladé
znaleckého ocenéni.

Stavby garaze se nachazi v garazovém dvore v lokalité Pod Synagogou ulice Cechova. Mésto Hranice vlastni
v dané lokalité vSechny pozemky pod garaZzemi vCetné garazového dvora. Soucasti pozemku parc. €. st.
1627/2 je i stavba garaze v majetku mésta Hranice. Stavbu garaze odkoupilo mésto Hranice od pani
Volfové. V jednom pripadé mésto Hranice v této lokalité neuplatnilo predkupni pravo. V minulosti mésto
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Hranice neplanovalo prodat pozemky pod stavbami garazi v této lokalité véetné podilu na garazovém dvore
vlastniklim staveb.

Mésto Hranice ma jedineCnou moznost v uvedenych pripadech ziskat stavby garazi a naplnit tak smysl
ustanoveni NOZ. Garaze mize vyuzit pro svou potiebu nebo je pfipadné pronajmout.

V pripadé, ze mésto Hranice neuplatni predkupniho pravo, bude vztah k pozemkdm pod stavbami garazi
feSen pronajmem. Doba mezi vznikem vlastnictvi a dobou uzavieni ndjemni smlouvy bude feSena nahradou
za bezesmluvni uzivani.

Dle udajl z katastru nemovitosti o dosazenych cenach nemovitosti se v letech 2020 az 2022 pohybovaly
prevody pozemkd vCetné staveb garazi v k. . Hranice a k. U. Drahotuse rozmezi od 120.000 do 450.000
KC.

Rada mésta Hranic dne 28.2.2023 usnesenim ¢. 270/2023 - RM 8 doporucuje zastupitelstvu
mésta uplatnit zakonné predkupni pravo podle ust. § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, ke stavbam bez cCp/ce, garazi nachazejici se na
pozemcich parc. €. st. 1627/8 a parc. C. st. 1627/30 vse v k. . Hranice ve vlastnictvi mésta
Hranice, za cenu v misté a case obvyklou stanovenou na zakladé znaleckého posudku.

Priloha €. 1: Priloha Cechova ulice.pdf

V Hranicich 23.03.2023
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/363?name=Priloha_Cechova_ulice.pdf

