MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schuzi Zastupitelstva mésta Hranice dne 29. 6. 2023
Cislo bodu: 20
Nazev bodu: Prodej a vykup pozemku v k.u. Drahotuse
Predklada: Ing. Daniel Vitonsky, starosta
Zodpovida: Mgr. Dagmar Chmelafova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru

Bc. Ludmila Bortlova, referent

Navrh usneseni:
usneseni €. ../2023 - ZM 7 ze dne 29. 6. 2023
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

1) vykup pozemkd, a to parc. ¢. 2874/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 83 m* a parc.
¢. 2874/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 36 m*,vSe v k. U. Drahotuse, z vlastnictvi
e o
vlastnictvi mésta Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské ndmésti 1, Hranice I-Mé&sto,
Hranice, za cenu 420 K¢/m” formou smlouvy o budouci kupni smlouvé

za podminek:

- ndklady spojené s vykupem pozemkd(, sepisem kupni smlouvy a vkladem prava do katastru
nemovitosti uhradi mésto Hranice,

- kupni cena bude uhrazena do 30 dni ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim Gcastnikem,

- podminkou uzavfeni kupni smlouvy je uzavieni kupni smlouvy mezi mé&stem Hranice, ICO:
00301311, se sidlem PernStejnské nameésti 1, Hranice I-Mésto, Hranice, jako prodavajicim
g |
jako kupujicim, ve véci prodeje ¢asti pozemku parc. ¢. 550/21, dil ,A“ o vyméFe cca 382 m* v k. (.
Drahotuse, dle pfilohy ¢. 1 dGvodové zpravy, za cenu 800 K¢/m? + DPH

a poveéruje starostu mésta k podpisu smlouvy.

2) prodej ¢asti pozemku parc. ¢. 550/21 orné ptda dil ,A“ o vyméfe cca 382 m” v k. 0. Drahotuse dle
prilohy ¢. 1 dlivodové zpravy, formou smlouvy o budouci kupni smlouveé

zadate!i: |
vychozi cena prodeje: 800 K&/m’+DPH

za podminek:
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- budouci kupujici bere na védomi vyjadreni mestského architekta ze dne 27.6.2022 a zavazuje se na
prodavané casti pozemku parc. ¢. 550/21 dil "A" v k. 4. DrahotuSe vybudovat pfistupovou
komunikaci;

- kupni smlouva bude uzavifena nejpozdéji do 6 mésicl ode dne vydani pravomocného aktu -
kolaudacniho souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti;

- zdjemce je povinen nejpozdéji 10 dnld pred projednanim prodeje v zastupitelstvu mésta sepsat
protokol o projednani a slozit na U¢et mésta jistotu ve vysi 10 % z vychozi ceny stanovené usnesenim
zastupitelstva mésta;

- v pfipadé, Ze zdjemci nebude rozhodnutim zastupitelstva mésta pfedmétnd nemovitost prodana,
slozena jistota bude vracena, a to do 14 dnl ode dne prijeti usneseni o prodeji predmétné
nemovitosti;

- pokud zajemce od Zadosti odstoupi pred, popr. po rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji
predmétné nemovitosti z vlastni vlle, aniz se zménily podminky prodeje, zajemce uhradi smluvni
pokutu ve vysi zaplacené jistoty;

- v pfipadé, Ze zajemci usnesenim zastupitelstva mésta bude predmétna nemovitost prodana, slozena
jistota bude povazovana za zalohu kupni ceny;

- nabyvatel uhradi naklady spojené se sepisem smlouvy o budouci kupni smlouvé, kupni smlouvy, s
vypracovanim geometrického planu, s ocenénim pozemku, vkladem kupni smlouvy do katastru
nemovitosti a ovéreni podpisd;

- nabyvatel podepiSe kupni smlouvu nejpozdéji do 14 dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy a uhradi
celou kupni cenu, naklady spojené se sepisem kupni smlouvy, s vypracovanim geometrického planu,
naklady na ocenéni pozemku nejpozdéji do 60 dnd ode dne oboustranného podpisu kupni smlouvy. V
pfipadé, ze nedojde ke splnéni téchto podminek zavinénim nabyvatele, pozbude usneseni
zastupitelstva mésta o prodeji predmétné nemovitosti platnosti a nabyvatel se zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty a prodavajici ma pravo od kupni smlouvy
odstoupit;

- smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad kupni smlouvy bude podan po Uhradé celé kupni ceny
a nakladl spojenych s prodejem a sepisem kupni smlouvy;

- smlouva o budouci kupni smlouvé bude uzavrena na dobu urcitou, a to 3 roky ode dne podpisu
smlouvy;

- v pripadé, Ze realizace stavby nebude zahdjena v terminu do 3 let od podpisu smlouvy, nebudou
Ucastnici smlouvy uvedenymi zavazky a povinnostmi vazani a smlouva zanikne;

- podminkou wuzavrfeni kupni smlouvy je uzavfeni kupni smlouvy mezi
. WEN
prodavajicim a méstem Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské ndmésti 1, Hranice I-Mé&sto,
Hranice, jako kupujicim, na prodej pozemkdl parc. ¢. 2874/2 a parc. ¢. 2874/4 vSe v k. U. Drahotuse za
cenu 420 K¢/m? a ndjemni smlouvy na pfedmét budouciho prodeje

a povéruje starostu mésta k podpisu smlouvy.

usneseni €. ../2023 - ZM 7 ze dne 29. 6. 2023 (varianta)
Zastupitelstvo mésta Hranice
neschvaluje

1) vykup pozemkd, a to parc. ¢. 2874/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 83 m* a parc.
¢. 2874/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 36 m*,vse v k. U. Drahotuse, z vlastnictvi

N i

vlastnictvi mésta Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské ndmésti 1, Hranice |-Mé&sto,
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Hranice, za cenu 420 K¢/m? formou smlouvy o budouci kupni smlouvé

2) prodej ¢asti pozemku parc. ¢. 550/21 orné plda dil ,A“ 0 vyméfe cca 382 m’ v k. 0. Drahotuse dle
prilohy ¢. 1 dlivodové zpravy, formou smlouvy o budouci kupni smlouvé Zadateli:

N, = 5 cenou

prodeje 800 K&/m*+DPH.

Dlvodova zprava:

Mésto Hranice je vlastnikem pozemku parc. ¢. 550/21 orné plda o celkové vyméfe 2.242 m* v k. (.
Drahotuse viz pfiloha ¢.1.

N /< \lastnikem pozemkd , a
to parc. ¢. 2874/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 83 m’ a parc. ¢. 2874/4 ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméfe 36 m’vée v k. 0. Drahotude. Pozemky | sc nachazi pod
komunikaci mésta od kruhové kfizovatky v Drahotusich smérem k letisti viz. pfiloha ¢. 1.

Dne 13.6.2022 pozadal [ o sménu svych pozemkd a ¢ast pozemku mésta Hranic parc.¢.
550/21 v k. U. Drahotuse dil "A" ktery se nachdzi v arealu byvalého zahradnictvi. Jako dévod ke sméné
Zadatel uvadi: "Hodlam sjednotit pozemky v byvalém zahradnictvi. Na odkoupené Casti pozemku a
¢asti sousednich pozemkl hodlam vybudovat paterni komunikaci zajistujici pristup k jinym pozemkim
v dané lokalité".

Odbor rozvoje a investic

Odbor rozvoje a investic na pozemku parc. €. 550/21 v k. 0. DrahotuSe dle schvaleného rozpoctu na
rok 2022 nerealizuje Zadnou investi¢ni akci.

Pozemky parc. ¢. 2874/4 a parc. €. 2874/2 vse v k. U. Drahotuse se dle Gzemniho pldnu Hranice
nachazeji na plose PV.

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VEREJNA PROSTRANSTVi
PV

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi s prfevahou zpevnénych ploch.

Vs

Pripustné vyuziti

- pozemky s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci,

- pozemky verejné pristupné (namesti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani),

- pozemky obcanské vybavenosti slucitelné s Uc¢elem verejného prostranstvi (napf. stanky pro prodej
denniho tisku a ¢asopis(, prodej obcerstveni, letni zahradky, drobna architektura, mobiliar),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Cast pozemku parc. €. 550/21 v k.U. Drahotuse se dle Uzemniho plédnu Hranic nachézi v
zastavitelné plose VZ - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba.

VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA VZ

Hlavni vyuziti

arealy zemédelské a lesnické vyroby.

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,

- pozemky staveb souvisejici se zemédeélskou vyrobou (napf. seniky, sklady a vyrobny krmiv, sklady
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umélych hnojiv, silazni véze, sklady produktl zemédélské vyroby, opravarenska zarizeni zemédélské
techniky, zpracovavani biologického odpadu),- pozemky staveb pfidruzené drobné vyroby,

- pozemky souvisejici vybavenosti (napf. administrativni budovy, socidlni zafizeni pro zaméstnance,
stravovani, prodej aj.),

- pozemky verejnych prostranstvi,- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti- pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Cast pozemku parc. €. 550/21 v k. (. Drahotuse se nachazi v nezastavéném Gzemi v plode NZ -
plochy zemédélské.

PLOCHY NEZASTAVENE - PLOCHY ZEMEDELSKE PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

Hlavni vyuziti

zemeédélska rostlinna vyroba.

Pripustné vyuziti

- pozemky zemédélského pldniho fondu,

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni nezbytnych pro obhospodarovani zemédélské pldy

v nezastavéném Uzemi, pastevectvi a pod. (napf. silazni Zlaby, pfistfesSky pro dobytek, sklady
biomasy, sena, slamy, pastvinarské ohrady),

- pozemky pro stavby a zafizeni souvisejici s vyuzivanim krajiny (napf. pristfeSky a odpocinkova mista
u znacenych turistickych tras, stavby a zafizeni pro myslivost, vCelnice, drobné stavby sakralni,
kaplicky, kfize, vazané na urcité mista),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

- oplocovani pozemkU (kromé objektd technického vybaveni, pastvinarskych ohradnik),

- pozemky zahradkovych osad,

- pozemky tézby nerostd,

- pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Ke sméné pozemku nemame namitek.

Méstsky architekt (MA)

MA smeénu v_uvedené podobé nedoporucuje.

Pozemek parc. ¢. 550/21. je parcela plvodni cesty, kterad zpfistupfiovala pozemky u Becvy. Dnes je
vyuzivana zemédélsky a jeji obnova do podoby regulérni cesty je vzhledem k malé dimenzi
nepravdépodobnéa (parcela ma sifku do 3 metrl). Nicméné Ize ji v budoucnu vyuzit pro vybudovani
napriklad cyklostezky, nebo krajinného prvku typu pésiny se stromoradim. Bylo by tedy vhodnéjsi
nejprve vybudovat v arealu byvalého zahradnictvi pfistupovou komunikaci - za souhlasu mésta Hranic
jako majitele pozemku - a teprve po zajisténi pristupu k odparcelované jizni ¢asti pozemku parc. €.
550/21 odprodat pozadovanou severni ¢ast majiteli byvalého zahradnictvi.

Sménu by tedy bylo mozné realizovat prostrednictvim smlouvy o smlouvé budouci, vazané
pravé na vybudovani obsluzné komunikace.

Doporucuji zajistit vyjadreni ORI z pohledu Uzemniho planovani.

Osadni vybor Drahotuse
Osadni vybor Drahotuse souhlasi s navrhovanou sménou.

I s ohledem na vyjadieni MA predlozil ndvrh ptistupové komunikace viz pfiloha ¢&. 2,
ktera je CasteCné na pozemku mésta Hranice a casteCné na soukromych pozemcich. Stavbu
komunikace planuje realizovat v co nejkratsi dobé.

Odbor majetkovy a pravni
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Pozemky I sc nachazi pod mistni komunikaci, a proto je sména vhodna. PoZadovana
¢ast pozemku dil "A" o vymére cca 382 m’ se nachazi v zastavitelné plose VZ - Vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba.

Pozemek mésta Hranice parc. ¢. 550/21 orna plda v k. 0. Drahotuse je vazan najemni smlouvou CES
0OSM/04/0182/09 (OSM/239/24/2002) uzavienou dne 15. fijna 2002 mezi méstem Hranice, jako

pronajimatelem, a spole¢nosti Drahotue zemé&délska a.s., ICO: 651 38 414, se sidlem Jezernice 42,
jako najemcem. V pripadé realizace prodeje je nutné ukoncit najemni vztah k dotCené Casti pozemku.
S ohledem na vyjadreni architekta mésta pripadny prodej a vykup vyse uvedenych pozemki
doporucujeme realizovat formou smlouvy o smlouvé budouci kupni, kdy po pfipadné vystavbé dojde k
presnému zaméreni oddélované ¢asti méstského pozemku, a po dobu vystavby bude uziti méstského
pozemku pro Ucel vystavby oSetfen formou najmu.

V priloze ¢. 3 jsou uvedeni vlastnici pozemkl v dané lokalité ke dni 15.5.2023. V pfiloze ¢. 4 je
uvedeno ortofoto dané lokality - byvalého zahradnictvi.

Rada mésta Hranic dne 23.5.2023 usnesenim ¢. 454/2023 pod bodem ¢.1 doporucila
zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemk{, a to parc. ¢. 2874/2 ostatni plocha, ostatni
komunikace o vymére 83 m’ a parc. ¢. 2874/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 36 m?,vse
Y k. a. DrahotusSe, z vliastnictvi pana
I o
vlastnictvi mésta Hranice, ICO: 00301311, se sidlem Pernstejnské ndmésti 1, Hranice I-Mé&sto,
Hranice, za cenu 420 K¢/m’ formou smlouvy o budouci kupni smlouvé za podminek:

- ndklady spojené s vykupem pozemkd(, sepisem kupni smlouvy a vkladem préava do katastru
nemovitosti uhradi mésto Hranice,

- kupni cena bude uhrazena do 30 dni ode dne podpisu kupni smlouvy poslednim Gcastnikem,

- podminkou uzavfeni kupni smlouvy je uzavieni kupni smlouvy mezi méstem Hranice, I1CO:
00301311, se sidlem Pernstejnské namésti 1, Hranice I-Mésto, Hranice, jako prodavajicim a
I . o <o
kupujicim, ve véci prodeje ¢asti pozemku parc. ¢. 550/21, dil ,A“ o vymérfe cca 382 m’ v k. U.
Drahotuse, dle pfilohy ¢. 1 ddvodové zpravy, za cenu 800 K&¢/m’ + DPH.

Pod bodem ¢.2 schvalila uzavreni dodatku ¢. 4 k najemni smlouvé CES OSM/04/0182/09
(OSM/239/24/2002) uzavrené dne 15. fijna 2002 mezi meéstem Hranice jako pronajimatelem a
spole¢nosti Drahotuse zemédélska a.s. ICO: 651 38 414, se sidlem Jezernice 42, jako najemcem,
kterym dojde ke z(Zeni pfedmétu najmu, a to u pozemku parc. ¢. 550/21 v k. (. Hranice o 382 m*dle
prilohy ¢. 1 dlivodové zpravy.

Pod bodem ¢.3 schvalila zamér prodat ¢ast pozemku parc. ¢. 550/21 orna plda dil ,A“ 0 vymére
cca 382 m’ v k. U. Drahotus$e dle pfilohy ¢. 1 dlvodové zpravy, formou smlouvy o budouci kupni
smlouvé Zadateli:
N, s Y chozi
cenou prodeje 800 K¢/m>+DPH a za podminek viz varianta schvaluje bod 2

Pod bodem ¢.4 schvalila zamér pronajmout ¢ast pozemku parc. ¢. 550/21 orna ptda, dil ,A“ o
vymérfe cca 382 m’ v k. U. Drahotu$e dle pfilohy ¢.1 dlvodové zpravy, zadateli:
1, ) chozi
cena najmu 107,- K¢/m?/rok plus DPH , dobou najmu : uréitou, ode dne protokolarniho pfedani
pozemku najemci, a to az do dne, kdy budou tyto pozemky opét protokolarné vraceny pronajimateli
po realizaci stavby, nejdéle vSak 3 roky ode dne podpisu smlouvy a za podminek:

- podminkou uzavfeni ndjemni smlouvy je uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé;

- U¢elem ndjmu je vybudovani komunikace na predmétu najmu,

- pronajimatel udéluje souhlas se vstupem na prfedmét najmu v pripravném obdobi stavby pro
zameéstnance najemce a zaméstnance prislusné dodavatelské spole¢nosti,

- pronajimatel prenecha k doCasnému uzivani predmeét najmu najemci na sjednanou dobu, za
dohodnutou vysi najemného a ndjemce predmét najmu do uzivani pfevezme a zavazuje se
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pronajimateli platit fadné a vcas sjednanou vySi najemného. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimateli prislusi najemné za uzivani predmétu najmu ndjemcem ode dne protokolarniho predani
stavenisté najemci a to az do dne, kdy budou tyto pozemky opét protokolarné vraceny pronajimateli
po realizaci stavby;

- ndjemné za prvni rok bude fakturovano do 30 dnl ode dne protokolarniho predani pozemku, v jedné
Castce, splatné do 30 dnl od vystaveni faktury. Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni bude ve
smyslu § 21 zakona €. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni den protokolarniho pfedani stavenisté. V
nasledujicich letech za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni bude ve smyslu § 21 zdkona C.
235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni posledni den kalendarniho mésice kvétna;

-v pfipadé, ze realizace stavby nebude zahajena v terminu do 3 let od podpisu smlouvy, nebudou
Ucastnici smlouvy uvedenymi zavazky a povinnostmi vazani a smlouva zanikne,

- najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel upravoval vysi najemného podle miry inflace dle
informaci Ceského statistického Gradu;

- pozemek nesmi byt dan do najmu, vypujc¢ky ¢i jiného obdobného uzivani dalsim osobam ¢i
subjektiim bez predchoziho souhlasu pronajimatele. Jakékoliv zmény, tykajici se tohoto pronajmu,
mohou byt u¢inény pouze po vzajemné dohodé ucastnikd, formou pisemného dodatku;

- nadjemce musi pozemek udrzovat v fadném stavu tak, aby nedochazelo k zaplevelovani okolnich
pozemkd;

- zdjemce je povinen nejpozdéji 10 dnll pred schiizi Rady mésta Hranic sepsat protokol o projednani a
slozZit na Ucet mésta Hranic jistotu ve vysi jednoho mési¢niho najmu vyhlaseného v zaméru mésta;

- v pfipadé, ze zajemci usnesenim rady meésta nebude pfedmétna nemovitost pronajata, bude
uhrazena jistota vracena, a to do 14 dnl ode dne usneseni o pronajmu predmétné nemovitosti;

- v pripadé Ze zajemce od zZadosti odstoupi pred popf. po rozhodnuti rady mésta o pronajmu
predmétné nemovitosti, uhradi zadjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi uhrazené jistoty;

- pokud zajemci usnesenim rady meésta bude predmétna nemovitost pronajata, bude uhrazena jistota
povazovana za zalohu na radou mésta schvalenou cenu pronajmu;

- vybrany zajemce podepise najemni smlouvu nejpozdéji do 14 dn ode dne obdrzeni pisemné vyzvy.
V pripadé, ze nedojde k podpisu najemni smlouvy ve stanoveném terminu zavinénim zajemce,
pozbude usneseni rady mésta o prondjmu predmétné nemovitosti platnosti a zdjemce uhradi
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty;

- v pripadé, Ze realizace stavby nebude zahdjena v terminu do 3 let od podpisu smlouvy, nebudou
Ucastnici smlouvy uvedenymi zdvazky a povinnostmi vazani a smlouva zanikne.

Zamér na prodej byl zvefejnén na Gfedni desce M&U Hranice v souladu se zdkonem €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni) v platném znéni. Soucasné byl uverejnén i zplsobem umozniujicim dalkovy
pristup.

Na zamér se pfihlasil | . S >adatelem byl sepsan protokol o projednéni. Zadatel s
podminkami prodeje souhlasi a sloZil jistotu v pfedepsané vysi.

Pro realizaci prodeje je cena v misté a ¢ase obvykla pro rok 2023 dle znalce:

- pozemky |G parc. ¢. 2874/2 a parc. €. 2874/4 .....oovvvveveennnn 420 K¢/m®
- pozemek mésta Hranice €ast parc. €. 550/21 ...cooiiiiiiiiiiiiiii s 800 K¢/m®. Z
dlvodu, Ze pozemek bude zastavén stavbou, bude stanovena cena navysena o prislusnou vysi DPH.

Pripominkové rizeni
Material byl projednan

, Dne Vysledek
(kym) y
Odbor rozvoje a investic 17.8.2022 stanovisko uvedeno v dlvodové zpravé
OSUZVPDI- oddeéleni zivotniho 11.7.2022 nema namitek
prostredi
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stanovisko uvedeno v dlivodové zpravé

méstsky architekt 29.6.2022
stanovisko uvedeno v ddvodové zpravé

Osadni vybor Drahotuse 22.11.2022

Pfiloha €. 1: Priloha_c. 1 Drahotuse mapa.pdf

Pfiloha €. 2: Priloha c. 2 Drahotuse navrh_komunikace.pdf
Pfiloha €. 3: Priloha_c._4 Drahotuse_ortofoto.pdf

V Hranicich 22.06.2023
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/653?name=Priloha_c._1_Drahotuse_mapa.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/654?name=Priloha_c._2_Drahotuse_navrh_komunikace.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/655?name=Priloha_c._4_Drahotuse_ortofoto.pdf

