MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 30. 6. 2022

Bod programu: 20
Predklada: Bc. Daniel Vitonsky
Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Mgr. Dagmar Chmelarova
Bc. Ludmila Bortlova

Nazev bodu: Zadost o Gpravu/ zménu smlouvy - manzelé

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. varianty

Varianta A)

schvaluje prodlouzeni Ihaty na zahajeni stavby dle ¢lanku IV. kupni smlouvy s ujednanim
o zfizeni pfedkupniho prava a vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych uzaviené dne
13.5.2022 mezi méstem Hranice jako prodavajicim a manzely jako kupujicimi, (pravni
ucinky vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti nastaly dne 10.7.2020), na dobu 36
mésicl od pravnich U¢ink( vkladu kupni smlouvy a to z ddvodu uvedenych v zadosti
kupujicich ze dne 13.6.2022 viz pfiloha ¢.2 dlivodové zpravy

a povéfuje starostu mésta k podpisu dodatku smlouvy.

Varianta B

neschvaluje prodlouzeni Ihuty na zahajeni stavby dle €lanku IV. kupni smlouvy s ujednanim
o zfizeni pfedkupniho prava a vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych uzaviené dne
13.5.2022 mezi méstem Hranice jako prodavajicim a manzely jako kupujicimi, (pravni ucinky
vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti nastaly dne 10.7.2020), na dobu 36 mésicu od
pravnich ucinkd vkladu kupni smlouvy.

T: 15.09. 2022

O: Mgr. Dagmar Chmelarova

Predchazejici usneseni ve véci:
271/2020 - ZM 12 ze dne 20.2.2020



Duvodova zprava:

Dne 13.5.2020 byla méstem Hranice, jako prodavajicim a jako kupujicimi, uzaviena kupni
smlouva s ujednanim predkupniho prava a vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych
ve véci prodeje pozemku parc. €. 1914/8 zahrada o vyméie 1.093 m2 v k. 4. Drahotuse
za ucelem vystavby rodinného domu za celkovou kupni cenu 1.050.000 K¢ viz pfiloha
¢.1 mapa.

Smlouva byla registrovana Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Hranice pod ¢&.j. V-1271/2020-835, pravni ucinky vkladu nastaly dne 10.7.2020 .

Prodej pozemki v této lokalité mj. i parc. ¢. 1914/8 v k. U. DrahotuSe byl méstem Hranice
podminén viz nize:

Dle élanku IV. této smlouvy plati:

Kupuijici se zavazuji, ze nejpozdéji ve |haté do 24 mésicti od pravnich ucinkd vkladu
kupni smlouvy do katastru nemovitosti, zahaji stavbu podle dokumentu stavebniho
Ufadu, ktery opravrniuje ke stavbé dle projektové dokumentace zpracované v souladu s
"Regulaénim planem Drahotu$e nad Vapenkami" skupina B 2.01 a B 2.02. V pripadé, ze
kupujici stavbu nezahdji ve stanovené lhuté, zavazuji se uhradit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. Z diivodi hodnych zietele, zejména z divodu
nezavinénych kupujicimi (pfirodni vlivy, iumrti apod.) mizou kupujici pozadat o
prodlouzeni této lhity a pripadné o prominuti smluvni pokuty. O prodlouzeni Ihiaty
pfip. o prominuti smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pfipadé schvaleni
bude uzavien dodatek ke kupni smlouvé.

Kupujici se dale zavazuiji zajistit pravo k uzivani stavby nejpozdéji do 60 mésicli od pravnich
ucinkl vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Kupuijici jsou povinni dokonéeni stavby
ohlasit stavebnimu ufadu. V pfipadé, Ze kupujici nenabydou pravo stavbu uzivat ve vyse
uvedené |lhaté, zavazuji se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. Z
dlvodu hodnych zfetele, zejména z davodl nezavinénych kupujicimi (pfirodni vlivy, umrti
apod.) muzou kupujici pozadat o prodlouzeni této lhaty a pfipadné o prominuti smluvni
pokuty. O prodlouzeni Ihtty a pfip. o prominuti smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo
meésta. V pfipadé schvaleni bude uzavien dodatek ke kupni smlouvé.

Dle €lanku VI. této smlouvy plati:

Smluvni strany se dohodly na sjednani vyhrady zpétné koupé k prevadénému
pozemku jako prava vécného, a to pro pripad poruseni lhity pro zahajeni stavby
nejpozdéji do 24 mésicti od pravnich uG€inki vkladu kupni smlouvy do katastru
nemovitosti a dale pro pfipad poruSeni lhGty pro vznik prava k uzivani stavby nejpozdéji do
60 mésicu od pravnich ucinkd vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici je
opravnén uplatnit toto pravo pisemnou vyzvou kupujicim ve Ih(té do 7 let ode dne pravnich
ucinkd vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti a kupujici jsou povinni uzavfit s
prodavajicim kupni smlouvu na vraceni pfevadéného pozemku vcetné jeho pfislusenstvi a v
nezhorSeném stavu.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu uréitou, a to do doby ziskani prava
uzivani stavby dle platnych pravnich predpisu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze zadost o vymaz vyhrady zpétné koupé& muizou podat
kupujici. Kupujici jsou opravnéni po ziskani prava uzivani stavby pozadat prodavajiciho o
vystaveni pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé&. Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si nezbytnou soucinnost. VeSkeré naklady s timto souvisejici hradi kupuijici.

Dne 13.6.2022 pozadali manzelé o upravu - zménu kupni smlouvy spocivajici v prodlouzeni
IhGty pro zahajeni stavby z 24 mésict na 36 mésicu. Zadost odlivodriuji viz pfiloha €. 2.



V této lokalit¢ mésto Hranice mélo a prodalo 7 pozemk( na vystavbu rodinnych domt. Z
tohoto poétu jeden dim je jiz postaven a kupujici zde jiz bydli. Ctyfi domy se stavi. Jeden
kupujici ma Ihatu pro zapoceti stavby prodlouzenu z davodu realizace prelozky na &tyfi roky
tj. do 12.4.2025.

Navrh na usneseni:
- Varianta A) FeSi vyhovéni zadosti manzeld

- Varianta B) V pfipadé nevyhovéni zadosti manzell a marného uplynuti Ihaty pro zahajeni
stavby ma mésto Hranice moznost ziskat pozemek zpét (tj. uplatnit vyhradu zpétné koupé) a
nasledné jej nabidnout dal§im zajemcim k vystavbé rodinného domu. Soucasné jsou dle
smlouvy kupujici povinni uhradit smluvni pokutu ve vySi 50 % kupni ceny. Je na rozhodnuti
prisluSného organu mésta, zda v pfipadé neschvaleni prodlouzeni lhaty dle zadosti
kupujicich a jejiho marného uplynuti, uplatni vyhradu zpétné koupé a bude rovnéz pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50 % kupni ceny. Tyto moznosti si zastupitelstvo pfi podeji
pozemku pro pfipad nedodrzeni |Ihdty pro zahajeni stavby schvalilo, ale je na jeho
rozhodnuti, zda tyto sankéni instituty z davodu hodnych zietele vici zadatelim uplatni, resp.
rozhodne i jejich prominuti, €i nikoli.

PFipominkové fizeni

Material byl projednan

, Dne Vysledek
(kym) v

oddéleni pravni 22.6.2022 pfipominky zapracovany

PFilohy:
Pfilohag. 1 - mapa M. TyrSe.pdf
Pfiloha &. 2- zadost.pdf
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Zadost o upr:
Vazeni,

Dovolujeme si timto pozadat o Gipravu (zménu) kupni smlouvy mezi méstem Hranice

|ve véci koupé pozemku parc. &. 1914/8 v k. 6. Drahouse.
Navrhovana zména spodivéa v prodlouZeni Ihlity pro zahajeni stavby rodinného domu na
zminéném pozemku z ujednanych 24 na 36 mésicd. (Lhita je stanovena v €lanku IV, odst.1
a dale v ¢lanku VI, odst. 1 kupni smlouvy.) Lhita za¢ala b&Zet 4. srpna 2020 (vklad
vlastnictvi do katastru nemovitosti), 24 mé&sicti tedy uplyne 4. srpna 2022, 36 mésicl pak
uplyne 4. srpna 2023.

Odtivodnéni:

Od roku 2021 dochazi postupné v éeském hospodaistvi k nepiedvidatelnym radikalnim
zménam, které méni podobu ekonomickych vztahti i Seského stavebnictvi do stavu zcela
odli$ného od stavu v dob& podpisu kupni smlouvy. Radikalng zdrazujl energie a stavebni
materialy (dle voln& dostupnych informaci je inflace v CR na jare 2022 nejvy3si od podatku
90. let 20. stol.), fada stavebnich materialli se stavé obtizn& dostupnymi, radikalng zdrazuji
Uvery na pofizeni nemovitosti (hypotéky). V této situaci pro nas neni realné pfipravit

a realizovat stavebni zamér v podobé, predpokladané v dob& podpisu kupni smlouvy. Jsme
Ledy vné&jSimi okolnostmi nuceni upravovat (zmenSovat) zamér (stavebni projekt) do
realizovatelné podoby. A to opakovang, tak jak se jednotlivé vyse zmin&né faktory postupné
na trhu stavebnich praci postupné objevuji a projevuji.

Z4adame tedy o Gpravu smluvnich podminek, nebot situace v oblasti stavebnictvi, energetiky
a finan¢nictvi se v roce 2022 zésadné lisi od situace v roce 2020, aniz mohl kterakoliv ze
smluvnich stran kvalitu a kvantitu téchto zmén pfi podpisu smlouvy piedpokladat a aniZ na ni
méla vliv.
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