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A. TEXTOVA CAST

1. Vyimezeni feSené plochy

Resené tzemi je na severovychodu vymezeno ulici Nadrazni, z vychodu ulici Svatoplukovou, z jihu
ulici Lipnicka a zapadni okrajem zahrnuje ulici Tyrsovu. Uzemi navazuje na stabilizované tzemi
centralni ¢asti Drahotusi. Rozloha feseného Gzemi je cca 13,56 ha.

Celé fesené uzemi je v grafické ¢asti dokumentovano v mér. 1: 1000 a 1:2000.

2. Podminky vyuZiti Gzemi

2.1 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk a podminky pro vytvaieni
pFiznivého Zivotniho prostiedi

2.1.1 Pozemky staveb pro bydleni

Podminky pro vyuZziti

Piipustné a obvyklé je individualni bydleni v rodinnych domech, popf. ngjemnich vilach, soukroma
zelefl v predzahradkach a zahradach, parkovani vozidel, technické vybaveni, vestavéné obcanske
vybaveni (men3i &ast pidorysné plochy rodinného domku miZe byt vyuzita jako kancelare, ordinace,
ateliery). V pfipadé skupiny pozemkd 1.09 je respektovano soucasné vyuziti — bytové domy.

V' severni Gasti skupiny 3.01, pfiléhajici k silnici 11/44025, je vyuziti pro bydleni podminéno
dostatednym ochranénim vnitiniho prostoru staveb proti nepfiznivym vliviim hluku ze zminéné silnice,
které bude doloZeno v dalgich stupnich projektové dokumentace. V pfipadé této skupiny bude organ
ochrany vefejného zdravi ucastnikem stavebniho fizeni.

Podmineéné piipustné jsou cinnosti a zafizenl sluzeb (vyuZiti mensi ¢asti rodinného domku popf.
drobné stavby pro drobnou vyrobni cinnost), integrovana zafizeni - sidla firem vcetné neruSicich
provozoven, které nepiesahuji ramec a vyznam daného Uzemi (maloobchod, stravovaci zafizeni,
mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni), mistni spravy a drobné femesing, sousedstvi a
pohodu bydleni nenarusujici ¢innosti

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti déje a zafizeni, které svou zatézi naruduji prostfedi nebo takove
disledky vyvolavaji druhotng, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a pestitelskych, ktere
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze pro tzemi bydleni.

Identifikace

Pozemky staveb pro bydleni zahruji skupiny oznagené 0.01, 0.02, 0.04, 0.05, 0.06, 0.07, 0.08, a
0.09.

2.1.2 Pozemky staveb a zafizeni obhéanského vyhaveni

Podminky pro vyuziti

Obvyklé a piipustné vyuziti tzemi je pro zdravotnické aredly, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a
arealy pro socialni pééi poskytujici sluzby méstského a nadméstského dosahu a maloobchodni a
stravovaci zafizeni,vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Podminecné piipustng je hydleni, sporl, popi. nezbyiné technické vybaveni, maloobchodni zafizeni
do 800 m?* prodejni plochy ve vicepodlaZnim objektu odpovidajicimu charakteru tizemi soucasné se
zajisténim parkovani v objektu.
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Skupina 2.01 (naviZena zastavha na ulici TyrSova - saver)

o Stavehni €ary, hranice:
o stavebni ¢ara je shodna s uliéni €arou

o v piipadé pozemku parc. €. 1917/3, jehoz zépadni hranice (smérem do vefejného prostoru) je
respektovana, jsou stavebni a uliéni ¢ara rozdilné — uliéni ¢ara je shodna s hranici pozemku a
stavebni ¢ara navazuje na stavebni &aru pro ostatni objekty

o hlavni praceli domu je umisténo na stavebni Gafe a zarovei pldorys domu (uto ¢aru
neprekroci smérem do vefejného prostranstvi

o stavebni hranice je rovnob&zna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 20 m
e stavebni hranici je vymezena ¢ast pozemku vyuZitelna pro vystavbu

o na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, nikoli drobna stavba

o Vyska zastavby, tvar stiech:
o objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
o vyska objektu po fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

o tvar stiech u objektti musi byt prevazné sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
stfechu o sklonu 38°- 42° podruzna cast objektu, pfipadné dvorni kiidlo miize mit take
pultovou stfechu o sklonu 15°- 30°

= orientace zastavby — okapova (hlavni hieben objektu je soub&zny s ulicni ¢arou)

o vy&ka hlavnich objemu sousednich objekt(l (situovanych na spoleénou hranici pozemku — v
pripadé dvojdomkl) se nesmi liSit o vice nez 1 m

o vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v navaznosti na fasadu
(prerusena stfecha v okapu)

o Forma zastavéni, odstupy:
o ateviena zastavba— objekty s bognfm odstupem — samostatné stojici objekty

o odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni €arou ¢i hranici, musi byt vZdy
minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m, pfipadné minimainé 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na pfilehlych stranach okenni otvory
o garaz musi byt soucasti objektu
o Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavehni hranici (zahrada):
zde je povolena vystavha téchio objektd:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro Gcely
rekreacni (altany) a pro ucely zemédelské a chovatelské (sklad nafadi, stavby pro

chovatelstvi)
o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vysky

o bazény do 20 m2

o MNezastavitelna &ast pozemku pied stavebni carou (piedzahradka) — pouze v piipadé
pozeimku paic. ¢. 1917/3:

s nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pfistfesku u vstupu (zavétii), ktery je
konstrukéné propojen s objektem

o neni povolena vysadba jehli€énatych druh( stroma

o Oploceni:
o oploceni hranicici s vefejnym prostranstvim mize byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m

PRAVNI STAV REGULAGN] PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKANI,
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o v pripadé pozemku parc. €. 1917/3 oploceni hraniéici s vefejnym prostranstvim mize byt
neprahledné pouze do vysky 0,8 m a mize mit vygku do 2 m, oploceni na stavebni éafe miize
byt neprithledné a mize mit vysku do 2 m

o Zména stavhy:

o v pfipade nastavhy nebo piistavby je lfeba se fidit piedchazejicimi podminkami

Skupina 2.02 (haviZena zdstavha na ulici Tvr$ova - sifed)

o Stavebni €ary, hranice;
o stavebni ¢ara je shodné s uliéni &arou

o hlavni praceli domu je umisténo na stavebni éafe a zarovef padorys domu tuto éaru
nepiekroci smérem do vefejného prostranstvi

o stavebni hranice je rovnobézna se stavebni &arou a to ve vzdalenosti 20 m

o stavebni hranici je vymezena ¢ast pozemku vyuZitelna pro vystavbu

o nastavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, nikoli drobna stavba
o Vyska zastavby, tvar stiech:

o objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

e vyska objektu po fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

e var strech u objektd musi byt pfevazné sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
strechu o sklonu 38°- 42°, podruzna &ast objektu, piipadné dvorni kiidlo maze mit take
pultovou stfechu o sklonu 15°- 30°

o orientace zastavby — okapova (hlavni hfeben objekiu je soub&zny s ulicni carou)

o vyska hlavnich objem( sousednich objektl (situovanych na spoleénou hranici pozemku — v
piipadé dvojdomki) se nesmi lisit o vice nez 1 m

©

vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v navaznosti na fasadu
(pferusend strecha v okapu)

o Forina zastavéni, odstupy:
o oteviena zastavba- objekty s bocnim odstupem — samostatné stojici objekty

o odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni ¢arou & hranici, musi byt vzdy
minimalne 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalng 7m, piipadné minimalné 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na prilehlych stranach okenni olvory

o garaz musi byt souéasti objektu
o Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):
zde je povolena vystavba téchto objektii:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro Gcely
rekreacni (altany) a pro (cely zemédélské a chovatelské (sklad nafadi, stavby pro
chovatelstvi)

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vySky

o bhazény do 20 m2
o Oploceni:

o oplocen hranicici s vefejnym prostranstvim muize byt nepriihledné a miize mit vysku do 2 m
o Zména stavhy:

e v piipadé nastavby nebo pristavhy je treba se fidit predchazejicimi podminkami

PRAVNI STAV REGULAGNI PLANU, DRAHOTUSE — NAD VAPENKANI,
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ING. MARKETA SINDLEROVA

581 828 347

581 828 650
marketa.sindlerova@mesto-hranice.cz

DATUM: 2008-04-15

Stanovisko k navrhu regulaéniho planu ,Drahotuge — Nad Vapenkami

Mestsky Gfad Hranice, odbor Zivotniho prostiedi, Jako organ vécné a mistné pfisludny podle
ust. § 66 zakona 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, podle
§§ 1 a 2 zékona €. 314/2002, o stanoveni obci s poveienym obecnim Gfadem a stanoveni ohci
s rozsifenou pisobnosti a podle ust. § 15 pism. d) zékona CNR ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané
zemedelského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “zakon"), vydava

stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona

k navrhu regulaéniho planu ,Drahotuse — Nad Vapenkami®, ktery vychazi ze schvaleného
tizemniho planu sidelniho ttvaru Hranice. Zpracovatelem dokumentace je spole¢nost ATELIER
A. VE, se sidlem M. Majerové 3, Brno. Lokalita rozvojové plochy, fesena regulaénim planem,
je stanovena na pozemcich, které jsou uvedeny v piiloze tohoto stanoviska. Predmétné
pozemky jsou zafazeny do BPEJ 6.14.00 (I. tfida ochrany).

1. Pred zahajenim stavebnich praci zajisti investor zietelné vyznacéeni hranic odnimané
plochy v terénu tak, aby nedochazelo k neopravnénému  zaboru zemédglské
pudy. Na trvale odnimané ploge zemédélského pozemku bude provedena skryvka
ornice do hloubky cca 20 cm.

2. Po dobu uloZeni ornice na deponii je investor povinen zajistit fadné ogetfovani pred
znehodnocenim ¢&i zaplevelenim.

3. Odvoz zeminy a jeji rozprostieni bude provedeno na naklady investora. Sejmuta ornice
bude nasledné pouzita v pfipadé vystavby a dostavby rodinnych domu a doplnkovych
staveb u téchto RD k terénnim Gpravam v okoli stavby.

Pri vystavbé ostatnich objekti v lokalité bude investorem predloZzen navrh vyuziti
Kulturnich vrstev pudy organu ochrany zemédsélského pudniho fondu ke schvaleni.

4. Veskera manipulace s kulturni vrstvou pudy bude zaznamenéna v pracovnim deniku
(pfip. stavebnim deniku) jednotlivych staveb.

Za odnéti zemédeélské pady, kterd bude vyuzita v souladu s § 11 odst. 3 a odst, 6,
nebudou predepisovany odvody. Pii umisténi jinych staveb, které nejsou uvedeny ve
vyse citovanych odstaveich zakona, budou organem ochrany ZPF predepsany odvody
vsouladu s § 11 odst. 1 zakona. Koneéna vyse odvodu bude stanovena rozhodnutim
na zakladé zpracovaného vypodtu, ktery bude spoleéné s pravomocnym rozhodnutim,
vydanym podle zvlastnich predpist, prediozen organu ochrany ZPF Mal Hranice a to
nejpozdeji do 30 dnt od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

w
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6. Organ ochrany ZPF bude pfizvan k zavéreénym kontrolnim prohlidkéam staveb, kter
budou realizovany na pozemcich, které jsou uvedeny v pfiloze tohoto stanoviska.

7. Toto stanovisko nahrazuje udélovani souhlast k odnéti pady ze ZPF dle § 9 zakona.

Na fizeni o udéleni souhlasu s navrhem tzemné planovaci dokumentace se nevztahuji obecne
predpisy o spravnim fizeni (ust. § 21 zakona).

Stanoviska, uplatnéna k tzemné planovaci dokumentaci, nejsou spravnim rozhodnutim.

Priloha:
Seznam dotéenych zemédélskych pozemki

MESTEKY URAD
odbor Zivoiniho prostfedj

HRANICE |

A0
I, |
7, ,
L |
Ing. lvanaZatdralov
vedouci odboru Zivothiho prostiedi

Ohdrzi:
Méstsky Urad Hranice, odbor rozvoje mésta, -zde-

na vedomi:
—  Méstsky urad Hranice, odbor Zivotniho prostfedi, -zde-
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Priloha ¢j. OZP/9027/08
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