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1. TEXTOVA CAST

Pofizeni Uzemni studie , Z1“ Hustopede n.B. (dale jen ,Uzemni studie) je ulozeno (zemné
planovaci dokumentaci méstyse Hustopede nad Bedvou, v platném UP Hustopete nad Bedvou, ktery
zastupitelstvo méstyse Hustopeée nad Be€vou usnesenim ze dne 22.2.2018, pod ¢&islem ZM/2018/01/06,
vydalo formou opatfeni obecné povahy €.j. ORM/2697/17-44. Opatfeni obecné povahy, kterym byl Gzemni
plan vydan nabylo G&innosti dne 13.3.2018. Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelnou plochu Z1.
Uzemni studie je pofizovana na podnét méstyse Hustopeée nad Begvou.

| 1.1 vymezeni feeného tzemi

ReSené Uzemi se nachazi v k.O. Hustopete nad Beévou, vnémz je Uzemnim planem
Hustopege nad Be&vou uloZzeno provéfeni zmény zastavitelné plochy Z1 Gzemni studii. Re$ené Gzemi —
feSené Uzemni studii - je vymezeno dle nasledujicich parcelnich Cisel — p.¢.: 829/10, st.827/2, 829/6,
st.827/1, 829/15, 829/16, 829/14, 1195, 829/9, 829/1, 829/20, 829/19, st.826, 829/5, 829/18, 831/2, 825/3,
829/4, 87, 829/3, 831/1, 829/2, 103 dle katastru nemovitosti ve v k.U. Hustope¢e nad Becvou. Vymezeni
feSeného Uzemi se tyka navrhu urbanistické koncepce, z divodl napojeni na prvky verejné technické a
dopravni infrastruktury jsou tyto feSeny jako pfesahy vymezeného feSeného tzemi (v nezbytné mife).

Uzemi pro rozhodovani dle této uzemni studie je vymezeno parcelami - p.&. p.&.: 829/10,
st.827/2, 82916, st.827/1, 829/15, 829/16, 829/14, 1195, 829/9, 829/1, 829/20, 829/19, st.826, 829/5,
829/18, 831/2, 825/3, 829/4, 87, 829/3, 831/1, 829/2, 103 dle katastru nemovitosti vSe v k.0. Hustopece
nad Beévou.

Uzemni studie navrhla fedeni v pfesahu na pozemky parc.é. 828 a 829/9, 825/5, 829/13 a
v ¢asti parc.. 829/2 vie k.u. Hustopeée nad Becvou, s ohledem na $irSi vazby zastavéného Uzemi a
navrhované zastavitelné plochy Z1 a na vlastnické vztahy. V tomto pfesahu neni Uzemni studie Gzemné
planovacim podkladem pro rozhodovani v Uzemi. Navrzené feSeni by mohlo byt v budoucnu podkladem
pro zménu Uzemniho planu.

| 1.2 podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk(i

Re$ené Uzemi se bude rozvijet jako harmonicky celek s dominantni funkci bydleni a dal3ich
slozek jako kratkodoba rekreace (v ramci uli€nich profilt) a zivotni prostfedi. Vysledkem je harmonicky
navrzené Uzemi feSené Casti obce HustopeCe nad Bedvou — zastavitelna plocha Z1 v obce Hustopece
nad Beévou.

Stavebni €innost v feSeném Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura, rodinné domy a s tim
veSkeré souvisejici stavby a zafizeni) budou povolovany a realizovany individuainé v navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu v dostatecné kapacité a dimenzich.

Resené Gzemi lokality se bude rozvijet jako tém&F homogenni (zemi s obytnou funkci, které je
rozdéleno na mensi funkéni plochy/pozemky obsluznymi komunikacemi. Trasovani komunikaci a
prostorové uspofadani Uzemi navazuje na stavajici stav v Uzemi, navrZzenou etapizaci dle této uzemni
studie, a bude probihat dle jasné navrZené koncepce a regulace.

Lokalita se bude rozvijet jako standardni obytné Uzemi. Bydleni bude mit charakter bydleni
v individualnich izolovanych rodinnych domech. Vlastni urbanistické feSeni bude zaloZeno na jednoduché
osnové obsluznych komunikacich, které preduréuji urbanistickou kompozici feSené lokality. Obsluzné
komunikace jsou ve dvou mistech napojeny na dopravni skelet obce Hustopece nad Be¢vou — na stavajici
uzemi (viz. graficka Cast dokumentace).

Pfi navrhovani, umistovani, projektovani, povolovéani, realizaci, kolaudovani, uZivani a
odstrafiovani staveb je nutno postupovat podle obecnych technickych poZadavku na vystavbu, obecnych
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technickych pozadavki zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace i technickych pozadavku stanovenych pfislusnymi provadécimi predpisy

V ramci zastavby plochy realizovat kvalitni sadové Upravy v plochéch vefejnych prostranstvi a
dale v plochach uliénich prostort, které budou ¢astecné slouzit jako rekreaCni potenciél lokality. Dale
v ramci v ostatnich plochach fesit kvalitni sadovnické Upravy dle pfipustnych ¢innosti v tzemi.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s poZadavky § 22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (§ 22).

Déle je v souladu s poZadavky téZe vyhlasky § 7 odst. 2 vymezena jedna plocha vefejného
prostranstvi — vefejné zelenég, ktera je umisténa pfi zapadnim okraji feSeného Gzemi.

[1.21  Funkeéni vyuziti Gzemi

Podminky pro vyuziti pozemki

Veskeré podminky vyuziti pozemku (funkéni, prostorové...) se vztahuiji k pozemkim, které jsou
vymezeny hranici regulaCnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni regulaéni plochou se
pro Ucel Uzemni studie rozumi plocha, ktera je homogenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuziti
(intenzity mozného vyuziti), ktera zahrnuje jeden nebo vice stavebnich pozemka.

Kadd funkéniho typu je umistén v pfiblizném téZisti plochy, které je lokalizovano textovou teckou
(.SV). Charakteristiku plochy predstavuji daje Fazené za funkénim kédem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajl za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Pripustné vyuziti funkci odpovidaji stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi, které v Uzemi ¢i ploSe
pfevladaji a urCuji veSkeré charakteristiky funkéniho vyuziti, dale odpovidaji stavby, zafizeni a vyuziti
uzemi, které nejsou ploSné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k doplnéni hlavni funkce a k dosaZeni
optimalniho funkéniho vyuZiti a stavby, zafizeni a vyuZziti, které mohou byt pouze soucasti nebo dopliikem
staveb, zafizeni a vyuZiti uzemi dominantnich nebo doplfikovych, nebo nezbytnym vybavenim pro
obsluhu dané lokality.

Nepfipustné vyuziti jsou stavby, zafizeni a vyuziti uzemi, které neodpovidaji pfisludné
urbanistické funkci, nejsou soucasti doplnkovych, souvisejicich pfipadné vyjimecné pfipustnych staveb a
zafizeni, ani nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality.

Navrh ¢lenéni Uzemi na pozemky a podminky jejich vyuziti

POZEMKY PLOCH SMISENYCH:

SV

Plochy smiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuZiti:
e  SmiSené bydleni

Pripustné vyuZiti:
e venkovni maloplodna sportovni zafizeni
souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodafské zazemi)
vefejna a izolacni zeled
izola¢ni a vnitroareélova zelen
doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)
souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
zafizeni a stavby zajistujici obsluhu a ochranu Uzemi véetné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami
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Nepfipustné vyuZiti:
o zemédélska vyroba

primyslova vyroba

smisena vyroba

skladovani

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

o v8echny Cinnosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, nebo které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni zatéz v zemi nad
miru pfiméfenou mistnim pomérdm

POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi:

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti:
o plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pripustné vyuZiti:
o ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vefejna a izolaCni zelen
o détska hfisté, maloplosna venkovni sportovni zafizeni
e souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu
a ochranu Uzemi vetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuZiti:
o v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

ZVv - VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZiti:
o plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti:
o vefejna zelen, parky, plochy izolacni zelené
o d&tska hfisté
o maloplodna venkovni sportovni zafizeni, drobné architektura
e souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu
a ochranu Uzemi vetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuZiti:
o v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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POZEMKY SIDELNi ZELENE:

ZB - OBYTNA ZELEN

Hlavni vyuZiti:
o obytna zeled dopliujici navazujici plochy smiSeného bydleni

Pripustné vyuziti:
e parkové upravené plochy obytnych zahrad véetné drobné architektury, zpevnénych
ploch
e drobné zahradni stavby jako altanky, skleniky, pergoly, pfistfeSky, zahradni krby,
bazény, zpevnéné plochy
chodniky a komunikace pro pési
liniova zelen a stromofadi
zelen parkové upravena
oploceni
zelen zahrad s obytnou a hospodarskou funkci

Nepfipustné vyuZiti:
e jiné neZ pfipustné vyuziti plochy

ZS - ZELEN SOUKROMA - ZAHRADY

Hlavni vyuZiti:
e soukroma zelen

Pripustné vyuziti:
e plochy obytnych zahrad v¢etné drobné architektury, zpevnénych ploch
e drobné zahradni stavby jako altanky, skleniky, pergoly, pfistfeSky, zahradni krby,
bazény, zpevnéné plochy, hospodarské stavby
chodniky a komunikace pro pési
liniova zelen a stromofadi
oploceni
zeler zahrad s obytnou a hospodarskou funkci

Nepfipustné vyuZiti:
e jiné nez pfipustné vyuziti plochy

Navrh prekryvnych funkci pozemk( a podminky jejich vyuziti

Podminky pro pozemky s pfekryvnou funkci zpfesiiuji nebo omezuiji zakladni funkci plochy,
ktera je vyjadfena plo3né s funkénim kdédem nebo bez néj.

Plochy zelené ve stavebnich plochach

- ZELENE V PLOCHACH ZB

Jde o plochy zelené piedzahradek v navaznosti na uliéni (vefejné) prostory. Jde o zelen
v plochach bydleni, ktera je touto pfekryvnou funkci upfesnéna. Pfekryvna zelef — regulativ — upravuje a
zpfesiuje regulativ ploch ZB, tzn. Plati regulativ ploch ZB s doplnénim nepfipustnych ¢innosti pro plochy
pfekryvné zelené.
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Nepfipustné:
o jakékoliv stavby s vyjimkou staveb zpevnénych ploch
e soukromd sportoviSté a détska hfisté, zahradni stavby jako altany, skleniky, pergoly,
pfistfedky, zahradni krby, bazény a dalsi dopliikové stavby, které by naruSovaly ulicni
profil.

1.3 komplexni zduvodnéni feSeni, vcetné oduvodnéni navrzené
urbanistické koncepce

1. Analyticka ¢ast

Zastavitelna plocha Z1 je Uzemnim planem vymezena pro funkci smiSenou obytnou -
venkovskou (SV), kterd mize zahrnovat pozemky staveb pro bydleni (individualni, hromadné), pozemky
ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a déle pozemky nezbytné a souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury, pfi¢emz zde mohou byt zastoupeny pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad neruici sluzby, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi nebo podnikatelska Cinnost v plochach bydleni v rodinnych domech
nerusiciho a neobtézujiciho charakteru.

Uzemni studie navrhuje fe$eni Gzemi sdominantni funkci bydleni v souladu s platnym
Uzemnim planem, ktery zastupitelstvo méstyse Hustopece nad BeCvou usnesenim ze dne 22.2.2018, pod
Sislem ZM/2018/01/06, vydalo formou opatfeni obecné povahy &j. ORM/2697/17-44, ,Uzemni plan
Hustopede nad Bedvou“. Opatfeni obecné povahy, kterym byl Gzemni plan vydan nabylo Gcinnosti dne
13.3.2018.

Uzemni studie navrhla fedeni v pfesahu na pozemky parc.é. 828 a 829/9, 825/5, 829/13 a
v ¢asti parc.. 829/2 vie k.u. Hustopeée nad Becvou, s ohledem na $irSi vazby zastavéného Uzemi a
navrhované zastavitelné plochy Z1 a na vlastnické vztahy. V tomto pfesahu neni Uzemni studie Gzemné
planovacim podkladem pro rozhodovani v izemi. Navrzené feSeni by mohlo byt v budoucnu podkladem
pro zménu Uzemniho planu.

Resené (zemi se nachazi v okrajové — severovychodni asti obce Hustopede nad Bedvou a

navazuje na okolni plochy smiSeného bydleni a zahrad rodinnych domd (zahumeni). V dostupné blizkosti
je mésto Hranice a Valadské Mezifi¢i s veSkerou vybavenosti, sluzbami a dalSimi zafizenimi.
Resena plochy (izemni studii navazuje z jizni a vychodni strany na zahrady navazuijici na obytné objekty —
v ramci ploch SV vymezenych v platném UP. Ze severni strany navazuje fe$ené (izemi na stavajici mistni
komunikaci — ul. Draha, ktera je Castené zastavéna objekty rodinnych domd (pfevazné pfizemnimi) se
sklonitymi stfechami a s hfebenem situovanym kolmo i podél pfilehlé mistni komunikace. Ze zapadni
strany feSené Uzemi navazuje na dali stavajici mistni komunikaci — ul. Luzanky, také Castené
obestavénou objekty rodinnych dom0 se sklonitymi stfechami a dale dvéma objekty bytovych domd, o
dvou nadzemnich podlazich s plochou stfechou.

Redené Uzemi je zasazeno ochrannym pasmem leteckych zabezpedovacich zafizeni
Ministerstva obrany, déle je v jizni ¢asti feSeného Uzemi dotCeno registrovanou archeologickou lokalitou.
Podstatna Cast feSeného Uzemi je uvniti dochazkové vzdalenosti stavajici zastavky hromadné dopravy.
Do feSeného Uzemi dale zasahuje stavajici radioreléova trasa.

Redeni na pozemcich s RD7 a RD16 vychazi z pozadavkd viastnikil téchto pozemki, ktefi jiz
maji v dobé& zpracovani Uzemni studie zpracovany projektové dokumentace na tyto rodinné domy. Oba
pfedmétné rodinné domy (RD7 a Rd16) jsou situovany kolem ulice ¢.2, na kterou nejsou napojeny dalSi
rodinné domy, proto byl zvolen voIngj§i zplisob regulace z hlediska stanoveni stavebni ¢ary, ktera zde
nebyla navrzena a je nahrazena pouze stavebni hranici s vymezenim plochy pro umisténi objektu
rodinného domu. Navrzené feSeni nijak negativné neovliviiuje navrZené regulace v feSeném Uzemi.
Reseni na pozemku s navrhovanym domem RD13 vychazi z potfeby navazani zastavby na zastavbu
v ulici Luzanky, potfeby odsunout diim z prostoru kfizovatky z hlediska zachovani vhodnych rozhledovych
pomérl a dale navazat feSeni na hranice vlastnickych parcel. Objekt RD13 v¢&. objektu RD12 vymezuji
v navaznosti na objekty bytovych domu prostor ulice LuZanky z jeji vychodni ¢asti a vhodné doplriuje jeji
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zastavbu a vymezeni ulice z jeji zapadni ¢asti. V misté feSeni RD 8 je feSeni roz&ifeno mimo hranici
zastavitelné plochy Z1 z dGvodu navaznosti parcely p.¢. 828 na p.¢. 829/16.

Obytna zona je navrzena v mistech, kde neni vyhldSeno zadné chranéné Uzemi a to ani pfirodni,
ani technické, i kulturni.

Pfi budovani zony nedojde ke styku s kulturnimi paméatkami. Z technickych zafizeni bude dotéeno
ochranné pasmo kabelového vedeni vysokého napéti, ochranného pasma vodovodniho Fadu,
kanalizacnich stok, sdélovacich kabel(i a STL rozvody plynu.

V mist& stavby se nepredpokladaji $kodlivé viivy. Uzemi neni poddolovano, nevyskytuji se zde
seismické vlivy.

Ochranna pasma, které se nachazeji v reSeném Uzemi:

1. Pro zasobovani vodou

Ochranné pasmo pfivodniho a zasobovaciho fadu

UPD respektuje ochranné pasmo vodovodniho Fadu:

-do praméru 500 mm véetné €ini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
vodovodniho fadu.

2. Pro odvedeni splaskovych a destovych vod

Ochranné pasmo kmenové stoky

UPD respektuje ochranné pasmo kanalizagnich stok:

-do prGméru 500 mm véetné ¢ini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—vSechny cCinnosti v feSeném uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
kanaliza¢nich stok.

3. Pro zasobovani elektrickou energii

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni
fidici a zabezpeCovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti
nad 110 kV €ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné elektrické stanice — (trafostanice).
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti:
a) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti drovné nad 1 kV a
men§im nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m u vestavénych elektrickych stanic 1
m od obestavéni.

—vSechny Cinnosti v feSeném uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy a elektrické stanice.

4. Pro zasobovani plynem

Pro zdsobovani plynem
(zakon 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich)
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5.10.5.1 Ochranné pasmo plynovodu podle priméru potrubi

Ochranna pasma plynovodu stanovi Zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich 458/2000 Sb.

Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pidorysu plyndrenského zafizeni méfeno
kolmo na jeho obrys, uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.

Ochranna pasma (podle § 26 zak. ¢. 458/2000 Sb.):

-u ostatnich plynovodu a pfipojek 4m

-u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a pfipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném
Uzemi obce 1m

-u technologickych objekt 4m

vvvvvv

ucinnosti zakona €. 458/2000 Sb., zlistavaji v platnosti.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni plynovodi.

5. Pro prenos informaci

Pro pienos informaci
(Zakon €. 110/1964 Sb., o telekomunikacich ve znéni pozdéjSich novel)

Ochranné pasmo kabell a zafizeni telekomunikaci

Ochranné pasmo, chranici podzemni dalkovy kabel v€etné zafizeni, jeZ je jeho soucasti je
Siroké 2 m a probiha v celé délce kabelové trasy.

Z&akon €. 110/1964 Sb., o telekomunikacich ve znéni pozdéjSich novel.

2. Zdavodneéni feSeni — urbanisticka koncepce
Navrzené feSeni vychazi z potfeb a pozadavk( Uzemi na navrh harmonického obytného celku s dalSimi
doprovodnymi funkcemi.
V8echny jevy, limity vyuZiti uzemi a dalSi prvky udrzitelného rozvoje jsou respektovany v navrzeném
feSeni a koncepce rozvoje Uzemi z nich vychazi.

Z hlediska SirSich vztahu je pro danou lokalitu vyznamné napojeni na okolni mistni komunikace, a to pfi
severnim a zapadnim okraji zastavitelné plochy Z1, které navazuiji nasledné na silnici 111/03559, ktera tvofi
zakladni dopravni skelet obce. Redena lokalita je na tuto silnici nepfimo napojena prostfednictvim
stavajicich mistnich komunikaci.

Navrzena urbanisticka koncepce respektuje krajinnou a ekologickou rovnovahu uzemi, pfiCemz
maximalné vyuziva plochu pozemku pro bydleni. Také umozriuje postupnou vystavbu po etapach, které
jsou stanoveny pouze orientaéné v navaznosti na postupné zastavovani plochy. Riznorodost velikosti
parcel respektuje vybér stavebnikim pfi zachovani vysokych narokli na bydleni.

3. Navrzené feSeni

Navrzené FeSeni Uzemni studie v zasadé vychazi z feSeni prede$lého Uzemniho planu a na né
navazujici urbanistické studie, které také feSily viezd do Uzemi z ulic Drahy a LuZanky. Vjezd do Uuzemi
z ulice Luzanky véetné trasovani mistni komunikace (ve sméru vychod — zapad) je UpIné totoZna (ulice
¢.1), pavodni urbanisticka studie dale feSila vjezdy do uzemi z ulice Draha ve dvou mistech, a to: 1/
v misté navrzeného napojeni navrzeného i touto Uzemni studii (ulice €.2) a 2/vychodnégji jako dalSi
napojeni feSené lokality, které tato Uzemni studie jiz nenavrhuje a vymezené vefejné prostranstvi
ukonduje slepé s obratistém (ulice &.3). Cast vefejnych prostranstvi v pfedeslém Gzemnim planu byla
vymezena jako vefejné prospésné stavby vé. inZenyrskych siti. Podstatnym prevzetim plvodni koncepce
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(s jeji modifikaci na stavajici stav v Uzemi) je zajiSténa kontinuita koncepce feSeného uzemi. Navrzené
feSeni zohledriuje také ekonomické hledisko feSeni pfedmétné lokality, kdy ulice €.1 a 3 jsou navrZeny
jako oboustranné obestavéné, ulice €.2 (vzhledem na jiz pfipravené projektové dokumentace rodinnych
domd, jeji atypické obestavéni a dale jako vjezd do Uzemi) je obestavéna oboustranné jen Eastecné.
Navrzena Uzemni studie feSi celou zastavitelnou plochu Z1 pro vystavbu rodinnych domd (v ndvaznosti na
vymezeni této zastavitelné ploSe v platném Uzemnim planu) a stanovuje koncepci rozvoje této plochy jako
celku. Z hlediska majetkopravni nedostupnosti nékterych pozemki nebo prozatimni nesouhlas nékterych
vlastniki pozemkl s jejich zastavénim budou v feSeném Uzemi této Uzemni studie nékteré pozemky i
nadale zatim vyuzivany jako zahrady ¢i plochy zemédélské pady.

Navrzena urbanisticka struktura je zalozena na dopravni siti, ktera navazuje na stavajici silni¢ni
sit obce Hustope€e nad Beévou. Patefi Uzemi jsou dvé navrzené obsluzné komunikace — ulice €.1, ¢ast1
a ulice €.2 - kolmé na stavajici mistni komunikace pfi severni a zapadni ¢asti feSeného Uzemi. Na tyto dvé
navrzené mistni komunikace navazuje ulice ¢.1, ¢ast 2 a ulice €.3, ktera je slepé ukoncena a dostate¢né
fesi obsluhu Uzemi. Koncové body komunikace — ulice €.3 - jsou dopInény obratisti.

Obytna zéna je ¢lenéna obsluznou komunikaci na jednotlivé obytné celky, které tvofi hnizda -
bloky rodinnych domU se zahradami. Plochy parcel v severni ¢asti se pohybuiji v rozmezi cca 1000-1500
m2. VétSina dom0 je SirSi stranou orientovana podél pfilehlych komunikaci, vzajemné se nepfistifuii,
vchody do dom( jsou orientovany z vefejné pfistupnych vefejnych prostord. Hrebeny jednotlivych
rodinnych dom(i jsou pfevazné orientovany rovnobézné s navrzenou obsluznou komunikaci nebo jsou ke
komunikaci orientovany valbovou stfechou.

VV§em dom(m jsou zajistény pfiblizné stejné komfortni podminky. Pfipadné hospodafské zazemi
(kGlna na zahradni naradi nebo dievo) je navrzeno vzdy v zadni &asti parcely v navaznosti na objekt
sousedni.

Nové mistni komunikace — uvnitf zastavitelné plochy Z1 - jsou FfeSeny jako obousmérné
jednopruhové (D1) se smiSenym provozem automobilové a péSi dopravy, pési komunikace (chodniky)
nejsou vfeSeném Uzemi navrzeny, nepfedpokladd se vétSi frekvence pohybu, protoZe se jedna o
okrajovou polohu sidla s cilovou dopravou. Silnicni sit je téZ dopinéna parkovacimi plochami v po¢tu pro
cca 1 rodinny dim (nebo 1 byt) 1 parkovaci stani. V ramci dopravniho feSeni pfedmétné lokality jsou
navrzeny dvé UcCelové komunikace pro zpfistupnéni navrhové plochy zahrady ZS 2024 a dale pro
zpfistupnéni stavajicich zahrad podél plochy ZB 2018.

V ramci navrZzené urbanistické koncepce feSeného Uzemi je navrzena také parcelace feSenych
ploch. Parcelace je pouze orientatni a v pfipadé odliSného feSeni je mozné akceptovat i jiné déleni.
Nesmi vSak novym délenim vzniknout nezastavitelné ¢asti ploch pozemk.

V ramci urbanistického navrhu Uzemni studie byla vymezena plocha vefejného prostranstvi pfi
zapadnim okraji a viezdu do feSené plochy Z1. Vefejné prostranstvi je vymezeno ve vyméfe cca 1000 m2,

Soucasti feSeni je vymezeni dvou ploch zelené soukromé — zahrady (ZS 2024 a ZS 2025)
z hlediska pozadavk( vlastnik( pozemki vznesenych pfi projednavani feSeni tzemni studie. Oba vlastnici
pfedpokladaji prodej Casti parcel pro vystavbu rodinnych domd (podle feSeni tzemni studie) a ¢asti parcel
- plochy ZS - si ponechaiji jako plochy zahrad pro svou potfebu.

S ohledem na atypické feSeni ulice €.2 — v ndvaznosti na jiz zpracované projektové dokumentace
rodinnych domd RD7 a RD16 a s ohledem na jiz realizovany rodinny dim na p.¢. 829/22 byla navrzena
orientace dalSich dvou rodinnych domi RD14 a RD15 smérem do ulice ¢.3. Timto feSenim bude jasné
vymezena ulice €.3 jako kvalitni a jednotné pasobici vefejné prostranstvi a ulice ¢.2 bude feSena jako
vefejné prostranstvi s atypickym obestavénim rodinnymi domy a propojujici ,hlavni ulici ¢.1 se stavajici
ulici Draha.

Naroky budouciho provozu obytné zény jsou dany primérnym poctem budoucich obyvatel
zastavéné lokality. Pfi pfedpokladaném poctu 3 osob na jednu bytovou jednotku se jedna o 81 stalych
obyvatel, pro které jsou nadimenzovany vSechny inZenyrské sité zasobujici lokalitu vodou, plynem. a el.
energii a nebo odvadgjici odpady. Pro destové odpady jsou uréujicimi podklady velikost odtokového
okrsku a odtokovy soucinitel zpevnénych ploch a stfech.

Pozami bezpeénost bude zajiStovana dvojim zpUsobem. Jednak pljde o zajiSténi ze strany
HasiCského zachranného sboru okresu Pferov a déle zabezpeCeni podminek pro rychlou moznost
uhaSeni pozaru vlastnimi silami. Tato druha moznost bude zaji$téna z vefejného vodovodu, ktery bude
vybudovan v zéné jednak pro zasobovani jednotlivych objektu pitnou vodou a jednak pro pfivod pozarni
vody. Stavba vodovodu je v této fazi navrzena s ohledem na pozarni bezpeénost, ale podrobné podminky
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pozarniho zabezpedeni stavby budou feSeny ve specialni poZzamni zpravé az v dalSich stupnich
dokumentace pro pfipravu zony. Vodovod bude navrzen tak, aby spiioval pozadavky, které na néj klade
norma CSN 73 0873 PoZarni vodovody.

Pfiprava Gzemi

Pred zapoCetim praci v zajmové lokalité musi byt geometrem vyty€eno rozdéleni pozemkd.

Pfiprava uzemi spoéiva predevSim ve skryvce orniéni vrstvy vtl.cca 0,30 m v ploSe pod
komunikacemi a zpevnénymi plochami. Skrytou ornici bude moZno vyuZit jednak k opétovnému
ohumusovéani nové zfizenych ploch zelené mezi zastavbou a déle pobliz lokality k rekultivaci mélo
hodnotnych pozemkd.

Déle je nutné zajistit vyty€eni vSech stavajicich vedeni jejimi spravci.

Obsluzné komunikace

Nové napojeni feSeného Uzemi prostfednictvim novych obsluznych komunikaci je realizovana
napojeni nové navrzenych mistnich komunikaci na stavajici ulice Draha a Luzanky..

Navazujici nové obsluzné komunikace navazujici na stavajici ulice Draha a LuZanky v bytové zoné
jsou jiz feSeny jako obytné ulice MK D1 - je feSena jako obousmérna jednopruhova v Sifce 3,75 m. Tyto
komunikace jsou feSeny Castecné jako slepé zakonéené obratisti. V ramci ploch vefejnych prostranstvi
jsou navrzeny sadovnické Upravy — vysadby vzrostlych stromu.

V aredlu zony je navrzeno 22 parkovacich mist a odstavnych stani pro automobily skupiny 02, dle
CSN 73 61 10, tab. 19 -tento podet pin& vyhovi, protoze majitelé jednotlivych rodinnych domé maji
moznost parkovani pfed domem ve vjezdu.

Vodovod
Obec ma vefejny vodovod, ktery je v majetku Méstyse HustopeCe nad Be¢vou a provozovany soukromou
spolecnosti - BETY - stavby, izolace a sluzby, s.r.o.
Jedna se o skupinovy vodovod Hustopede n/Beévou. Zdrojem vody je UV Poruba, sou¢asti UV je také CS
pro Hustopece, PalaCov a LeSnou a akumulace 1x400 m3, max.hladina 288,00 m n.m. Z této uv je voda
¢erpana vytlaénym fadem do VDJ Hustopecée nad Beévou 2x250 m3, max.hladina 328,30 m n.m.,odkud je
obec HustopeCe n/BeCvou gravitatné zasobena. U VDJ Hustopece je téZ stary VDJ 1x100 m3 pro
zasobeni spolednosti Lukrom Zlin. Stafi a stav vodovodu: 1985, 1992, 1995, stav je dobry. Material a profil
hl. fadd: PE 160, 100 LIT 100
Z hlediska tlakovych poméri ve vodovodni siti bude v lokalité zajiStén potfebny pretlak pro vSechny
navrhované nemovitosti (dle pfislusné legislativy). Vodovodni sit vzéné bude feSena CasteCné
zpruhovana a CasteCné jako vétevna, coz zajisti jeji vétsi spolehlivost.

Celkova potfeba vody pro 40 budoucich obyvatel je pfi spotiebé 120 l/os.den Qp = 0,12 I/s, Qn =
0,32 /s.

Oddilna kanalizace

Obec Hustopece nad Becvou lezi cca 1 200 m od pravého bfehu Becvy, obci protékaji Loucsky potok a
potok Mienka. Na jihovychodnim okraji obce je soustava rybnikd.

V feSeném uzemi uzemni studii se zadna stavajici kanalizace nenachézi, v okolnich ulicich Draha a
Luzanky jsou situovany stavajici stoky oddilné kanalizace, na které se bude navrzené feSeni napojovat.

Oddilna kanalizace je v obytné zéné vedena v komunikacich a je situovana tak, aby odvedla splaskové i
destoveé vody ze vSech rodinnych domku a z komunikaci.

Vypocet splaSkovych vod:
Celkové denni produkce odpadnich vod na 89 EO pfedstavuje
Q4 =0,121/s, Qmax = 0,32 I/s. Kanaliza¢ni stoky se navrhuji v profilu PVC DN 250-300 .

Vypocet destovych vod:
Ur€ujicim faktorem pro navrh de$tové kanalizace je velikost kanalizaéniho okrsku a pfislusné odtokové
soucinitele. Z celkové odvodnované plochy 3,89 ha tvofi :
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stfechy dom0 0,58 ha s odtokovym soucinitelem 0,90
asfaltové plochy 0,19 ha s odtokovym soucinitelem 0,80
chodniky/dlazby 0,1 ha s odtokovym soucinitelem 0,40
travniky 0,08 s odtokovym soucinitelem 0,05

Intenzita desté i = 136 I/s.ha

MnozZstvi povrchovych vod je vypocteno podle rovnice Q=2 x ¥ xi
Q=(0,58x0,90+0,19x0,8+0,1x0,40 + 0,08 x 0,05) x 136

Q=97,651/s

Pro odvedeni deStovych vod slouzi nové navrzené deStova kanalizace, ktera se napoji na stavajici
deStovou kanalizaci. Soucasti deStové kanalizace bude vybudovéni vsakovaciho objektu v misté
navrzené plochy vefejné zelené a dale vsakovani ¢i retenéni nadrze ¢&i prostory v misté jednotlivych ulic —
vefejnych prostranstvi. Konkrétni feSeni bude navrZena v dalSich projektovych fazich na zékladé
podrobného hydrogeologického posouzeni feSeného Uzemi.

Plynovod

V okoli lokality je v soucasné dobé provedena plynofikace STL. Bytova zéna bude napojena na
STL plynovod DN 90.

Novy plynovodni fad povede od mista napojeni v prostoru obsluzné komunikace a plochach
zelené tak, aby se mohly napojit vSechny rodinné domy. Rozvody v obytné zné budou DN 63.

Spoteba pro 27 bytd x 3000-3500 m3/rok 81000 - 94 500 m3

Veiejné osvétleni
Rozvadé¢ vefejného osvétleni bude napojeny znovych rozvodd NN s napojenim na nové
navrzenou kioskovou trafostanici.

Napétové soustavy:
3 PEN stf. 50 Hz 400 V/TN-C
1+ PE + N 50 Hz 230 V/TN-S
Klasifikace vnéj$ich vlivl:
AB7,AD 4, AE 1.
Vngjsi viivy byly uréeny v souladu s CSN 33 2000-3 kapitolou 32 a CSN 33 2000-5-51. V&echny ostatni

vn&j$i viivy jsou v souladu s &l. 512.2.4 CSN 33 2000-5-51 povazovany za normalni.

Z hlediska nebezpedi Urazu elektrickym proudem s ohledem na vngj$i vlivy a jejich pdsobeni jde o
prostory nebezpeéné.

Bilance elektrické energie:

Instalovany vykon: 4,1 kW

Roéni spotfeba: 14560 kWh

Popis feseni

Ovladani vefejného osvétleni bude provedeno s pouzitim soumrakového spinae s Cidlem
osvétleni. Z divodu Uspory el. energie Ize automaticky vypinat v noénich malo frekventovanych hodinach
( napf. 0,30 - 3 hod. ) vefejné osvétleni. Nastavit Ize jak hodina vypnuti, tak hodina opétovného zapnuti (
uvadéno jako usporny rezim ).

Elektricky rozvod je navrzeny zemnim kabelovym vedenim. Kabely propojuji smyckovym
zplsobem jednotlivé stoZarové rozvodnice. UloZeni podzemnich inzenyrskych siti musi respektovat
prostorové usporadani dle CSN 73 6005 a CSN 33 2000-5-52 / 98.

Uzemnéni Kovové osvétlovaci stozary budou ve smyslu CSN 34 1390 uzemnéné paskovym
zemniéem FeZn 30 x 4 mm uloZzenym ve spoleéném vykopu s kabelem, pod piskovym loZzem do rostlé
zeminy. Drik stozaru musi byt trvale spojeny s ochrannym vodi¢em. Propojeni se provede médénym
lankem o prlfezu 6 mm2,
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Rozvody elektrické energie

Lokalita je navrzena jako standardni obytné Uzemi s charakterem bydleni v individualnich izolovanych
rodinnych domech. PoZadavek vystavby RD v lokalité ,Z1“ pro napojeni novych odbérd na distribucni
rozvody bude feSen napojenim zemniho kabelového rozvodu na stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV
prostiednictvim kabelosvodu po stavajicim sloupu vedeni VN a napojeni a zausténim nové distribuéni
kioskové trafostanice 22/0,4 kV (zapusténé ¢astecné pod terénem — bude vyénivat cca 1,5 m nad okolni
vyvedeny kabelové rozvody NN, které napaji jednotlivé odbérné skfiné a u kterych bude osazeno méfeni
elektrické energie pro jednotlivé odbéry RD viz situace.

Viystavbu trafostanice, vCetné napojeni na kabelové rozvody VN a vybudovani novych kabelovych
distribuénich  rozvodd NN pro RD  zajistuje a realizuje CEZ Distribuce, a.s. na zakladé Zadosti o
pfipojeni odbératele k distribu¢ni siti NN a akceptované Smlouvy o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni
odbérného zafizeni k distribuéni soustavé do napétové hladiny 0,4 kV (NN).

Telefonni rozvody
Rozvodna telefonni sit obce Hustopeée nad Becvou je cela provedena v kabelovém vedeni.
Podle poétu pfihlasenych Géastnikl bude realizovana rozvodna sit.

4. Systém sidelni zelené

Redené (zemi ma charakter harmonické kulturni krajiny (situované uvnité zastavéného Uzemi) s
vyraznym ovlivnénim lidskou ¢innosti. Je tvofeno rovinatym terénem, pokrytym pfevazné ornou pldou.
Uzemi se nachazi v dominantni poloze viigi pfevazné ¢asti stavajiciho zastavéného uzemi, jehoZ kulturni
a historicka charakteristika je nedilnou souc¢asti kultury a historie obce Hustopec€e nad Becvou.

Zména vyuzivani uzemi se pres pozadavky na zvySeni poctu obytnych dom( snazi tyto charakteristiky
krajiny respektovat, to znamena

o navrhuje plochy vefejné pfistupné zelené v plochach dopravy

e navrhuje v ramci urbanistické koncepce stromoradi z velkotvarych dfevin v &asti uliniho profilu
(lipa, javor, dub), ktera zvyrazni mimofadnost tohoto prostfedi a jeho pfirodni charakter

¢ navrhuje v ramci regulativii plochy zahrad, které svou vzrostlou zeleni zapoji plochy pro bydleni a
jejich okoli do pfirodniho kontextu lokality

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny feSeného Uzemi respektuje jeji mimofadny réz a ekologické hodnoty. Pfimé
navaznost feSeného Uzemi vSak na okolni krajinu neexistuje zhlediska situovani pfedmétné feSené
plochy v zastavéném Uzemi.

6. USES.
Do feSeného uzemi nezasahuje zadny prvek USES. Navrzené Feseni nijak neovliviiuje své okoli a ani
zadny prvek USES v okolnich Gzemich.

1.4 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury je zobrazeno ve vzorovych pri¢nych
fezech komunikacemi. Pfi komplexnim FeSeni vefejné infrastruktury budou stavajici
komunikace a inZzenyrské sité upraveny dle navrhu vzorovych pricnych fezu a stavajici
pfipojky inZenyrskych siti budou na tyto nové rozvody prepojeny.
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141  Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

e realizovat navrZzenou mistni komunikace v souladu s ndvrhem koncepce dopravy této Uzemni
studie v€. navrzenych parametrd a funkéniho zatfidéni

o stabilizovat vjezdy do feSeného uzemi dle dopravni koncepce.

e na obsluzné komunikaci (dle grafické Casti — dopravni FeSeni) osadit retardéry pro zklidnéni
dopravy

o retardéry provést jako soucast konstrukci vozovky z betonovych nebo kamennych dlazeb (v
Zadném pfipadé nesmi jit o dodateéné pfipevnéné prvky

e do ploch rozhledovych trojuhelnikd nevysazovat zadné nové dfeviny ani stromy

e v uliénich profilech fesit plochy zelené v dopravnich ¢astech pozemku jako kvalitni sadovnické
Upravy

¢ na komunikacich realizovat pasové nebo uli¢ni vpusté destové vody z komunikaci

Staticka doprava
e pfi navrzené siti mistnich obsluznych komunikaci realizovat parkovaci stani dle dopravni
koncepce
e parkovani pro majitelé pozemkd bude zajiSténo na pozemcich jednotlivych vlastnikd rodinnych
dom( a to v min. poétu dvou mist pro osobni automobily
[ ]

Pési a cyklisticka doprava
o cyklisticka doprava bude provozovana po navrZzenych MK a ucelovych komunikacich

1.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
e pozemky feSeného Uzemi napojit na vefejny vodovodni fad v uzemi
e realizovat koncepci vodovodni sité podle grafické ¢asti dokumentace

v v v

e vodovod v feSené lokalité FeSit jako vodovodni systém v samostatném tlakovém pasmu

Odkanalizovani

e feSené Uzemi napojit na stavajici rozvody kanalizace v Uzemi dle navrzené koncepce oddilné
kanalizace

e vUizemi realizovat oddilny zplsob odkanalizovani, kde destové vody budou napojeny na
stavajici destovou kanalizaci a splaSkové vody budou napojeny na stavajici systém splaskové
kanalizace.

e na stavebnich pozemcich bude realizovano vsakovani deStovych vod v navaznosti na
ustanoveni stavebniho zakona a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich uprav.
Vsakovani bude feSeno vsakovacimi Sachtami, jimkami, zafezy a dalSimi technickymi prostfedky.

e realizovat vsakovani deStovych vod v ploSe vefejné zelené

Zasobovani elektrickou energii
e realizovat rozvody NN vrozsahu celé lokality feSeného Uzemi dle navrZené koncepce
zasobovani NN
e realizovat novou koncepci rozvodd NN, které jsou feSeny jako zemni-kabelové v rozsahu celého
feSeného Uzemi s napojenim na stavajici systém zasobovani lokality elektrickou energii.
o Realizovat novy systém vefejného osvétleni
¢ Realizovat novou kioskovou trafostanici tr-1 dle navrzeného feSeni v ploSe verejné zelené.
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Zasobovani plynem

e Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu celého feSeného Uzemi dle navrzené koncepce
plynofikace lokality.

e Vochrannych pasmech plynovodd nevysazovat vzrostlou zeled, aby nedochazelo k jejimu
poskozovani pfi opravach vedeni

e Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokélniho vytapéni rodinnych domki
se samostatnymi kotelnami.

e Palivo — energeticka bilance tepelnych zdroju bude preferovat vyuziti zemniho plynu.

Veiejné osvétleni
o VeSeném Uzemi realizovat rozvody vefejného osvétleni v souladu s navrZzenou koncepci.
Rozvadé¢ VO realizovat v ramci koncepce vefejného osvétleni

Sdélovaci rozvody
o Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném tzemi dle pficnych fezd uliénim profilem

Kabelova televize
e Realizovat rozvody sdélovacich siti v feS§eném Gzemi dle pFiénych fezl uliénim profilem

Odpadové hospodarstvi

o VSechny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpad( specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.

e Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi fesit na svych vlastnich pozemcich bez
narokU na vefejna prostranstvi.

e Likvidace odpadu v fe§eném Gzemi bude provadéna jeho odvozem na fizenou skladku.

e Realizovat umisténi stanovidt pro nadoby na separovany odpad dle navrzené koncepce
odpadového hospodarstvi.

Presnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, spoje, vefejné
osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie v¢. trafostanice) je mozno zpresiovat na zakladé
podrobnéjsich podkladu. Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bfemen a ochrannych pasem,
nesmi omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou
koncepci Gzemni studie.

Verejna prostranstvi

e VfeSeném realizovat vefejné prostranstvi - plochu vefejné zelené — v zapadni Casti feSeného
uzemi.

Graficka priloha — rezy uli¢nimi profily (viz. Priloha €.1):
(jedné se o vzorové pfi¢né fezy)

PFicny profil ulice ¢. 1-1
Pfi¢ny profil ulice ¢. 2-2
PFicny profil ulice €. 3-3
PFicny profil ulice €. 4-4
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| 1.5 podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi

0 Architektonické a urbanistické hodnoty
V urbanistickém navrhu je chranén raz lokality z hlediska urbanistickych a architektonickych hodnot
okolnich staveb a zhlediska navaznosti na okoli feSeného Uzemi. Dale je v feSeni urbanistické
koncepce zohlednéno vyznamné plsobeni feSeného Uzemi v dalkovych pohledech.
Urbanistické hodnoty.
-stabilizovana urbanisticka struktura hlavnich pfijezdnich komunikaci
-roztrouena struktura zastavby v ramci navazujicich ploch okolnich zahrad
Architektonické hodnoty:
-stavajici architektonicky hodnotné objekty okolnich pozemki feSeného Uzemi

0 Kulturni hodnoty
-dalkové pohledy ze severni a vychodni strany feSeného Uzemi

0 Pfirodni a civilizaéni hodnoty
-névaznost na plochy zelené navazujicich zahrad
-vybudovana technicka a dopravni infrastruktura v okoli feSeného tUzemi

Charakter uzemi a ochrana jeho hodnot je vyrazné ovlivnéna a zapracovana do podminek
vyuziti pozemku Uzemi, které se stavaji nastrojem ochrany a zachovani hodnot t(zemi.
Ochrana je reSena v navrzenych podminkach vyuziti jak funkéniho tak i prostorového
usporadani izemi.

| 1.6 podminky pro vytvareni piznivého Zivotniho prostredi

Cistota podzemnich a povrchovych vod
e vybudovat systém oddilné kanalizace s odvedenim odpadnich vod na obecni COV

e zamezit Unikim Skodlivych latek do povrchovych vod

Ochrana éistoty ovzdusi
o jako zaklad palivoenergetické bilance upfednostriovat pro vytapéni média s minimalnimi emisemi
e zamezit vzniku prasnosti a vétrné erozi v Uzemi

e osazovat kotle s vysokou uéinnosti

Ochrana proti hluku

e pfi umistovani staveb v Uzemi respektovat pfisluné predpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

o pii umistovani zafizeni v izemi respektovat pfisluSné pfedpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci
Odstranovani a likvidace odpadt

e odpad bude zfeSeného Uzemi odvazen na fizenou skladdku, skladkovani se v feSeném Uzemi
nenavrhuje

e v Uzemi rozmistit nadoby pro sbér tfidéného odpadu dle grafické ¢asti dokumentace
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Ochrana pudy
e pro nezemédélské Ucely vyjmout nejnutngjsi plochy zemédélské pldy (v ramci jednotlivych
stavebnich pozemka)
Urbanisticka koncepce vé. veiejné infrastruktury
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti utvafeni kvalitniho prostfedi je
o dodrZeni navrzeného funkéniho a prostorového navrhu regulace
o realizovat navrh vefejné infrastruktury dle navrZzené koncepce
o pfi vytdpéni budou preferovany kotle a systémy s miniméalnimi emisemi
o realizovat systém odstavnych a parkovacich stani

o Plochy vefejnych prostranstvi — ulic, ploch vefejné zelené — vyuzit i pro kratkodobou rekreaci
vradmci realizace kvalitnich sadovnickych Uprav ploch zelené. Sadovnické Upravy koordinovat
s trasami technické infrastruktury.
Systém sidelni zelené.
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je

e Zachovani vysokého podilu zahrad, sadu, trvalych travnich porostl a stavajici krajinné zelené a
plochy lest v pohledové exponovanych ¢astech Gzemi

e duUsledna vysadba uliénich stromoradi, se kterymi poc€ita navrzeny uliéni profil — dle grafické ¢asti
dokumentace

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, véetné zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

V Uzemi se navrhuje

e v feSeném Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy krajinné zelené.

| 1.7 podminky pro ochranu vefejného zdravi

Hluk a vibrace

o Ve v8ech navrhovanych objektech bydleni budou respektovany pozadované normové hodnoty
z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci (v€. vyhodnocovani umistovani
venkovnich jednotek klimatizace a tepelnych Cerpadel).

e Maximalné vyuzivat zklidfujicich prvkd v dopravé.
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1.8 vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel, které by
mély byt zarazeny do Uzemniho planu

Verejné prospésné stavby:

1.8.1  Dopravni infrastruktura

-zadné VPS dopravni infrastruktury nejsou navrhovany.
1.8.2  Technicka infrastruktura

-zadné VPS technické infrastruktury nejsou navrhovany.
1.8.3 Asanace

-Zzadné asanace nejsou navrhovany.

Verejné prospésné opatreni:

A/ Protipovodiiova opatreni
-nejsou navrhovana Zadna protipovodnova opatfeni.
B/ Prvky Gzemniho systému ekologickeé stability

-nejsou navrhovany Zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability.

1.9 vvmezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel

Verejné prospésné stavby:

C/ Obéanské vybaveni

-nejsou navrhovany zadné VPS - ob&anské vybaveni.

| 110 udaje o poétu listii Gizemni studie a poétu vykresti grafické ¢asti |

1.Textova cast

A Textova ¢ast — kapitoly I.
Uzemni studie 26 stran

2.Graficka cast

B_Graficka Cast .
Uzemni studie 8 vykrest
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1.11 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného
razu (napr. ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vy$ku zastavby, objem a
tvar zastavby, intenzitu vyuziti pozemki)

Prostorova regulace

Prostorové regulace se uplatni vzdy, kdyz v dotéeném (zemi bude stavebnik uskutecriovat
novou vystavbu, provadét dostavbu plvodni stavby nebo jeji nadstavbu nebo provadét prestavbu plvodni
stavby (zmény stavby).

V ostatnich pfipadech, pokud se neméni stavebni ¢ara nebo nebude pfekroena regulaci
udana vySka zastavby, tvar a sklon stfechy a dal$i prostorové regulativy se podminky prostorové regulace
neuplatni.

Podle moznosti grafického vyjadreni jsou nékteré prostorové regulace graficky vyjadfeny
v hlavnim vykrese a popisem, jiné jsou vyjadfeny pouze popisem v textu. Oba zpUsoby jsou rovnocenné a
oba platné.

Veskeré regulani podminky (funkéni, prostorové...) se vztahuji k zakladnim regulacnim
plocham, které jsou vymezeny hranici regulaénich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zéakladni
regulacni plochou se pro ucel urbanistické studie rozumi plocha, ktera je homogenni z hlediska funkéniho
typu a limitu vyuZiti a z hlediska uplatnéni prostorové regulace (intenzity mozného vyuZziti).

vvvvv

(.SV). Charakteristiku plochy predstavuji udaje Fazené za funkénim kédem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udaj za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Stavebni ¢ara

Udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a z&vaznou polohu Celni stény vystavby hlavniho
objemu objektu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, resp. jiné
konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu objektu.

Stavebni ¢ara je vétSinou v kolmé poloze viéi hranicim stavebni parcely se sousednimi
pozemky. V tomto pfipadé bude celé priceli (nebo jeho podstatna ¢ast) hlavni stavby rodinného domu
0sazeno na stavebni ¢are.

Uliéni ¢ara
Udava hranici mezi stavebnim pozemkem a vefejnym prostranstvim (uliénim prostorem).
V drovni uliéni ¢ary bude umisténo oploceni.

Maximalni vyska zastavby

Udava maximalni nepfekroCitelnou vySku zastavby v poétu pinych podlazi (hodnota udana
arabskou Cislici - 1). Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma Groverl podiahy nebo jeji
pfevazujici Casti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu. Podkrovi (1+) se mezi plna podlaZi zapoéitava v pfipadé, kdyZ se jeho
vyuzitelna plocha (tj. nad niz je svétla vySka mistnosti vétSi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod
nim leziciho plného podlazi.
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Parcelace stavebnich parcel

Parcelace novych stavebnich parcel (uvedena v navrhu Gzemni studie) je pouze orientacni a
neni nikterak zavazna. Vramci dalSich stupfit dokumentace miZe byt navrZen a realizovan odlisny
systém navrhu parcelace stavebnich pozemk( v navaznosti na potfeby jednotlivych stavebniki a
v ndvaznosti na stavajici vlastnické vztahy a hranice stavajicich parcel.

Parcelace vSak musi dodrzet poZadavek na pfimou navaznost pozemku na vefejné prostranstvi
— tak, aby nevznikla zastavba tzv. v ,druhé fadé*.

Tvar a sklon strechy

Stavebni €innost bude piné respektovat regulativ tvaru stfechy. V grafické ¢asti dokumentace
jsou uvedeny pfipustné tvary stfech (S) pro jednotlivé zakladni regulaéni plochy feSeného Gzemi. Hlavni
stfedni roviny objektu musi byt feSeny sklonové symetricky s vyjimkou stfech pultovych, kde je pfipustné
asymetrické FeSeni sklon( hlavnich stfe$nich rovin.

Regulativ tvaru a sklonu stfech - S:

Uzemni studie navrhuje sklonité stfechy se sklonem v intervalu 25-40°.

Pripustné:

-stfechy sedlové, valbové a polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace - v pfipadé
hfebene rovnobézného s pfilehlou komunikaci

-stfechy sedlové, valbové, polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace, k pfilehlé
komunikaci jsou vylouCeny sedlové stfechy orientované k pfilehlé komunikaci titem — v pfipadé hfebene
kolmého s pfilehlou komunikaci

Podminéné pfipustné:

-ploché stfechy pouze jako dopliikova stfecha nad Céasti objektu — do 30% zastavéné plochy
napf. nad garazi,... Hlavni — pfevazujici charakter zastfeSeni objektu musi spliovat popsané regulativy
pro stfechy — S.

-valbové — pouze u orientace hiebene rovnobézné s osou pfilehlé komunikace

Nepripustné:

-v8echny tvary stfech se sklonem vétSim nez 45° a mensim neZ 25° a vSechny dalsi tvarové
variace.

Umisténi vikyra:
V plochach stfech je mozné umistovat vikyfe, které v§ak nesméji naruSovat jednotu uliéniho
pohledu.

Orientace hiebene strech

Orientace hiebene stfechy - R

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
uzemi.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v rovnobézné poloze k ose pfilehlé komunikace.

Podminéné pfipustné:

- orientace hiebene stfechy v kolmé poloze k ose pfilehlé komunikace s podminkou valbové
stfechy orientované k ose pfilehlé komunikace.

Nepripustné:

-vSechny dalsi varianty

Orientace hrebene stiechy - K

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
Uzemi.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v kolmé poloze k ose pfilehlé komunikace.
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Podminéné pfipustné:

-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny Zadné pfipady.
Nepripustné:

-v8echny dal3i varianty

Vyska a prihlednost oploceni
Regulativ se uplatni na oploceni ze strany vefejné pfistupného pozemku prilehlé komunikace —
vstupni ¢ast. Nebude-li investor s oplocenim uvazovat, regulativ se nepouZije.

Vyska oploceni

-vySka oploceni je stanovena do 1700 mm. VySka oploceni je vztazena k vySkové urovni
pfilehlého chodniku & komunikace nebo terénu k posuzovanému oploceni z uliéni strany. Regulativ se
uzije i v pfipadé, ze bude oploceni navrzeno jako Zivy plot (vytvofeny ze stfihanych rostlin). V tomto
pfipadé se nevyuzije ustanoveni regulativu o prihlednosti oploceni.

Prihlednost oploceni

-prahlednost oploceni udava prahlednost &i neprihlednost oploceni. Regulativ se nepouzije
v pfipadé Ze investor nebude realizovat oploceni pozemku a dale v pfipadé realizace Zivého plotu
(vytvoreny ze stfihanych rostlin ¢i devin).

Prihlednost oploceni do vy$ky 700 mm od vyskové drovné prilehlého chodniku Ci terénu:
Tato ¢ast oploceni muze byt nepriihledna.

Priihlednost oploceni od vySky 700 mm do vySky 1700 mm od vySkové urovné pfilehlého
chodniku ¢i terénu:

Tato Cast oploceni musi byt feSena jako ¢aste¢né prahledna nebo prihledna. Vylouceny jsou
neprihledné - pIné stény oploceni (napf. oploceni z betonovych tvarnic, oploceni z nepriihlednych
dfevénych prken apod.).

Prostorové vztahy a pozadované plsobeni objektu:

-hlavni pésSi vztahy - vymezuji z&vazné hlavni tahy vfeSeném Uzemi, které musi byt
respektovany. Ve vymezeni téchto hlavnich taht musi byt realizované komunikace pro pési — chodniky.

-vjezdy do feSeného Uzemi — vymezuji zavazné vjezdy do feSeného uzemi z hlediska SirSich
vztah(l a okolnich komunikaci. Mimo takto vymezené vjezdy neni mozné zfizovat vjezdy a trasy novych
nadfazenych a patefnich MK v feSeném Gzemi.

-vjezd na stavebni pozemek - ve stisnénych podminkach udava jediny mozny vjezd na
pozemek z verejné pfistupné MK (mozno upravit dle konkrétniho projektového feSeni).

-jednotlivé stromy — vymezuje umisténi, pfipadné zachovani jednotlivych strom( v feSeném

uzemi
-skupina stromu — vymezuje umisténi, pfipadné zachovani skupin stromd v feSeném Uzemi
-détské hristé - sportovi§té — vymezuje umisténi détského hfisté &i sportovisté v feSeném
uzemi
1.12 podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a

technickou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura
e vSechny stavby budou napojeny na MK sjezdy dle platnych technickych pfedpist
o ke kazdé stavbé bude zfizeno adekvatni mnozstvi odstavnych a parkovacich stani dle
platnych pravnich a technickych norem
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Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

vSechny objekty budou napojeny na vefejny vodovodni fad prostfednictvim pfipojek
vodovodu dle platnych technickych pfedpisd, pfipadné na vlastni studny — dle platnych
predpis

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody vodovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni vodovodniho fadu ve vefejném
prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho ¢i
nékolika objektd.

Odkanalizovani

vSechny objekty budou mit zajisténo odvadéni a likvidaci odpadnich — spladkovych vod
dle navrzené koncepce prostfednictvim oddilné kanalizace (stavajici a navrzené).
VSechny objekty budou mit zaji$téno odvadéni destovych vod pomoci oddilné kanalizace
dle navrzené koncepce odvadéni destovych vod.

V misté, kde neni navrzena nebo neni vybudovéna kanalizace je nutné likvidaci
odpadnich vod feSit formou umisténi Zzumpy nebo domovni €istirny odpadnich vod.

Bude-li v misté uvaZovéno s vybudovanim systému kanalizace, budou Zzumpy nebo
domovni COV navrzeny tak, aby bylo mozné objekt napojit na tuto kanalizaci

V misté& s navrzenou kanalizaci budou Zumpy nebo domovni COV povolovany jako stavby
do&asné do doby vybudovani kanalizaéniho systému.

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody kanalizace, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni jednotné kanalizace ve vefejném
prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho ¢i
nékolika objekt.

V Uzemi bude v max. mozné mife feSeno vsakovani ¢i zadrzovani deStovych vod na
vlastnim pozemku RD.

Zasobovani elektrickou energii

Napojeni objektl na rozvod NN, ktery bude feSen kabelovym - zemnim vedenim
v uliénich profilech a bude ukoncen objekty PRIS a RIS. Napojné misto bude vzdy
stanoveno spravcem sité.

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody NN, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni NN rozvodd ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Zasobovani plynem

napojeni objektt na plynovod bude provedeno prostiednictvim pFipojek plynovodu dle
platnych technickych predpist

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody plynovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni plynovodu fadu ve vefejném prostoru
feSeno prodlouZenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika
objektd.

Sdélovaci rozvody a kabelova televize

napojeni objektd na rozvod SLP, ktery bude feSen kabelovym - zemnim vedenim
v uliénich profilech a bude ukoncen objekty G¢astnickych rozvadécu. Napojné misto bude
vZdy stanoveno spravcem sité.
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e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody SLP, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalini trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni SLP rozvodu ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objektd.

Odpadové hospodarstvi

e VSechny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpad( specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.

e Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi feSit na svych vlastnich pozemcich bez
narok( na vefejna prostranstvi.

e VUzemi je zakazano budovat jakékoli skladky doCasné nebo trvalé, je zde zakazano skladovat
jakékoli chemikalie a nebezpeéné latky — s vyjimkou provozd v navaznosti na pfipustné
umistovani objekt(i v plochach.

113 podminky pro zmény staveb a zmény vlivi staveb na vyuziti
uzemi

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti izemi

e vSechny stavby, které budou ménit vySku, pudorysnou plochu nebo vyuZiti musi byt
v souladu s funkéni a prostorovou regulaci. V opacném pfipadé neni mozné takovouto
stavbu Ci zafizeni v Uzemi povolit. Toto se pfiméfené vztahuje také na zménu v uzivani
stavby.

e VSechny stavby budou respektovat pfedeSlou kapitolu ¢) podminky pro napojeni staveb
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

e Stavebnik doloZi kladna vyjadreni dotcenych organl se zdmérem v Uzemi

1.14 druh a tcel umistovanych staveb

Druh a tcel umistovanych staveb v feSeném tGzemi:
o stavby pro bydleni — rodinné domy (stavby slouzici pro trvalé bydleni)
o stavby pro rekreaci — zahradni domky
o ostatni stavby, které jsou ke stavbam pro bydleni a pro rekreaci doplrikové a splfiuji
podminky vyuziti pozemkU
o stavby zafizeni stavenisté
o pripojky a sjezdy ke stavbdm bydleni a rekreace z vefejné infrastruktury

R stanoveni poradi zmén (etapizace)

Etapizace:

Lokalita feSena uzemni studii, m0Ze byt realné rozvijena pouze za predpokladu realizace
podmiriujicich staveb. Jako podmifiujici stavby jsou oznaceny takové stavby bez jejichZ realizace neni
mozné zajistit pInou funk&nost uzemi resp. jeho napojeni na systém dopravni a technické infrastruktury tj.
v pfipadé vystavby jednotlivych rodinnych domd by nebylo bez pfedchoziho vybudovani podminiujicich
staveb tyto napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a tudiz by tyto stavby nemohli byt kolaudovany
a uzivany pro svij Ucel. Dale jsou vymezeny souvisejici stavby. Souvisejicimi stavbami a tpravami (S1)
jsou takové stavby a opatfeni (plocha vefejné zelené) bez jejich realizace nedojde k piné funkénosti
Uzemi. Realizace rodinnych doml ale neni Casové zavisla na vystavbé a realizaci téchto staveb a
opatfeni.
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Podminiujici stavby pro lokalitu jsou rozdéleny do etap uzemni pfipravenosti:
P1 - plochy vefejného prostranstvi vé. technické a dopravni infrastruktury
P2 — plochy vefejného prostranstvi vé. technické a dopravni infrastruktury

Souvisejici stavby:
S1 - navrzena plocha vefejné zelené — vefejného prostranstvi.

Poznamka:

Déleni pozemkl v€. umisténi dopravni a technické infrastruktury je mozné upravovat dle
geodetického zaméfeni lokality a upfesnéni stavajiciho stavu uzemi, pfipadné na zakladé konkrétniho
navrhu parcelace. Zakladni koncepce vSak musi byt dodrZena.
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1.16 Pfiloha ¢.1 — Rezy uliénimi fezy
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117 Priloha ¢.2 — Bilance navrhu
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1.18 Priloha ¢.3 - Stanoviska k US dle pozadavku Zadani
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