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Městský úřad Hranice 
Odbor stavební úřad a životního prostředí 

ODDĚLENÍ ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 
Pernštejnské náměstí 1, 753 01 Hranice 

 

Spis. zn.: OSUZP/47880/26 V Hranicích dne 29. 10. 2026 
Č. j: OSUZP/47880/26-3 
Vyřizuje: Ing. Pavlína Ondrušová 

  E-mail: pavlina.ondrusova@mesto-hranice.cz 
Telefon: 581 828 351 

 

 
 
 

ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku 
(dále jen „ZJES“) 

 
 
 
Městský úřad Hranice, odbor stavební úřad a životního prostředí, oddělení životního prostředí, 
jako věcně a místně příslušný orgán (dále jen „příslušný orgán“) pro vydání jednotného 
environmentálního stanoviska dle § 15 písm. a) ZJES a podle § 61 odst. 1 písm. c) a § 66 zákona 
č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě žádosti, 
kterou podaly STAVMAT STAVEBNINY a.s., IČO: 25121049, Pod Můstkem č.p. 884/6, 252 19  
Rudná, které zastupuje Ing. Milan Bajgar, IČO: 62299492, Skalní č.p. 1917, Hranice I-Město, 753 
01  Hranice 1 (dále jen "žadatel") ze dne 05.10.2026 pro záměr „Prodejní a skladová hala, ulice 
Potštátská, Hranice.“ na pozemcích st. p. 1300, 4094, parc. č. 887/1, 887/2, 887/4, 887/6, 
888/1, 888/7, 888/10, 888/12, 913/56, 2334/95, 2354/9, 2355/2, 2809, 2829, 2873, 2874, 2875 v 
katastrálním území Hranice (dále též "záměr"), dle dokumentace zpracované Ing. Milanem 
Bajgarem, IČO: 62299492, Skalní 1917, 753 01 Hranice, hlavní projektant: Ing. Milan Bajgar, 
ČKAIT: 1201425, projektant: Ing. Pavel Grohman, ČKAIT: 1201281, projektant: Ing. Zdeněk 
Spáčil, ČKAIT: 1200240, projektant: Dušan Pala, projektant: Ing. Vítězslav Humplík, datum 
07/2026, vydává v souladu s § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „správní řád“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto: 

 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

 

I. 

Záměr „Prodejní a skladová hala, ulice Potštátská, Hranice.“ je z hlediska vlivů na všechny 
dotčené složky životního prostředí přípustný. 

 

II. 

Příslušný orgán podle § 13 odst. 1 písm. a) a § 15 písm. k) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně 
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákona ZPF“) vydává 
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žadateli podle § 9 odst. 8 zákona ZPF souhlas k trvalému odnětí půdy ze zemědělského 
půdního fondu o celkové výměře 331 m2 pro záměr „Prodejní a skladová hala, ulice 
Potštátská, Hranice“ na následujícím pozemku v katastrálním území Hranice: 
 

Katastrální 
území 

Parcelní 
číslo 

Druh pozemku Výměra v m2 BPEJ / 
třída 

celková k odnětí 

Hranice 887/2 zahrada 331 331 61400 / I. 

Trvalé odnětí ze ZPF celkem 331 m2 

Podle ustanovení § 9 odst. 8 písm. b) zákona ZPF stanovuje příslušný orgán následující 
podmínky k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu: 
 

1. V souladu s § 9 odst. 8 písm. d) zákona ZPF je žadatel povinen zaplatit odvod pro záměr 
uvedený v tomto souhlasu. Orientačně je stanovena částka odvodu za odnětí půdy ze 
zemědělského půdního fondu o výměře 331 m2 ve výši 43.728,41 Kč. 

2. Realizací záměru nesmí být znemožněn přístup na sousední zemědělské pozemky a nesmí 
být nepříznivě změněny hydrologické a odtokové poměry v území.  

3. Žadatel učiní opatření k zabránění úniku pevných, kapalných a plynných látek poškozujících 
zemědělský půdní fond a jeho vegetační kryt. 

 
 

Odůvodnění 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá řízení podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených jinými právními 
předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává toto jednotné 
environmentální stanovisko. 

Předložený záměr řeší novostavbu prodejní a skladové haly, rekonstrukcí vnějších skladovacích 
ploch, areálových komunikací, parkovacích stání a zeleně v celém řešeném území areálu. Návrh 
objektu vychází z princ principů stávajících řešení prodejen a skladových hal firmy STAVMAT v 
České republice. Rozměry navrženého objektu jsou 122,380 m na délku a 18,560 m na šířku. 
Dispoziční uspořádání je ve shodě s určením a plánovanou kapacitou prodejny, tj. nachází se zde 
7 pracovních míst pro prodejce a obchodní zástupce, zasedací místnost, kancelář vedoucího, denní 
místnost a sociální zázemí pro zaměstnance i zákazníky. Celkový počet pracovníků je stanoven 
investorem na 10 osob. Plocha skladového prostoru je celkem 1640 m 2 (dva sklady 780 m2 a 887 
m2) a plocha prodejny včetně zázemí tvoří 540 m2 v I.NP a 98m 2 v II.NP. Objekt bude napojen na 
stávající trasy inženýrských sítí, konkrétně bude potřeba vybudování vodovodní přípojky vedoucí 
do vodovodního řadu, který je umístěn na parcele stavebníka p.č.887/1, realizace kanalizační 
přípojky do kanalizačního řadu vedoucího na západní straně pozemku ulice Potštátská na parcele 
č.2334/95, napojení na vzdušné vedení NN přes pojistkovou skříň umístěnou na sloupě, a přes 
elektroměrový pilíř v oplocení, vše na parcele stavebníka, parc.č.2354/9. Dopravní napojení je 
řešeno stávajícím sjezdem z ulice Potštátská. 

K navrhovanému záměru byla předložena dokumentace zpracovaná Ing. Milanem Bajgarem, IČO: 
62299492, Skalní 1917, 753 01 Hranice, hlavní projektant: Ing. Milan Bajgar, ČKAIT: 1201425, 
projektant: Ing. Pavel Grohman, ČKAIT: 1201281, projektant: Ing. Zdeněk Spáčil, ČKAIT: 1200240, 
projektant: Dušan Pala, projektant: Ing. Vítězslav Humplík, datum 07/2026. 

 

Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí: 

- ochrana zemědělského půdního fondu 
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Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního 
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální 
stanovisko. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů: 

ad II. 

Na základě předložených podkladů konstatoval příslušný orgán, že dle předloženého vyhodnocení 
důsledků navrhovaného odnětí ze zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) dochází k záboru 
pozemku, který je v souladu se zásadami plošné ochrany ZPF. Záměr má být realizován v 
zastavitelné ploše, nedochází k narušování organizace ZPF, hydrologických a odtokových poměrů 
v území. Síť zemědělských účelových komunikací není dotčena. Záměr je situován tak, aby došlo k 
co nejnutnějšímu záboru ZPF.  

Na daném pozemku nebylo realizováno odvodnění ani závlahy. Pozemek, na který se uděluje 
souhlas k odnětí půdy ze ZPF, není součástí protierozních opatření a nejsou na něm protierozní 
opatření navrhována.   

Podmínky ochrany půdy byly určeny v souladu se zásadami ochrany půdy stanovenými zákonem. 
Povinnost skrývky kulturních vrstev půdy nebyla uložena, neboť na pozemku se již nachází 
zpevněná plocha.  

Pro záměr se nevztahuje ustanovení § 9 odst. 2 zákona ZPF, kdy souhlasu k odnětí půdy ze ZPF 
není třeba, a proto byl vydán souhlas k odnětí ze ZPF. Tato stavba není uvedena v § 11a odst. 1 
zákona ZPF, pro kterou se odvody za trvale odňatou půdu nestanoví. Žadatel, kterému byl vydán 
souhlas k odnětí půdy ze ZPF je proto povinen za odňatou zemědělskou půdu zaplatit odvod ve 
výši, který je orientačně uveden v tomto souhlasu. Odvody za zemědělskou půdu trvale odňatou ze 
ZPF se platí jednorázově.  

Povinný k platbě odvodu je povinen příslušnému orgánu k vydání rozhodnutí o odvodech, 
písemně oznámit zahájení realizace záměru, a to nejpozději 15 dnů před jejím zahájením.  

Záměr žadatele je v souladu s platným územním plánem města Hranice, záměr je v lokalitě 
přípustný. Pozemek se nachází dle územního plánu města v zastavěném území v ploše (VL) – 
Výroby lehké, kde jsou přípustné areály lehké výroby a skladování.     

Ve smyslu § 9 odst. 8 písm. d) zákona ZPF se orientačně stanovuje výše odvodu podle 
Sazebníku odvodů za odnětí půdy ze ZPF, obsaženého v příloze zákona ZPF: 

Na ploše odnětí je půda zařazena do následujícího BPEJ, k němuž je přiřazena základní cena dle 
BPEJ, uvedená v příloze č. 4 vyhlášky č. 441/2013 Sb., oceňovací vyhláška, v platném znění. 
Zároveň je tato BPEJ podle vyhlášky č. 48/2011 Sb., o stanovení tříd ochrany půdy, ve znění 
pozdějších předpisů zařazena do následující třidy ochrany, ke které je přiřazen příslušný koeficient: 

- BPEJ 61400, základní cena půdy je 12,01 Kč/m2, třída ochrany I., koeficient „11“ (BPEJ 61400 – 
132,11 Kč/m2). 

Na ploše odnětí nebude negativně ovlivněn žádný z faktorů životního prostředí uvedený v části „B“ 
přílohy zákona, proto se při výpočtu odvodů neuplatní žádný z koeficientů ekologické váhy vlivu. 
 
Po vynásobení výměry odnětí cenou půdy a příslušným koeficientem je orientačně stanovena 
částka odvodu za odnětí půdy ze ZPF o výměře 331 m2 ve výši 43.728,41 Kč. 

- BPEJ 61400: 331 m2  x  12,01 Kč/m2  x  11  =  43.728,41 Kč  

O skutečné výši odvodu za odnětí půdy ze ZPF rozhodne příslušný orgán podle přílohy k 
zákonu v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zákona ZPF. Při rozhodování o odvodech příslušný orgán 
vychází z právního stavu ke dni nabytí právní moci prvního rozhodnutí vydaného ve věci 
podle zvláštních právních předpisů. 
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Po posouzení předmětu žádosti shledal příslušný orgán, že půda může být odňata ze zemědělského 
půdního fondu a rozhodl tak, jak je výše uvedeno. V souladu s § 9 odst. 8 zákona ZPF vymezil, 
kterého pozemku se souhlas týká a stanovil podmínky k zajištění ochrany zemědělského půdního 
fondu. Souhlas k odnětí půdy ze ZPF neřeší majetkoprávní ani uživatelské vztahy k dotčenému 
pozemku. Vlastník pozemku je zároveň žadatel.  

 

Příslušný orgán sděluje, že záměrem nebudou dotčeny zájmy chráněné těmito zákony: 

- zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 

- zákon č. 289/1995 Sb., o lesích, a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů 

- zákon č. 62/1988 Sb., o geologických pracích, ve znění pozdějších předpisů 

- zákon č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví, ve znění pozdějších předpisů 

- zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů 

- zákon č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů 

 

 
Toto jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno namísto následujících správních úkonů: 

- souhlas k odnětí zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu podle ustanovení § 9 
zákona ZPF 

 

Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být na žádost 
žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES. 

 
Poučení 

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se 
proti němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v 
následném řízení podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání 
proti rozhodnutí, které bylo závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 
odst. 7 správního řádu. 

V případě, že toto jednotné environmentální stanovisko dle § 15 písm. a) ZJES (dále jen „JES“) 
nebude použito jako podklad pro povolení záměru vedeném na obecním stavebním úřadě, zejména 
pokud žadatel až po vydání JES zjistí, že se jedná o stavbu, u které nemusí být vydáno povolení 
záměru podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, 
upozorňujeme, že je nutné si u příslušných dotčených orgánů nově zažádat o jejich 
stanoviska samostatně. 

 

 

 

 

 

 
Ing. Táňa Drábková 

         vedoucí oddělení životního prostředí 
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Obdrží: 

- Ing. Milan Bajgar, IDDS: h4rduww, sídlo: Skalní č.p. 1917, Hranice I-Město, 753 01  Hranice 1 

Na vědomí: 

- Město Hranice, Pernštejnské náměstí č.p. 1, Hranice I-Město, 753 01 Hranice zastoupeno 
Městským úřadem Hranice, Odbor majetkový a právní, Pernštejnské náměstí č.p. 1, Hranice I-
Město, 753 01, -zde-       

- Zveřejnění prostřednictvím úřední desky Městského úřadu Hranice, tj. způsobem umožňujícím 
dálkový přístup, po dobu 15 dnů 

 


