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STO HRANICE

MATERIAL
pro schuizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 12. 9. 2024
Cislo bodu: 17
Nazev bodu: Obecné zdavazna vyhlaska o dani z nemovitych véci
Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Ing. Vladimir Zemek, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Ing. Vladimir Zemek, vedouci odboru

usneseni €. ../2024 - ZM 16 ze dne 12. 9. 2024
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

Obecné zavaznou vyhlasku mésta Hranice o stanoveni mistnich koeficientl dané z nemovitych véci v
predlozeném znéni dle pfilohy Cislo 1

Duvodova zprava:

0d 01.01.2024 plati nové znéni zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci. Tato novela od
roku 2024 zvysuje sazby dané z nemovitych véci v prdméru o 80%. Dale od roku 2025 rusi nékteré
koeficienty stavajiciho zakona, které upravovaly vysi dané.

1. Novy zdkon o dani z nemovitych véci od 01.01.2025 zrusil podnikatelsky koeficient,
ktery o 1,5 nasobek zvysSoval dain u téchto druhu staveb:

a) u garazi vystavénych oddélené od obytnych domu

b) u staveb pro podnikatelskou Cinnost:
1. u staveb slouZicich pro prlimysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a ostatni zemédélskou vyrobu
2. u staveb slouzicich pro ostatni podnikatelskou ¢innost

2. Dale zakon zrusil moznost snizit koeficient dle poctu obyvatel pro mistni ¢asti. Koeficient
se vyuzival pro urceni vy$e dané u nezastavénych stavebnich pozemkd a u staveb obytnych domd a
ostatnich staveb tvoricich prislusenstvi k obytnym domdm. Doposud byl stanoven koeficient podle
poctu obyvatel pro nasi velikost ve vysi 2. Tento koeficient plati pro Hranice | - Mésto. Dosavadni
zakon umozioval snizit koeficient pro urcitou ¢ast mésta a my jsme snizovali dan v mistnich ¢astech
takto:
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1,0 Hranice Il - Lhotka

1,0 Hranice Ill - Velka

1,4 Hranice IV - Drahotuse
1,0 Hranice V - Rybare

1,0 Hranice VI - ValSovice
1,0 Hranice VII - Slavic

1,0 Hranice VIII - Stfedolesi
1,0 Hranice IX - Uhfinov

Nové musi mit celé izemi mésta koeficient 2. Tim mize dojit ke zvySeni dané u vybranych
nemovitych véci pravé pro mistni ¢asti mésta az o 100%.

Z vyse uvedenych dvodl musime zrusit stavajici Obecné zavaznou vyhlasku 2/2008 o pouZiti
koeficientl pro vypocet dané z nemovitych véci (viz pfiloha ¢. 2) a jeji doplnék 7/2009 (viz priloha
¢.3).

Pokud nepfijmeme do 30.09.2024 novou Obecné zavaznou vyhlasku o pouziti koeficientu

pro vypocet dani z nemovitosti (dale jen OZV), tak prijdeme o moznost nahradit stavajici

koeficient, ktery zvysSuje dan pro stavby uvedené v bodé 1 a na druhé strané zvysime dan
v mistnich ¢astech u staveb slouzicich k bydleni uvedené v bodé 2.

Proto finan¢ni odbor dostal za Ukol pfipravit novou OZV, ktera bude zohledriovat znéni nového
zakona, ale zabezpeci, ze nedojde ke zméné vysSe stanovené dané pro rok 2024. tato podminka je
zohlednéna v predkladané OZV o stanoveni mistnich koeficientl dané z nemovitych véci (viz priloha
¢.1).

V OZV se v clanku 1 stanovuje mistni koeficient pro jednotlivé katastralni uzemi, tak aby
zohledioval dosavadni snizeni zruseného koeficientu dle poétu obyvatel (bod 2 dlivodové
zpravy). Diky pfijeti snizeného mistniho koeficientu ve vysi 0,7 pro katastralni Gzemi Drahotuse a 0,5
pro ostatni katastralni Gzemi nedojde ke zvySeni a ani snizeni vySe dané z nemovitych véci pro rok
2025 v téchto mistnich ¢astech. Jedinou vyjimku tvori mistni ¢ast Rybare, kterd méla stanoveny
snizeny koeficient samostatné a nizsi nez DrahotusSe a podle nového zakona musime pfijmout mistni
koeficient pro katastralni Gzemi, které je spolecné pro Drahotuse i Rybare. Tim dojde ke zvyseni dané
pro obytné budovy v Rybarich o 40%. Doposud se sazba dané nasobila koeficientem 1 a nyni
koeficientem 1,4. BohuZzel zakon neumoznuje tuto situaci vyresit jinak.

Nahrazeni tzv. podnikatelského koeficientu (uvedeného v bodé 1 divodové zpravy) je
provedeno v ¢lanku 2 predkladané OZV.

0ZV, potazmo mistni koeficient se vydava pro:

@ Obec

@ Jednotlivé katastralni uzemi

@ Jednotlivou skupinu nemovitych véci (dale jen NV)

Vycet skupin je uveden v § 5a a v §10a zakona
vymezeni skupiny se vztahuje na vsechny NV dané skupiny na Gzemi celé obce

Pozemky - vycet skupin nemovitych véci
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@ Skupina lesnich pozemk (C)

@ Skupina zemédélskych zpevnénych ploch (X)

@ Skupina ostatnich zpevnénych ploch (Y)

@ Skupina stavebnich pozemk( (F)

@ Skupina jinych ploch: vSechny pozemky v druhu ostatni plocha se zplsobem vyuziti jina plocha (Q)

@ Skupina vybranych ostatnich ploch v druhu pozemku ostatni plocha a jiny zplsob vyuziti nezQ a W
(G)

@ Skupina zastavénych ploch a nadvofi (E)

Stavby - vycet skupin nemovitych véci

@ Skupina obytnych budov a ostatnich budov tvoricich pfislusenstvi k budové obytného domu (H, 1)
@ Skupina rekreacnich budov a budov, které pini doplfikovou funkci k rekrea¢nim budovam (J, K)

@ Skupina budov se zplsobem vyuziti garadz a zdanitelné jednotky, jejichZ prevazujici ¢ast podlahové
plochy je uzivana jako garaz (L, V)

@ Skupina zdanitelnych staveb a jednotek pro podnikani v zemédelské prvovyrobé, lesnim nebo
vodnim hospodarstvi (M, S)

@ Skupina zdanitelnych staveb a jednotek pro podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé
energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé (N, T)

@ Skupina zdanitelnych staveb a jednotek pro ostatni druhy podnikani (O, U)

@ Skupina ostatnich zdanitelnych staveb (P)

@ Skupina zdanitelnych jednotek (R, Z)

Takze OZV reflektuje dosavadni podnikatelsky koeficient 1,5 u garazi. U staveb urcenych k
podnikani je uveden koeficient 2. Dlvodem je navrh rady na Gpravu koeficientu smérem nahoru.
Pokud bude tato zména akceptovana dojde ke zvysSeni dané pfiblizné o 5,9 mil. K¢. U ostatnich

skupin je uveden mistni koeficient 1 z divodu propojeni sazeb na ¢lanek 1 OzV.

0ZV se vydava do 30.09. daného roku a plati od 01.01. nasledujiciho roku. Proto zastupitelstvo mésta
musi v zari projednat OZV, ktera reaguje na zmény zakona tak, abychom nesnizili vynos dané.

Pokud budeme chtit zatizit jen nékteré stavby ¢i pozemky vysSim mistnim koeficientem,
pak musime vyuzit druhou moznost.

Vydat opatreni obecné povahy (dale jen OOP) pro:
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@ Vymezené nemovité véci

V Opatreni obecné povahy se vymezi jednotlivé pozemky ci stavby a pfifadi se jim pfislusny
koeficienta od 1,1, do 5,0, kterym se zatizi vySe dané z nemovitych véci. Rzné pozemky ¢i stavby
mohou mit jiny mistni koeficient.

@ Vymezuje se zplsobem podle § 12e zdkona (dle parcelniho ¢isla, ¢isla stavby)
@ ldedlni zplsob pro stanoveni mistniho koeficientu pro vycet nemovitych véci

@ Vymezeni je na obci, napf. mlze jit o relativné malou ¢ast obce, kde je provozovana primyslova
cinnost, ktera vyrazné ovliviiuje kvalitu zivotniho prostredi Ci kvalitu zivota obyvatel v obci

Mozné zdivodnéni vyétu nemovitych véci

Zastupitelstvo obce xxx timto navrhem sleduje individualizaci vySe dané z nemovitych véci tak, aby
zohlednovala nerovné zatizeni verejného prostoru, sdilené dopravni a technické infrastruktury a
zaroven i prinosy pro obyvatele obce. Z tohoto dlvodu vyssi dani je zatizen subjekt, ktery je pfimym
¢i neprfimym plvodem zvysené zatéze Zivotniho prostredi a infrastruktury obce (emise, hluk, prach,
otfesy, zvySena intenzita dopravy apod.).

Takto ziskané prostredky budou vyuzity na Gdrzbu a opravy infrastruktury obce a na opatreni ke
snizeni negativnich vlivl na Zivotni prostredi v obci.

Musi byt vydano do 30.06. daného roku aby platilo od 01.01. nasledujiciho roku
(do30.06.2025 a platit od 01.01.2026).

Dlvodem je, ze kazdy kdo je dotéen vydanym opatfenim mze podat namitky, které se musi
vyporadat a mdze dojit i k soudnimu sporu. Proto je nutné dobré zdlvodnéni.

Tento postup je |épe a Sifeji popsan i v priloze ¢.4 - pravni vyklad k opravnéni vydat obecné zavaznou
vyhlasku.

Priloha €. 1: Priloha ¢.1 -OZV 2025 Dan z nemovity véci.docx

Priloha €. 2: Priloha ¢.2 OZV 2-2008-koeficient dane z nemovitosti.pdf

Priloha €. 3: Prilopha ¢. 3 OZV 7-2009 zmena vyhlasky koeficienty dane znemovitosti.pdf
Pfiloha C. 4: Pfiloha €. 4 pravni vyklad_OZV stanovujici koeficienty dané z nemovitych véci od r.

2025.pdf

V Hranicich 05.09.2024
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1772?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.1+-OZV+2025+Da%C5%88+z+nemovit%C3%BD+v%C4%9Bc%C3%AD.docx
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1775?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.2+OZV+2-2008-koeficient+dane+z+nemovitosti.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1777?name=P%C5%99%C3%ADlopha+%C4%8D.+3+OZV+7-2009+zmena+vyhlasky+koeficienty+dane+znemovitosti.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1781?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+4+pr%C3%A1vn%C3%AD+v%C3%BDklad_OZV+stanovuj%C3%ADc%C3%AD+koeficienty+dan%C4%9B+z+nemovit%C3%BDch+v%C4%9Bc%C3%AD+od+r.+2025.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/1781?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+4+pr%C3%A1vn%C3%AD+v%C3%BDklad_OZV+stanovuj%C3%ADc%C3%AD+koeficienty+dan%C4%9B+z+nemovit%C3%BDch+v%C4%9Bc%C3%AD+od+r.+2025.pdf

