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STO HRANICE

MATERIAL
pro schiizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 19. 6. 2025

Cislo bodu: 5

Dostupné bydleni - Novostavba bytového domu na

Nazev bodu: rv 1z L aysvys
Cementarském sidlisti

Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Bc. Alena Machackova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Mgr. Petra Grajcarova, referent

Ing. Michaela Syptakova, referent

Ing. Vladimir Zemek, vedouci odboru
Bc. Vlasta Zapatova, vedouci odboru
Mgr. Bc. Klara Novakova DiS., referent

usheseni €. ../2025 - ZM 23 ze dne 19. 6. 2025

Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

podani zadosti o dotaci a financovani akce ve vysi maximalné 154.680.000 K¢ dle podminek
dotacniho titulu Statniho fondu podpory investic, programu Dostupné najemni bydleni na obdobi
2025-2027 na projekt "Novostavba bytového domu na Cementarském sidlisti" v ramci Vyzvy k
podavani zadosti o poskytnuti podpory ke kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou nebo porizenim

dostupnych najemnich byt v rdmci programu Dostupné najemni bydleni v roce 2024 dle dlvodové
zpravy.

Dlvodova zprava:
Statni fond podpory investic vyhlasil dne 19. 9. 2024 vyzvu k podavani zadosti o poskytnuti podpory
do programu Dostupné najemni bydleni. Do této vyzvy k podavani zadosti o poskytnuti podpory ke

kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou nebo porizenim dostupnych najemnich bytl Mésto Hranice
pripravilo projekt Novostavba bytového domu na Cementarském sidlisti.

Vyjadreni Odboru rozvoje a investic:
Financni prostfedky na zpracovani projektové dokumentace pro akci Novostavba bytového domu na
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Cementarském sidlisti byly schvaleny v zastupitelstvu mesta dne 22. 2. 2024 usnesenim ¢. 285/2024 -
ZM 12. Odbor rozvoje a investic zajistil vybérové fizeni na zhotovitele projektové dokumentace, které
bylo vyhlasené 24. dubna 2024, byly podany tfi nabidky. Vitézny uchazec byla spole¢nost SPZ Design
s.r.o, Moravska 359/13,779 00 Olomouc - Holice. Projektovou dokumentaci firma zpracovala a
odevzdala 5. 10. 2024. Pro vyse uvedenou akci bylo vydano stavebni povoleni 27. 2. 2025, které
nabylo pravni moci dne 1. 4. 2025. Projektova dokumentace byla zpracovana v souladu s dotacni
vyzvou na podporu bydleni. Odbor rozvoje a investic doporucuje schvalit podani zadosti o dotaci.

Pfedmétem projektu je novostavba bytového domu s 28 bytovymi jednotkami a podzemnim
garazovym stani. Jedna se o bézny standard vybaveni objektu pro tento typ staveb. Objekt je osazen
vytahem (osobni, 5stanic), dale je objekt vybaven technickou mistnosti, kde probiha pfiprava teplé
uzitkové vody (TUV) a Ustfedniho topeni (UT). Zdrojem pfipravy TUV a UT je sestava tepelnych
Cerpadel. Objekt je vybaven na strese fotovoltaickym systémem (FPV) pro vlastni potrebu.
Novostavba bytového domu je navrZzena na okraji sidliSté a tim ho rozSifuje. Stavba je naprojektovana
jako 4podlazni stavba s 1 podzemni podlazim, kde se nachazi garazové stani. Posledni patro je
zakomponovano do stresni konstrukce, do falesSné mansardy. Objekt je zasazen do svahu tak, aby se
eliminovaly vykopy a nasypy a tim se zmirnil dopad na presun zeminy. Cely objekt je navrzen jako
obdélnikovy tvar zakonceny sedlovou stfechou, kterd je feSena s hfebenem rovnobézné k prilehlé
komunikaci a okolni zastavbé. Jedna se o vysoce prefabrikovanou montovanou konstrukci sloZzenou s
nosného Zelezobetonového skeletu a drevo-prefabrikovanych vypliovych dilcl s povrchovou Upravou
a osazenim vyplini otvor(, prefabrikovanych koupelen, prefabrikovany systém balkén(. Strechu tvori
vazniky s plechovou krytinou. Jedna se o objekt s vysokym dlrazem na zhotoveni jednotlivych
stavebnich dilcd mimo stavbu. Na stavbu jsou pouze dovezeny a smontovany/osazeny.

Obestavény prostor stavby Cini cca 13 558m3, zastavéna plocha objektu vytycena vnéjsi hranou
obvodového plasté ¢ini 708,72m2. Podlahova plocha jednotlivych podlazi 1PP - 634,62m2, 1NP -
569,95m2, 2,3,4NP - 572,6m?2. Vyska zastavby od podlahy 1NP je 16,8m. 1NP je podlaha 0,000 volné
navazujici hlavnim vstupem na terén.

1NP [m2] ZNP [m2] 3NP [m2] 4NP [m2]
Spol. prostory | 109,79 Spol. prostory | 93,74 Spol. prostory | 93,74 Spol. prostory | 93,74
Byt 1, 2+kk 65,71 Byt 8, 2+1 83,38 Byt 15, 2+1 83,38 Byt 22, 241 83,38
Byt 2, 2+kk 66,59 Byt 9, 2+kk 66,59 Byt 16, 2+kk | 66,59 Byt 23, 2+4kk | 66,59
Byt 3, 2+kk 65,09 Byt 10, 2+kk |65,19 Byt 17, 2+kk | 65,19 Byt 24, 24kk | 65,19
Byt 4, 2+kk 65,19 Byt 11, 2+kk |65,19 Byt 18, 2+kk |65,19 Byt 25, 24kk | 65,19
Byt 5, 2+kk 66,59 Byt 12, 2+kk | 66,59 Byt 19, 2+kk | 66,59 Byt 26, 2+kk | 66,59
Byt 6, 2+kk 65,78 Byt 13, 2+kk | 66,59 Byt 20, 2+kk | 66,59 Byt 27, 2+4kk | 66,59
Byt 7, 2+kk 65,21 Byt 14, 2+kk |65,33 Byt 21, 2+kk | 65,33 Byt 28, 2+kk | 65,33

Financovani projektu bude zajiSténo vysi dotace, zvyhodnénym dvérem a vlastnimi financnimi
prostredky.

Maximalni vyse dotace je 40 % celkovych zpUlsobilych nakladl. Vysi 35% dotace plnime jiz pfipravou
projektu v dané energetické tridé budovy a zarazenim mésta Hranice do hospodarsky a socialné
ohrozeného Uzemi. Zbyvajicich 5 % dotace ziskame za podminky, Zze po dokonceni bude nejméné 10
% vystavénych bytl vyclenéno pro bydleni domacnosti, jejiz ¢lenové nejsou vlastniky nebo
spoluvlastniky nemovité véci urcené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je spojeno
pravo uzivat byt, a jejiz primérny cisty prijem nepresahuje prijem domacnosti nachazejicich se:
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e v 6. prijmovém decilu vSech domacnosti a jejiz ¢lenové jsou osobami v bytové nouzi nebo
bytovou nouzi bezprostredné ohrozené nebo

e v 9. pfijmovém decilu vSech domacnosti a jejiz ¢lenové jsou studenti prezencniho studia verejné
vysoké skoly do véku 26 let.

Aktualni prijmové decily jsou k dispozici zde (pro obdobi kvéten 2025 az duben 2026):

Domacnost Osoba | Dalsi dospélé Déti do 13|Spotiebni 6. decil 9. dedil
vcele | osoby adéti nad let jednotky | (Cisté pfijmy) (clste pn]my) (cisté piijmy)
13 let

Jednotlivec 1 0 0 32 965 K& 42 157 Ké 51 250 K&
Samozivitel(ka) s 1 ditétem 1 0 1 42 855 K¢ 54 803 K¢ 66 625 Kc
SamoiZivitel(ka) s 2 détmi 1 0 2 1 6 52 744 K¢ 67 450 K& 82 000 Kc
Bezdétny par 1 1 0 1,5 49 448 K<C 63 235 KE 76 875 K&
Rodina s 1 ditétem do 13 let 1 1 1 1,8 59 337 K¢ 75 882 K& 92 250 K&
Rodina s 2 détmi do 13 let 1 1 2 21 69 227 K& 88 529 K& 107 626 K&
Rodina s 1 ditétem do 13 let a 1 starsim ditétem 1 2 1 2,3 75 820 K& 96 960 K¢ 117 876 K&
Rodina s 2 détmi do 13 let a 1 starSim ditétem 1 2 2 2,6 85 709 K¢ 109 607 KE 133 251 K¢
Rodina se 3 détmi do 13 let 1 1 3 2,4 79 116 K& 101176 KE = 123 001 K&
Rodina se 4 détmi do 13 let 1 1 4 2,7 89 006 K& 113 823 K& 138 376 K&

PInéni této podminky zajisti po realizaci projektu Odbor majetkovy a pravni, ktery bude zodpovédny
za pronajem bytovych jednotek v novostavbé.

Zde predkladame Finan¢ni model ndkladového najemného.

Investicni naklady

ZpUsobilé naklady 152 391 451,36 K¢
NezpUsobilé naklady (vyclenéné dotaci a nami) 764 052,15 K¢
Uroky pfi ¢erpani Gvéru SFPI 1523 914,51 K¢
Celkové naklady projektu 154 679 418,02 K¢
Financovani projektu

Pfedpokladana vyse dotace 40% 60 956 580,54 K¢
Zvyhodnény Gvér 50% 76 195 725,68 K¢
Celkova vysSe podpory 90% 137 152 306,22 K¢
Vlastni zdroje 15682 176,60 KC
Vlastni zdroje z nepodporené Casti 1844 935,20 K¢
Celkové zdroje projektu 154 679 418,02 K¢

Dokument Finan¢ni model nakladového najemného nam mimo jiné vypocitava vysi ndjemného na
bytovou jednotu za mésic. Tuto hodnotu ovlivhuje doba splaceni zvyhodnéného Gvéru Statniho fondu
podpory investic (dobu udrZitelnosti) a také plvod vlastnich zdrojl financovani. Nize predkladame
pribliznou kalkulaci vyse ndjemného v modelu splaceni Gvéru 30 let za pouziti vlastnich financ¢nich
prostredk( z rozpoctu mésta Hranice. Vypocet aplikujeme na byty o vymére 65m2, kterych se nachazi
v bytovém domé, dle projektové dokumentace, prevazna vétsina.

Najemné v modelu splaceni na 30 let vychdazi na 193,86 K¢/m2, tj. pfi 65m bytu je vySe ndjemného 12
600,90 K¢/mésic.

Financni model nakladového najemného v soucasné chvili predklada predbézné hodnoty, realna
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Castka nam bude znama po vysoutézeni celé akce.

Rada mésta Hranice usnesenim ¢. 1921/2025 - RM 67 ze dne 10. 6. 2025 schvaleni doporucuje.

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha €.
Priloha ¢.

Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha €.
Priloha €.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.

OO UL WN -

: A. Pruvodni list.pdf

: B. Souhrnna TZ.pdf

: C.3. Koordinacni situace.pdf

: D.1.1.2.3-01 Pohled od severu.pdf
: D.1.1.2.3-02 Pohled od jihu.pdf
:D.1.1.2.3-03 Pohled od zapadu.pdf

:D.1.2A.2.1-01 ZTI-Pudorys1PP.pdf
: D.1.2A.2.1-02 ZTI-Pudorys1NP.pdf

9.

D.1.2A.2.1-03 ZTI-Pudorys2-3NP.pdf

10: D.1.1.2.1-04 Pudorys 4NP.pdf

11: Model-nakladove-najemne-a-verejna-podpora-2.7-Hranice_30.pdf

V Hranicich 12.06.2025
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2445?name=A.+Pruvodni+list.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2446?name=B.+Souhrnna+TZ.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2447?name=C.3.+Koordinacni+situace.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2449?name=D.1.1.2.3-01+Pohled+od+severu.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2450?name=D.1.1.2.3-02+Pohled+od+jihu.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2451?name=D.1.1.2.3-03+Pohled+od+zapadu.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2452?name=D.1.2A.2.1-01+ZTI-Pudorys1PP.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2453?name=D.1.2A.2.1-02+ZTI-Pudorys1NP.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2454?name=D.1.2A.2.1-03+ZTI-Pudorys2-3NP.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2448?name=D.1.1.2.1-04+Pudorys+4NP.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/2457?name=Model-nakladove-najemne-a-verejna-podpora-2.7-Hranice_30.pdf

