MESTO HRANICE

MATERIAL
pro schiizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 19. 10. 2023

Cislo bodu: 9

Uplatnéni vyhrady zpétné koupé k pozemku parc. €.
Nazev bodu: 1914/8 v k.u. Drahotuse a zadost o prominuti smluvni

pokuty
Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Mgr. Dagmar Chmelarova, vedouci odboru

Bc. Ludmila Bortlova, referent
Mgr. Kristina OnysScCukova, referent
Ing. Vladimir Zemek, vedouci odboru

usheseni €. ../2023 - ZM 9 ze dne 19. 10. 2023
Zastupitelstvo mésta Hranice

uplatiuje

vyhradu zpétné koupé k pozemku parc. ¢. 1914/8 v k. . Drahotuse, dle ¢l. VI Kupni smlouvy (ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 04.07.2022) uzaviené dne 13.05.2020 mezi méstem Hranice jako prodavajicim
? ...
I / 53 01 Hranice, jako kupujicimi;

schvaluje
uzavrfeni kupni smlouvy mezi méstem Hranice jako kupujicim a

-]
I /53 01 Hranice, jako prodavajicimi, jejimz pfedmétem
je prevod vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 1914/8 v k. U. DrahotuSe z prodavajicich zpét na
kupujiciho, za kupni cenu ve vysi 1 050 000,- K¢ véetné DPH.

schvaluje rozpoctové opatreni

a) odd. § 3639 pol. 3111 orj7 org. 30 00000 000000 +1.050.000 K¢
b) odd. § 3639 pol. 6130 orj7 org. 30 00000 000036 +1.050.000 K¢
ad a) navyseni prijmU prodej pozemkd

ad b) navyseni vydajd na vykupy pozemkd

usneseni €. ../2023 - ZM 9 ze dne 19. 10. 2023 (varianta)

Zastupitelstvo mésta Hranice
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neuplatinuje

vyhradu zpétné koupé k pozemku parc. ¢. 1914/8 v k. . Drahotuse, dle ¢l. VI Kupni smlouvy (ve znéni
dodatku ¢. 1) uzaviené dne 13.05.2020 mezi méstem Hranice jako prodavajicim a

0000000000000
Y - <0 kupujicimi.

usneseni €. ../2023 - ZM 9 ze dne 19. 10. 2023
Zastupitelstvo mésta Hranice

uplatiuje

smluvni pokutu ve vysi odvedeného DPH, tj. 220 500 K¢ a vzdava se prava a promiji smluvni
pokutu ve vysSi 304 500,- KC dle ¢l. IV Kupni smlouvy (ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 04.07.2022)
uzavfené dne 13.05.2020 mezi méstem Hranice jako prodavajicim a

OO
I 7 5 3 01 Hraniice, jako kupujicimi.

usneseni €. ../2023 - ZM 9 ze dne 19. 10. 2023 (varianta)

nevzdava se prdava a nepromiji smluvni pokutu ve vysi 525 000,- K¢ dle ¢l. IV Kupni smlouvy (ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 04.07.2022) uzavrfené dne 13.05.2020 mezi méstem Hranice jako
proddvajicim a

0000000000000
Y - <0 kupuijicimi.

usneseni €. ../2023 - ZM 9 ze dne 19. 10. 2023 (varianta)

vzdava se prava a promiji smluvni pokutu ve vysi 525 000,- K¢ dle ¢l. IV Kupni smlouvy (ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 04.07.2022) uzavrené dne 13.05.2020 mezi méstem Hranice jako prodavajicim a

0000000000000
I j ko kupujicimi.

Duvodova zprava:

Dne 13.5.2020 byla meéstem Hranice, jako prodavajicim a
|
liako kupujicimi, uzaviena kupni smlouva s ujednanim pfedkupniho prava a vyhrady zpétné koupé
jako prav vécnych ve véci prodeje pozemku parc. ¢. 1914/8 zahrada o vymére 1.093 m2 v k. .
DrahotuSe za Ucelem vystavby rodinného domu za celkovou kupni cenu 1.050.000 K¢ viz pfiloha ¢.1
mapa.
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Smlouva byla registrovana Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice
pod ¢.j. V-1271/2020-835, pravni Uc¢inky vkladu nastaly dne 10.7.2020 .

Prodej pozemkUl v této lokalité mj. i parc. ¢. 1914/8 v k. U. Drahotuse byl méstem Hranice podminén
viz nize:

Dle ¢lanku IV. této smlouvy plati:

Kupujici se zavazuji, Ze nejpozdéji ve Ih(té do 24 mésich od pravnich uéinku vkladu kupni
smlouvy do katastru nemovitosti, zahaji stavbu podle dokumentu stavebniho Gradu, ktery
opravnuje ke stavbé dle projektové dokumentace zpracované v souladu s "Regulacnim planem
Drahotuse nad Vapenkami" skupina B 2.01 a B 2.02. V pripadé, ze kupujici stavbu nezahaji ve
stanovené Ihuté, zavazuji se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni
ceny. Z dlvodl hodnych zretele, zejména z dlvodd nezavinénych kupujicimi (pfirodni vlivy, Gmrti
apod.) mdzZou kupujici pozadat o prodlouzeni této Ihdty a pripadné o prominuti smluvni pokuty. O
prodlouzeni Ihdty pfip. o prominuti smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pripadé
schvaleni bude uzavren dodatek ke kupni smlouve.

Kupujici se dale zavazuji zajistit pravo k uzivani stavby nejpozdéji do 60 mésicl od pravnich G¢inkd
vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Kupujici jsou povinni dokonceni stavby ohlasit
stavebnimu Uradu. V pripadé, Zze kupujici nenabydou pravo stavbu uzivat ve vyse uvedené Ihidté,
zavazuji se uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50 % kupni ceny. Z divod{ hodnych zretele,
zejména z dlvodd nezavinénych kupujicimi (prirodni vlivy, Gdmrti apod.) mUzou kupujici pozadat o
prodlouzeni této Ihlty a pripadné o prominuti smluvni pokuty. O prodlouzeni Ih{ty a pfip. o prominuti
smluvni pokuty rozhoduje zastupitelstvo mésta. V pripadé schvdleni bude uzavien dodatek ke kupni
smlouveé.

Dle ¢lanku VI. této smlouvy plati:

Smluvni strany se dohodly na sjednani vyhrady zpétné koupé k prevadénému pozemku
jako prava vécného, a to pro pfipad poruseni lhity pro zahajeni stavby nejpozdéji do 24
mésict od pravnich uéinku vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti a dale pro
pfipad poruseni lhuty pro vznik prava k uzivani stavby nejpozdéji do 60 mésicu od
pravnich Géinkd vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici je opravnén
uplatnit toto pravo pisemnou vyzvou kupujicim ve lhuté do 7 let ode dne pravnich Géinka
vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti a kupujici jsou povinni uzavrit s
prodavajicim kupni smlouvu na vraceni prevadéného pozemku vcetné jeho prislusenstvi a
v nezhorSeném stavu.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava na dobu urcitou, a to do doby ziskani prava uzivani stavby dle
platnych pravnich predpisd.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Zadost o vymaz vyhrady zpétné koupé muizou podat kupujici.
Kupujici jsou opravnéni po ziskani prava uzivani stavby pozadat prodavajiciho o vystaveni pisemného
potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si nezbytnou
soucinnost. Veskeré naklady s timto souvisejici hradi kupuijici.

Dne 13.6.2022 pozadali | G o (pravu - zménu kupni smlouvy spoéivajici v
prodlouzeni Ih{ty pro zahdjeni stavby z 24 mésicu na 36 mésicu.

Zastupitelstvo mésta Hranic dne 30.6.2022 usnesenim ¢. 732/2022 - ZM 32 schvalilo prodlouzeni
IhGty na zahajeni stavby dle ¢lanku IV. kupni smlouvy s ujednanim o zfizeni predkupniho prava a
vyhrady zpétné koupé jako prav vecnych uzavrené dne 13.5.2022 mezi méstem Hranice jako
proddvajicim a
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I jako kupujicimi, (pravni G¢inky vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti nastaly dne
10.7.2020), na dobu 36 mésicu od pravnich G¢inkd vkladu kupni smlouvy a to z dlvod{ uvedenych
v zadosti kupujicich ze dne 13.6.2022.

Dne 4.7.2022 byl uzavfen dodatek €.1 ke kupni smlouvé s ujednanim o zfizeni predkupniho prava a
vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych uzaviené dne 13.5.2020.

Lhuta pro zahdjeni stavby podle dokumentu stavebniho ufadu uplynula dle kupni smlouvy
10.7.2023.

Ze sdéleni Odboru stavebni Grad, zivotniho prostredi a dopravy ze dne 06.09.2023 vyplyva, Zze nebyl
vydan pravomocny akt opravnujici provedeni stavby (spolecné povoleni, spolecny souhlas, VPS
nahrazujici spole¢né povoleni, apod.) rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1914/8 v k. U. Drahotuse,
neni vedeno spravni fizeni k jeho vydani a neni ani podana ke spravnimu organu zadost o jeho
vydani.

Mésto Hranice dle uzaviené kupni smlouvy s ujednanim o z¥izeni predkupniho prava a
vyhrady zpétné koupé jako prav vécnych mize z divodu nesplnéni podminky uvedené v ¢l.
VI smlouvy uplatnit vyhradu zpétné koupé, tj. ziskat pozemek parc. ¢. 1914/8 v k. u.
Drahotuse zpét do svého vlastnictvi, a to za kupni cenu ve vysSi 1 050 000,- K¢ vcetné
DPH.

V pFipadé, ze mésto Hranice vyhradu zpétné koupé neuplatni, mohou || GGG
pozemek prodat za trzni cenu (kterd je nyni mnohem vys$si) s tim, Ze mésto Hranice, muze
jako predkupnik, uplatnit predkupni pravo vécné, které je vyznaceno v katastru
nemovitosti, tj. odkoupit predmétny pozemek za trzni cenu.

Odbor majetkovy a pravni

Odbor majetkovy a pravni, s ohledem na vySe uvedené skutecnosti, doporucuje uplatnit vyhradu
zpétné koupé, tj. koupit pozemek zpét a nasledné jej prodat za cenu minimalné v misté a Case
obvyklou. Ob¢ané mésta se telefonicky ¢i osobné chodi informovat, zda mésto Hranice nema
pozemky vhodné k vystavé rodinnych domd.

Poznamka:

Mésto Hranice je platcem DPH a z kupni ceny 1 050 000 K¢ odvedlo DPH ve vys$i 220.500 K¢. Lhita
pro opravu zakladu dané podle § 42 ZDPH je 3 roky.

Rada meésta Hranic usnesenim ¢. 676/2023 - RM 21 ze dne 26.09.2023 doporucila
Zastupitelstvu mésta Hranic uplatnit vyhradu zpétné koupé k pozemku parc. ¢. 1914/8 v k.
u. Drahotuse, dle ¢l. VI kupni smlouvy a zaroven schvalit uzavreni kupni smlouvy mezi
méstem Hranice jako kupujicim a
I joko prodavajicimi, jejimz
predmétem bude prevod vlastnického prava k pozemku parc. €. 1914/8 v k. u. Drahotuse z
prodavajicich zpét na kupujiciho, a to za kupni cenu ve vysi 1 050 000,- K¢ vcetné DPH.

Vyzva k Uhradé smluvni pokuty byla méstem Hranice odesladna a kupujicimi pfevzata dne 14.9.2023.
Lhlta pro Uhradu smluvni pokuty kon¢i dne 14.10.2023 ( sobota), resp. prvni pracovni den, tj. pondéli
16.10.2023 .

Dne 27.9.203 | 22/ vyjadieni ve véci kupni smlouvy na pozemek parc. ¢. 1914/8
v k. U. Drahotuse a sou¢asné pozadali o prominuti smluvni pokuty viz pfiloha ¢.2.
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Odbor majetkovy a pravni

Mésto Hranice je platcem DPH a z kupni ceny 1 050 000 K¢ odvedlo DPH ve vys$i 220.500 K¢. Lhita
pro opravu zakladu dané podle § 42 ZDPH je 3 roky, avsak tato Ih{ta jiz uplynula a mésto si jiz
nemUze narokovat zpét vraceni odvedeného DPH. Méstu Hranice zUstala tak z kupni ceny ¢astka
829.500 K¢, pfitemz v pfipadé schvéleni uplatnéni vyhrady zpétné koupé | GG Hude
vracet celou kupni cenu 1 050 000 K¢.

Z celkového poctu 7 prodanych pozemkd jsou na 3 pozemcich jiz postaveny, zkolaudovany a zapsany
v katastru nemovitosti 3 domy, viz pfiloha 1 - mapa. Dva domy jsou rozestavéné, a v pripadé
pozemku parc. ¢. 1914/1 v k. 4. Drahotuse, je Ihdta pro zahajeni stavby 12.4.2025.

Rada meésta Hranic usnesenim ¢. 709/2023 - RM 23 ze dne 10.10.2023 doporucuje
Zastupitelstvu mésta Hranic uplatnit smluvni pokutu ve vysi odvedeného DPH, tj. 220 500
K¢ a vzdat se prava a prominout smluvni pokutu ve vysi 304 500,- K¢ dle ¢l. IV Kupni
smlouvy (ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 04.07.2022) uzaviené dne 13.05.2020 mezi méstem
Hranice jako prodavajicim a
..
I 753 01 Hranice, jako kupujicimi.

Pfiloha ¢. 1: mapa_4.9.2023.pdf
Priloha €. 2: Priloha_c.2_obcan.pdf

V Hranicich 12.10.2023
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/854?name=mapa_4.9.2023.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/920?name=Priloha_c.2_obcan.pdf

