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STO HRANICE

MATERIAL
pro schiizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 25. 6. 2026

Cislo bodu: 5

Smlouva o poskytnuti dotace a uvéru - Bytovy dum

Nazev bodu: P A
Cementarské sidliste

Predklada: Rada mésta, Hranice
Zodpovida: Ing. Alena Machackova, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Ing. Michaela Syptakova, referent

Mgr. Petra Grajcarova, referent

Ing. Vladimir Zemek, vedouci odboru

Ing. Petra Birnbaumova, referent

Bc. Vlasta Zapatova, vedouci odboru
Pravnik: Mgr. Adriana Machova, referent

usneseni €. ../2026 - ZM 32 ze dne 25. 6. 2026
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

dotaci na projekt "Bytovy diim Cementarské sidlisté" ve vysi 60 956 580,54 K¢ a prijeti podminek
uvedenych ve Smlouveé o poskytnuti dotace €. 287002411 vydané Statnim fondem podpory investic a
zaroven

schvaluje
Cerpani Uvéru na tentyz projekt ve vysi 76 195 725,69 K¢ a pfijeti podminek uvedenych ve Smlouveé o
poskytnuti Gvéru ¢. 287002412.

Duvodova zprava:

Statni fond podpory investic vyhlasil dne 19. 9. 2024 vyzvu k podavani zadosti o poskytnuti podpory
do programu Dostupné najemni bydleni. Do této vyzvy k podavani zadosti o poskytnuti podpory ke
kryti ¢asti ndkladd spojenych s vystavbou nebo porizenim dostupnych najemnich bytl Mésto Hranice
pripravilo projekt Novostavba bytového domu na Cementarském sidlisti. Zastupitelstvo mésta Hranice
usnesenim €. 523/2025 - ZM 23 ze dne 19. 6. 2025 schvalilo podani zadosti o dotaci a mésto Hranice
bylo v ziskani dotace Uspésné.

Shrnuti projektu, podminek dotace, tivéru a ndjemného:
Predmétem projektu je novostavba bytového domu s 28 bytovymi jednotkami a podzemnim
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garazovym stani. Jedna se o bézny standard vybaveni objektu pro tento typ staveb. Objekt je osazen
vytahem (osobni, 5stanic), dale je objekt vybaven technickou mistnosti, kde probiha pfiprava teplé
uzitkové vody (TUV) a Ustfedniho topeni (UT). Zdrojem pfipravy TUV a UT je sestava tepelnych
Cerpadel. Objekt je vybaven na strese fotovoltaickym systémem (FPV) pro vilastni potrebu.
Novostavba bytového domu je navrzena na okraji sidlisté a tim ho rozsSifuje. Stavba je naprojektovana
jako 4 podlazni stavba s 1 podzemni podlazim, kde se nachazi garazové stani. Posledni patro je
zakomponovano do stresni konstrukce, do faleSné mansardy. Objekt je zasazen do svahu tak, aby se
eliminovaly vykopy a nasypy a tim se zmirnil dopad na pfesun zeminy. Cely objekt je navrzen jako
obdélnikovy tvar zakonceny sedlovou strechou, ktera je feSena s hfrebenem rovnobézné k pfrilehlé
komunikaci a okolni zastavbé. Jedna se o vysoce prefabrikovanou montovanou konstrukci slozenou s
nosného Zelezobetonového skeletu a drevo-prefabrikovanych vyplnovych dilcl s povrchovou Upravou
a osazenim vyplni otvord, prefabrikovanych koupelen, prefabrikovany systém balkdnd. Stfechu tvori
vazniky s plechovou krytinou. Jedna se o objekt s vysokym ddrazem na zhotoveni jednotlivych
stavebnich dilci mimo stavbu. Na stavbu jsou pouze dovezeny a smontovany/osazeny. Obestavény
prostor stavby cini cca 13 558m3, zastavéna plocha objektu vytycena vnéjsi hranou obvodového
plasté Cini 708,72m2. Podlahova plocha jednotlivych podlazi 1PP - 634,62m2, 1NP - 569,95m?2,
2,3,4NP - 572,6m2. Vyska zastavby od podlahy 1NP je 16,8m. 1NP je podlaha 0,000 volné navazujici
hlavnim vstupem na terén.

Financovani projektu bude zajisténo vysi dotace, zvyhodnénym Gvérem a vlastnimi financnimi
prostredky.

Maximalni vyse dotace je 40 % celkovych zpUsobilych nakladd. Vysi 35% dotace plnime jiZ pfipravou
projektu v dané energetické tfidé budovy a zafazenim mésta Hranice do hospodarsky a socialné
ohrozeného Uzemi. Zbyvajicich 5 % dotace ziskdme za podminky, ze po dokonceni bude nejméné 10
% vystavénych bytl vyclenéno pro bydleni domacnosti, jejiz ¢lenové nejsou vlastniky nebo
spoluvlastniky nemovité véci ur¢ené k bydleni nebo podilu v pravnické osobé, se kterym je spojeno
pravo uZivat byt, a jejiz prdmérny Cisty prijem nepresahuje prijem domacnosti nachazejicich se:

- v 6. prijmovém decilu vSech domacnosti a jejiz ¢lenové jsou osobami v bytové nouzi nebo bytovou
nouzi bezprostfedné ohrozené nebo

- v 9. pfijmovém decilu vSech domécnosti a jejiz clenové jsou studenti prezencniho studia verejné
vysoké skoly do véku 26 let.

PInéni této podminky zajisti po realizaci a po dobu udrzitelnosti projektu Odbor majetkovy a pravni,
ktery bude zodpovédny za pronajem bytovych jednotek v novostavbé.

Zde predkladame aktualizovany finan¢ni model nakladového najemného po Upravach v rdmci
vyzev k doplnéni:

Investicni naklady

ZpUsobilé naklady 152 391 451,36 K¢
NezpUsobilé naklady (vyclenéné dotaci a nami) 443 031,46 K¢
Uroky pfi Eerpani Gvéru SFPI 1142 935,89 K¢
Celkové naklady projektu 153 977 418,72 KC
Financovani projektu

Vyse dotace 40% 60 956 580,54 K¢
Zvyhodnény Gvér 50% 76 195 725,69 K¢
Celkova vysSe podpory 90% 137 152 306,23 K¢
Vlastni zdroje 15361 155,91 K¢
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Vlastni zdroje z nepodporené casti 1463 956,58 K¢
Celkové zdroje projektu 153 977 418,72 K¢

Dokument Finan¢ni model nakladového najemného nam mimo jiné vypocitava vysi ndjemného na
bytovou jednotu za mésic. Tuto hodnotu ovlivhuje doba splaceni zvyhodnéného Gvéru Statniho fondu
podpory investic (dobu udrZitelnosti) a také plvod vlastnich zdrojl financovani. Nize

predkladame aktualizovanou kalkulaci vyse ndjemného v modelu splaceni Gvéru 30 let za pouziti
vlastnich finan¢nich prostredkl z rozpo¢tu mésta Hranice. Vypocet aplikujeme na byty o vymére
65m2, kterych se nachazi

v bytovém domé, dle projektové dokumentace, prevazna vétsina.

Ndjemné v modelu splaceni na 30 let vychazi na 192 K¢/m2, tj. pri 65m bytu je vyse
najemného 12 480 K¢/mésic.

Finan¢ni model nakladového najemného v soucasné chvili predklada predbézné hodnoty, realna
Castka nam bude znama po vysoutézeni celé akce.

Pro realizaci projektu Dostupné najemni bydleni - Bytovy diim Cementarské sidlisté byl
ustanoven projektovy tym v nasledujicim zastoupeni:

Projektovy manazer - Mgr. Petra Grajcarova

Vedouci finan¢niho odboru - Ing. Vladimir Zemek

Zastupce vedouciho odboru, rozpocet mésta - Ing. Petra Birnbaumova

Vedouci odboru majetkovy a pravni - Mgr. Dagmar Chmelarova

Ekonom, byty - Sérka Subrtova

Vedouci odboru rozvoje a investic - Bc. Vlasta Zapatova

Zastupce vedouci odboru, investi¢ni technik - Ing. Magda Skacelova

Harmonogram projektu:

- 7/2026 predpokladané zahajeni vybérového fizeni na zhotovitele akce

- 3/2027 predpokladané zahajeni realizace akce

- délka trvani realizace projektu 12 mésicli ode dne predani a prevzeti stavenisté

Financovani akce jiz bylo schvaleno zastupitelstvem mésta, a to usnesenim 523/2025 - ZM
23 ze dne 19. 6. 2025.

Priloha ¢. 1: Smluvni dokumentace k dotaci - ndvrh.pdf

Priloha ¢. 2: Smluvni dokumentace k Uvéru - navrh.pdf

Pfiloha €. 3: Hranice_Model-nakladove-najemne-a-verejna-podpora-vydani-2.8.xIsx
Priloha €. 4: C.2. Katastralni situace.pdf

V Hranicich 18.06.2026
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3273?name=Smluvn%C3%AD+dokumentace+k+dotaci+-+n%C3%A1vrh.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3276?name=Smluvn%C3%AD+dokumentace+k+%C3%BAv%C4%9Bru+-+n%C3%A1vrh.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3278?name=Hranice_Model-nakladove-najemne-a-verejna-podpora-vydani-2.8.xlsx
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3280?name=C.2.+Katastralni+situace.pdf

