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STO HRANICE

MATERIAL
pro schiizi Zastupitelstva mésta Hranice dne 25. 6. 2026
Cislo bodu: 8
Nazev bodu: Névrh na zménu Uzemniho planu Hranic
Predklada: Ing. Daniel Vitonsky, starosta
Zodpovida: Ing. Petr Skacel, vedouci odboru
Zpracoval/ali: Ing. Renata Stastnd, referent

usneseni €. ../2026 - ZM 32 ze dne 25. 6. 2026
Zastupitelstvo mésta Hranice

schvaluje

pofizeni Zmény ¢. 9 Uzemniho pldnu Hranic z podnétu spolednosti
|
podle § 109 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, spocivajici ve
zméné zpUlsobu vyuZiti stabilizované plochy obcanského vybaveni verejného (OV) a plochy zelené
sidelni ostatni (ZS) na pozemcich parc. ¢. 239, 253, 254 a 2419/1, 1399/1, 1399/2, 1399/20, 1399/23,
1399/24, 1399/25, 1399/26, 1399/27, 1399/28, 1399/29, st. 211/2, st. 2793, st. 2407, st. 2406, st.
3772, st. 3773, st. 3774 a st. 3775, vSe v katastralnim Gzemi Hranice, na plochu smisenou obytnou
méstskou (SM).

Il. schvaluje
zadani Zmény ¢. 9 Uzemniho planu Hranic dle pfilohy ¢. 5.

lll. podminuje

v souladu s § 111 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pofizeni Zmény ¢&. 9 Uzemniho plédnu Hranic Gplnou Ghradou n&kladd na jeji pofizeni podle § 91 odst. 1
a § 92 stavebniho zakona, navrhovatelem, spolecnosti

IV. rozhoduje
o slouceni spolecného jednani a verejného projednani podle § 111 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

V. uklada

pofizovateli zajistit zpracovani navrhu Zmény ¢. 9 Uzemniho planu Hranic a pfi jejim pofizovani
postupovat podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Dlvodova zprava:

Uvod:

Uzemni plén Hranic byl vydan usnesenim ¢. 270/2016 - ZM 13 ze dne 28.04.2016, opatfeni obecné
povahy pod ¢.j. OSUZPD/5666/16 (Ucinnost 18.05.2016), Zména ¢. 2 byla vydana usnesenim ¢.
50/2018 - ZM 3 ze dne 20.12.2018, opatreni obecné povahy ¢.j. ORM/11489/19 (ucinnost
02.04.2019), Zména C. 3 byla vydana usnesenim ¢. 205/2019 - ZM 9 ze dne 17.10.2019, opatreni
obecné povahy ¢.j. ORM/38227/19-20 (Uc¢innost 28.11.2019), Zména ¢.1 byla vydana usnesenim ¢.
306/2020 - ZM 14 ze dne 23.04.2020, opatfeni obecné povahy ¢.j. ORM/19686/19-1-23 (Ucinnost
21.05.2020), Zména ¢. 4 byla vydana usnesenim ¢. 587/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfeni
obecné povahy ¢.j. ORM/17073/21-30 (U¢innost 19.03.2022), Zména €. 6 byla vydana usnesenim ¢.
588/2021-ZM 26 ze dne 21.10.2021, opatfeni obecné povahy ¢.j. ORM/19136/21-19 (Ucinnost
19.03.2022), Zmena ¢. 8 byla vydana usnesenim ¢. 452/2024 - ZM 19 ze dne 12.12.2024, opatreni
obecné povahy ¢.j. OSUZPD/849/25, (UCinnost 24. 01. 2025) a Zména ¢. 7 byla vydana usnesenim ¢.
702/2026 - ZM 31 ze dne 23.04.2026, opatreni obecné povahy ¢.j. 0SUZP/18591/26 (Ucinnost 12. 05.
2026) (dale jen UP Hranic). Méstsky Gfad Hranice, Odbor stavebni fad a Zivotniho prostfedi, oddéleni
Uzemniho planovani (dale jen porizovatel), v souladu s § 106 odst. 1 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), v soucasné dobé pripravuje
zpracovani a projednani ,Navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Hranic za obdobi 2021 aZ
2026".

Povérenym zastupitelem spolupracujicim s pofizovatelem na pofizeni Gzemniho pladnu a jeho zmén byl
usnesenim ¢. 19/2022-ZM 2 ze dne 24.11.2022 povéren pan Ing. Daniel Vitonsky.

Obsah zmény UP Hranic:

Mésto Hranice, Odbor stavebni Urad a Zivotniho prostredi, oddéleni tzemniho planovani, obdrzelo dne
10.06.2026 podnét na pofizeni zmény UP Hranic od spolelnosti
[
ale jen navrhovatel). Predmétem zmény je zména funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 1399/1, 1399/2,
1399/20, 1399/23, 1399/24, 1399/25, 1399/26, 1399/27, 1399/28, 1399/29, st. 211/2, st. 2793, st.
2407, st. 2406, st. 3772, st. 3773, st. 3774 a st. 3775, vSe v katastralnim GUzemi Hranice, z plochy OV
- plochy obc¢anského vybaveni verejného, na plochu SM - smiSené obytné méstské (pfiloha ¢. 1).
Soucasti reSeného Uzemi jsou také pozemky parc. €. 239, 253, 254 a 2419/1, jejichz funkéni vyuZiti je
dle platného UP Hranic ZS - plochy zelené sidelni ostatni.

Podnét dale obsahuje navrh zadani zmény dle § 109 odst. 2 stavebniho zakona, situacni vykres se
zakreslenim majetkopravnich vztahd (priloha ¢. 2), a dle § 109 odst. 3 stavebniho zédkona stanovisko
prislusného organu ochrany pfirody a krajského Gradu (pfiloha €. 3).

Navrhovatel svij pozadavek na zménu UP Hranic odGvodfiuje tim, Ze plocha ob&anského vybaveni
byla historicky vymezena jako rezerva pro sportovni zazemi mistniho gymndzia. Toto vyuziti vSak
podle navrhovatele nebylo dlouhodobé realizovano a vzhledem k soukromému vlastnictvi pozemkd je
obtizné jeho napInéni vyméahat. Uzemi je tedy dlouhodobé nevyuzité, neudrzované a z vétsi ¢asti
neprostupné.

Cilem navrhované zmény je umoznit v feSeném Uzemi vznik méstského bydleni v bytovych domech,
se spole¢nym c¢dastecné zapusténym suterénem uréenym pro parkovani. Navrhovatel soucasné
predpoklada moznost umisténi ob¢anského vybaveni v parteru objektd, napriklad materské skoly,
jesli, détské skupiny nebo mensi prodejny potravin. Soucasti zaméru ma byt také vznik verejné
pfistupného parku s multifunkénim détskym hristém v Casti kolem toku Ludina.

Redené Uzemi je svazité a vyskové zapusténé priblizné o 3,5 az 4,5 m oproti okolnimu terénu. Lokalita
se nachazi v dochazkové vzdalenosti od historického centra mésta Hranice, v blizkosti Gymnazia
Hranice a zidovského hrbitova. V Gzemi se nachazi neobydleny bytovy dim ve zhorseném technickém
stavu, soubor Sesti garazovych jednotek ve vlastnictvi mésta a objekt trafostanice.

Podle navrhovatele ma byt vyuzito prirozeného tvaru terénu tak, aby byl spolec¢ny suterén zasazen do
stavajici prohlubné a vstupni Uroven zastavby byla vySkové srovnana s okolni zastavbou. Navrh dale
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uvazuje s vytvorenim nové komunikace propojujici stavajici neprijezdnou komunikaci na severu se
stavajici komunikaci na jihu. V Casti kolem toku Ludina ma byt vytvoren park, doplnény o lavku a pési
propojeni. Navrhovatel uvadi, ze ma byt zachovana vétsina naletovych drevin i kvalitni vzrostlé
zelené.

Navrhovatel dale uvadi, Ze zména ma pfispét k vyuziti vnitfni rozvojové rezervy mésta, rozsireni
nabidky bytl a posileni obytné funkce mésta v dochazkové vzdalenosti od centra, ob¢anské
vybavenosti, $kolskych zafizeni a vefejné dopravy. Resené Gzemi je podle podnétu mozné napojit na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu mésta.

Dle predlozeného stanoviska Krajského Urfadu Olomouckého kraje, Odboru Zivotni prostredi a
zemédélstvi, sp. zn. KUOK/69654/2026/0ZPZ/7232, jako pfislusného orgdnu ochrany pfirody, je
vylouc€en vyznamny vliv navrhované zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
Natura 2000. Soucasné krajsky urad neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény
Uzemniho planu na zivotni prostredi (SEA).

Uhrada nakladd:

Podle § 91 stavebniho zakona naklady na mapové podklady, na zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény projektantem, na vyhodnoceni vlivd, zpracovava-li se, na vyhotoveni
Uplného znéni zemné planovaci dokumentace po jeji zméné, na zménu navazujici Gzemné planovaci
dokumentace a ndklady na ndhradu za zménu v Uzemi hradi u Uzemniho planu obec. Je-li pofizeni
zmény Uzemné planovaci dokumentace vyvolano vyhradni potfebou toho, kdo dal ke zméné podnét,
muUZze schvalujici organ dle § 92 odst. 3 stavebniho zakona podminit jejich porizeni ¢aste¢nou nebo
Uplnou Uhradou nakladl tim, kdo podnét dal.

Navrhovatel ve svém podnétu na pofizeni zmény uvedl, Ze bude pfipadnou zménu Uzemniho planu
Hranic hradit v pIné vysi.

Vyjadreni porizovatele:

Porizovatel posoudil podnét na pofizeni zmény dle § 109 stavebniho zakona z hlediska jeho Uplnosti a
souladu navrhu zadani zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy, se stanovisky
organu ochrany pfirody a krajského Uradu a s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Jelikoz je podnét Uplny, predklada jej porizovatel se svym vyjadrenim k
projednani schvalujicimu organu.

Navrhovana zména predstavuje zménu vyuziti stabilizované plochy obCanského vybaveni verejného
na plochu smisenou obytnou méstskou (pfiloha €. 4). Jedna se o Uzemi situované v navaznosti na
stavajici obytnou strukturu mésta a uvnitr zastavéného Gzemi. Z hlediska principl udrzitelného
rozvoje Ize proto navrzenou zménu povazovat za vyuziti vnitfni rozvojové rezervy mésta. Pofizovatel
upozoriuje, ze podnét obsahuje pomérné podrobnou predstavu budouciho vyuziti Gzemi. Pfedmétem
projednavaného rozhodnuti vSak neni schvaleni konkrétniho stavebniho zaméru, ale pouze posouzeni,
zda je uCelné provérit navrhovanou zménu funkéniho vyuziti Gzemi prostfednictvim zmény tzemniho
planu.

V prlbéhu porizovani zmény bude proto nezbytné provérit zejména dopady navrhované zmény na
urbanistickou koncepci mésta, dopravni obsluhu Gzemi a kapacitu navazujici infrastruktury, ¢i vztah
navrhované zastavby k okolni obytné zastavbé.

V ramci pofizovani zmény bude rovnéz provérena potfeba stanoveni podrobnéjSich podminek
prostorového usporadani Uzemi, zejména maximalni vysky zastavby, intenzity vyuziti pozemkd, podilu
zelené a pozadavk{ na verejna prostranstvi. V prlbéhu pofizovani zmény bude také vhodné posoudit
dopady navrhovaného feSeni na koncepci ob¢anského vybaveni mésta a ovéfit, zda navrhovana
zména nenarusi potreby verejné infrastruktury v této ¢asti mésta.

Pofizovatel navrhl do zadani zmény rovnéz pozadavky, které primo nesouviseji s navrhovanou
zménou funkc¢niho vyuziti Gzemi, ale predstavuji zakonné pozadavky na zpracovani zmény Uzemniho
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planu. V souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zakona bude v ramci zmény aktualizovano vymezeni
zastavéného Uzemi a déle provéfeni souladu UP Hranic s aktudlné platnou Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky a Zadsadami Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Tento pozadavek vyplyva z
obecné zasady, ze Uzemni plan i jeho zmény musi byt v souladu s nadfazenymi nastroji Uzemniho
planovani. Soucasné bude aktualizovano oddvodnéni Gzemniho planu v rozsahu vyvolaném
porizovanou zménou. Oddvodnéni je nedilnou soucasti opatreni obecné povahy, kterym se zména
Uzemniho planu vydava, a musi byt aktualizovano v rozsahu odpovidajicim projedndvané zméné tak,
aby bylo zfejmé, z jakych d@vod{ byla zména prijata a jak byly vyhodnoceny jeji dopady.

Pofizovatel proto doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit pofizeni Zmé&ny ¢&. 9 UP Hranic a schvalit
jeji zadéni, nebot navrhovana zména nevykazuje rozpor s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky,
Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ani s pozadavky vyplyvajicimi ze stanoviska
Krajského Uradu Olomouckého kraje. Vlastni vhodnost navrhovaného rfeseni bude predmétem dalsiho
provéreni v procesu pofizovani zmény Uzemniho planu.

Déle pofizovatel doporu€uje v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona podminit pofizeni zmény UP
Hranic Ghradou néakladd podle § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona navrhovatelem. V souladu s §
111 odst. 4 mUze také schvalujici organ rozhodnout o slouceni spole¢ného jednani a verejného
projednani. Verejné projednani musi v takovém pripadé spliiovat také pozadavky tohoto zdkona na
spolecné jednani.

Priloha €. 1: Priloha €. 1 Podnét na porizeni zmény - A.pdf
Priloha €. 2: Priloha ¢. 2 Majetkopravni vztahy.pdf

Pfiloha ¢&. 3: Pfiloha ¢. 3 Stanovisko KU - A.pdf

P¥iloha ¢&. 4: Pfiloha ¢. 4 Vyfez UP Hranic.pdf

Priloha ¢. 5: Priloha ¢. 5 Zadani zmény.pdf

V Hranicich 18.06.2026
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https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3314?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+1+Podn%C4%9Bt+na+po%C5%99%C3%ADzen%C3%AD+zm%C4%9Bny+-+A.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3315?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+2+Majetkopr%C3%A1vn%C3%AD+vztahy.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3316?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+3+Stanovisko+K%C3%9A+-+A.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3317?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+4+V%C3%BD%C5%99ez+%C3%9AP+Hranic.pdf
https://eraz.mesto-hranice.cz/z/download/get-attachment/3318?name=P%C5%99%C3%ADloha+%C4%8D.+5+Zad%C3%A1n%C3%AD+zm%C4%9Bny.pdf

