Adresa obce (spravniho uzemi), které se poZzadavek na zménu dotyka
(Podnét na porizeni zmeny uzemné planovaci dokumentace /tizemniho planu, regulacniho planu/
se podava u prislusného schvalujictho organu - obce, pro jejiz uzemi se zména porizuje)

V Olomouci dne 10. ¢ervna 2026

Vée: PODNET NA PORIZENI ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
/UZEMNIHO PLANU NEBO REGULACNIHO PLANU/

podle ustanoveni § 109 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
piedpisu (dale jen ,,NSZ*).

a) Identifika¢ni idaje navrhovatele podnétu:

[ obec —z vlastniho podnétu
obec - nazev, identifikaéni Cislo a adresa, starosta obce, kontakt

[ 1 opravnény investor
jedna se o vlastnika, spravce nebo provozovatele veiejné dopravni nebo vetejné technické
infrastruktury
jméno, piijmeni, adresa, druh podnikani, pfipadné nazev nebo obchodni firma, identifikacni ¢islo
nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani), osoba opravnéna jednat
jménem pravnické osoby, datova schranka, kontakt, doklad prokazujici skuteCnost, ze je
opravnénym investorem s Uzemni plisobnosti

[ ] orgéan vefejné spravy
nazev, adresa (popt. misto pro dorucovani), osoba opravnéna jednat za organ vetejné spravy,
kontakt

X obcan obce nebo osoba, kterd mé vlastnickd nebo jind vécné préva | pozemku nebo stavbé na
uzemi obce
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jind adresa pro dorucovani),
piipadn¢ datova schranka, kontakt
nebo
jméno, piijmeni, adresa, druh podnikéni, pfipadné ndzev nebo obchodni firma, identifikacni
¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro dorucovani), osoba opravnéna jednat
jménem pravnické osoby, datova schranka, kontakt
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Podalo-li podnét k pofizeni zmény uzemniho planu vice osob, popi. spravnich organt,
jsou udaje obsazené v bod¢ 1. piipojené v samostatné ptiloze:

] ano X ne

a) L. Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na izemi obce:

druh pozemku podle

obec katastralni izemi parcelni €. o
katastru nemovitosti

vymeéra

Vycet pozemku lze nahradit pfesnym zakresem hranice fesené plochy na podkladu katastralni mapy,
ktery se pfipoji v samostatné piiloze:

X ano ] ne

b) Nazev izemné planovaci dokumentace (izemniho plinu nebo regula¢niho plinu), ktery se
navrhuje zménit

Uzemni plan Hranic

¢) Predmét zmény a ditvody pro jeji porizeni

Duvodem navrhované zmény prameni z titulu historického pozadavku na vyuziti uzemi pro
obCanskou vybavenost (plocha OV), konkrétné se pak jedna o historickou rezervu na
vytvofeni sportovniho zazemi pro mistni gymnazium. V souCasné dobé tato rezerva
zasahuje do obytné Casti a postrada tak jakoukoli urbanistickou navaznost na stavajici
zastavbu a dopravni sit v okoli daného uzemi. Vzhledem k soukromému vlastnictvi
pozemkU je obtizné vymahat vyuziti pro ob&anskou vybavenost (napf. sportovni areal
gymnazia) a Uzemi by s nejvétsi pravdépodobnosti zUstalo i nadale nevyuZité, neudrzované
a z vétsi Sasti neprostupné. Zdvofile Zadame zménu Uzemniho planu ve zplsobu vyuZiti
plochy OV — obcCanské vybaveni smérem na plochu SM — smiSené obytné méstské.
Koncepce navrhované bytové zastavby uzemi poclitd s moznym umisténim obcCanské
vybavenosti ve vefejné pfistupnych parterech objekti v€etné &asti prostoru garazi v
CasteCné zapusténém suterénu, pfistupného z urovné stavajiciho parku (optimalni pro
matefskou Skolu nebo jesle, détské skupinky anebo mensi samoobsluZznou prodejnou
potravin).




d) navrh uhrady naklada uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 NSZ

§ 91 odst. 1, pism. c) NSZ:

Naklady na mapové podklady, na zpracovani uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmeény
projektantem, na vyhodnoceni vlivii, zpracovava- li se, na vyhotoveni uplného znéni uzemné
planovaci dokumentace po jeji zméné, na zménu navazujici uzemné planovaci dokumentace a naklady
na nahradu za zmeénu v uzemi hradi u

¢) uzemniho planu a u regulacniho pldanu obec.

Podle ustanoveni § 92 odst. 3 NSZ Je-li porizeni zmény vizemné planovaci dokumentace nebo porizeni
regulacniho planu vyvolano vyhradni potiebou toho, kdo dal ke zmené podnet, miize schvalujici
organ podminit jejich porizeni castecnou nebo uplnou uhradou nakladu uvedenych v odstavci 1 a

v § 91 odst. 1 tim, kdo podnét dal.
Hrazeno navrhovatelem podnétu v pIné vysSi

Podnét muze dale obsahovat:

e) Navrh zadani zmény, ktery obsahuje:
a) vymezeni reSeného uzemi,

Pfedmétné uzemi se svaZzuje smérem k ficce Ludina a vysSkoveé je snizeno (zapusténo) cca
0 3,5 az 4,5 m oproti okolnimu terénu. Uzemi je vymezeno ze severni strany obytnou
zastavbou s navazujici obsluznou komunikaci. Z jizni strany vede soubézné s feSenym
uzemim patefni mistni komunikace spole¢né se zastavbou. Z vychodu je feSené uzemi
vymezeno hranici soukromych pozemk( a rodinnych domu. Zapadni stranu pak urcuje
koridor fecisté mistni ficky Ludina.

Lokalita Skleny kopec se nachazi v dochazkové vzdalenosti od historického centra mésta
Hranice. V blizkém okoli feSeného uzemi se nachazi Gymnazium Hranice a Zidovsky
hibitov. Soucasti uzemi je také pfFijezdova cesta vedouci k objektiim, které se na uzemi
nachazi. Ta pak pfechazi v péSi komunikaci smérujici dale pres potok.

V soucasné dobé se v Uzemi nachazi neobydleny bytovy dim v horSim technickém stavu,
soubor $esti garazovych jednotek ve vlastnictvi M&sta Hranice a objekt trafostanice. Re$ené
Uuzemi mimo pési cestu je neprostupné kvuli hustému porostu naletovych dfevin a pfikrému
svahu v Casti kolem potoka Ludina.

b) popis obsahu navrhované zmény vizemné planovaci dokumentace,

Navrhovana zména uzemniho planu fesi zménu funkéniho vyuZiti plochy OV — obCanské
vybaveni na plochu SM — smiSené obytné méstské v lokalité Skleny kopec v Hranicich za
ucelem realizace méstského bydleni v bytovych domech se spoleénym suterénem pro
parkovani a vznik parku s multifunkénim détskym hfistém pristupnym pro Sirokou verfejnost
v Casti kolem potoku Ludina.

Zaroven pak s moznosti vyuziti spodniho patra pro obCanskou vybavenost. Bytova
zastavba je navrhovana tak aby svou vyskou po pfedchozi komunikaci s panem méstskym
architektem neprevySovala véz Zamku Hranice, a tedy bude v maximalni vysi 281 m. n. m.
Pfedpokladana orientace bytovych je na jihozapad / zapad. Mezi bytovymi domy navrh Fesi
prostor vnitrobloku se soukromymi pfedzahradkami a verejné pfistupnym prostranstvim.



Spole¢ny suterén vyuziva pfirozeného tvaru terénu a je vsazen do stavajici prohlubné v
feSeném uzemi tak aby se vstupni patro vySkové srovnalo do jedné roviny s okolni
zastavbou. Diky srovnani terénu je mozné vytvofit novou komunikaci propojujici stavajici
neprujezdnou komunikaci na severu se stavajici komunikaci na jihu a dotvofit ucelenou a
prujezdnou dopravni sit. Vjezd do suterénu je navrhovan v misté pfijezdové komunikace ke
stavajicim garazim.

V Casti kolem potoka Ludina navrh vytvafi park. Soucasti parku je lavka spojujici vnitroblok
navrhované zastavby se stavajici cestou pro pési a navrhovanym hfistém. Diky svazitosti a
vySkové Clenitosti terénu je zde ponechana vétSina naletovych drevin i kvalitni vzrostlé
zelené. Kaceni je uvazovano pouze v mistech potfebnych pro vznik lavky a hfisté.

Ponechani prevazné €asti vzrostlych stromu také vytvori pohledovou clonu z historického
centra a zidovského hrbitova na navrhovanou zastavbu.

Zaroven pak se z urbanistického hlediska uvazuje v roviné propojeni stavajicich komunikaci
mezi domy €.p. 1701 a €.p. 755.

¢) popis ucelu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace a

Ugelem navrhované zmény UGzemné planovaci dokumentace je uprava vytvoreni
urbanistické navaznosti a dopravni sit okolniho uzemi kdy bude vyuZzito stojiciho vySkového
rozdilu kdy pfedmétné uzemi je zapusténo cca o 3,5 — 4,5 metru oproti okolnimu terénu.
Navrhovanou zménou Uzemné planovaci dokumentace dojde k bytové vystavbé a tedy také
k rozSifeni nabidky nabidku bytovych jednotek uréenych primarné pro obyvatele Mésta
Hranic, a tedy pomulze potlacit dlouhodobé zaporné migraéni saldo (odliv ob&anl v
produktivnim véku za bydlenim do vétSich mést nebo okolnich obci) z titulu nedostatecné
nabidky bytovych jednotek na trhu.

Zaroven pak nami predkladany navrh je v souladu a snazi se feSit nejvétsi prani dle
Prizkumu spokojenosti obéani meésta Hranic, 2019, jimz na prvnim misté je Bytova
vystavba.

Zdroj: Program rozvoje mésta Hranic na roky 2020 — 2030, Analyticka, navrhova a
implementacni ¢ast

Navrhovana zména uzemniho planu fesi zménu funkéniho vyuZiti plochy OV — obCanské
vybaveni na plochu SM — smiSené obytné méstskeé v lokalité Skleny kopec v Hranicich za
ucCelem realizace méstského bydleni v bytovych domech v€etné souvisejici verejné
infrastruktury.

Z hlediska udrzitelného rozvoje uUzemi pfedstavuje navrhovana zména vyuziti vnitfni
rozvojové rezervy meésta v pfimé navaznosti na historické centrum, stavajici obytnou
zastavbu a vefejnou infrastrukturu. Navrh podporuje efektivni vyuZiti jiz urbanizovaného
uzemi bez potfeby rozvoje zastavby do volné krajiny.

Navrzené vyuZiti uzemi pfispiva k posileni obytné funkce mésta a reaguje na dlouhodobou
potfebu rozvoje bydleni na uzemi mésta Hranice. Lokalita je situovana v dochazkoveé
vzdalenosti od centra mésta, ob&anské vybavenosti, Skolskych zafizeni a vefejné dopravy,
¢imz podporuje omezeni kazdodenni zavislosti na individualni automobilové dopravé.
Navrh souCasné respektuje urbanistickou strukturu uzemi, konfiguraci terénu i stavajici
prirodni hodnoty lokality. Navrhovana zastavba vytvafi logicky uzavfeny urbanisticky celek
navazujici na okolni méstskou strukturu a pfispiva k pfirozenému doplnéni a sceleni dané



Casti mésta. Soucasti feSeni jsou vefejné pfistupna prostranstvi, pési propojeni uzemi,
parkové plochy a zachovani vyznamné Casti vzrostlé zelené v okoli toku Ludina.

Re$ené Uzemi je mozné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu mésta.
Navrh obsahuje koncepéni FeSeni dopravy v klidu, zasobovani uzemi technickou
infrastrukturou a hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrhovana zména tak vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj uzemi z hlediska
socialniho, ekonomického i urbanistického pilife udrziteIného rozvoje.

ZatiZzeni stavajici dopravni sité

Realizaci dojde ke zvySeni poctu cilové osobni dopravy v feSeném uzemi maximalné o 83
osobnich vozidel (kapacita podzemnich stani bez stavajicich garazi). Je mozno ocekavat
navysSeni intenzity osobni automobilové dopravy ve Spickovych ¢asech ( 7:00 — 9:00, 15:00
— 17:00) o maximalné cca 40 osobnich aut za 1 hodinu. Pfi sou¢asném odhadovaném
zatizeni ve SpiCkovych Casech — max. cca 250 vozidel za 1 hodinu je to navySeni o cca 15%,
tj. celkem na cca 290 vozidel za 1 hodinu. Dle TP 188 — Technické podminky pro posuzovani
kapacity nefizenych urovnovych kfizovatek - je propustnost jedné kfizovatky 1500 — 2000
vozidel za 1 hodinu. UvaZzovana lokalita je napojena celkem 5-ti kfizovatkami z ulice Skalni
a 1 z ulice Zborovskeé.

v v s

Komunikace pro pési a cyklotrasy

P&si komunikace, cyklotrasy a rozptylové plochy jsou FeSeny v souladu s CSN 73 61110.
Podél navrhované propojujici komunikace a komunikace vedouci do podzemniho
parkovisté jsou navrzeny chodniky

- povrch ze zamkové, alternativné z ploSné dlazby.

Povrch vnitrobloku navrhované zastavby je uvazovan z ploché dlazby, alternativné ze
zamkové nebo z kamennych

odseku. Do prostoru vnitrobloku je uvazovan ojedinéle vjezd pro potfeby napf. zasobovani,
stéhovani nebo z divodu zasahu IZS.

V plochach mimo vnitroblok a uliéni prostor jsou vedeny pé&si trasy v Sitkach dle CSN 73
6110 — pruh pro pési 0,75 m x n. Povrch péSich tras hlinitopis€ity, pfipadné dlazdény.
Cyklotrasy jsou vedeny po obsluznych komunikacich, nejsou feSeny samostatné
cyklostezky.

V celém feSeném Uzemi bude dodrzena vyhl.398/ 2009 Sb. a CSN 73 6110. Jedna se
zejména o varovny pas u obruby nizSi nez 80 mm a o upravy v mistech pro pfechazeni.
Hmatové a zrakové vnimané kontrastni Upravy jsou navrzeny ze ,slepecké” zamkové dlazby
barvy Cervené v souladu s pfedpisy

| nadale by byla Siroké verejnosti slouzila parcela €. 2419/1 vyuzivana pro pési komunikaci,
potazmo také cyklisty k mezi tzv. Caputovym dvorem a samotnou aglomeraci Skleného
kopce.

Zachytavani destové vody bude feSeno vsakovaci nadrzi.
d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii zmény vzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmeny regulacniho planu.

Dle stanoviska Odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu Olomouckého
kraje ze dne 3.6.2026 neni nutné posuzovat vliv na Zivotni prostredi.



f) Stanovisko prisluSného organu ochrany prirody podle zikona o ochrané prirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény izemné plianovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je mozné
vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Prislusnym organem ochrany prirody v ramci Olomouckého kraje je Krajsky urad Olomouckéeho
kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi, Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc.

Viz pfiloha Stanovisko Odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu
Olomouckého kraje ze dne 3.6.2026

g) Stanovisko prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény tzemné planovaci
dokumentace, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku orgianu ochrany prirody podle § 109
odst. 3, pismene a) NSZ uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi, popriipadé stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zikona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostredi.

Prislusnym uradem v ramci Olomouckého kraje je Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor
Zivotniho prostiredi a zemédeélstvi, Jeremenkova 40a, 779 11 Olomouc.

Viz pfiloha: Stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského ufadu
Olomouckého kraje ze dne 3.6.2026

podpis navrhovatele podnétu
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Prilohy:
a) 1. Zakres i'eSené plochy
b) Stanovisko KUOK
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