Plochy pro bytové domy v Hranicich

A.Lokality k porovnani

Pod nemocnici

Obecné o celé lokalité:

K dispozici je k zastavéni cca 2,5 ha. Z toho 0,5 ha by mélo zustat jako rezerva pro vefejné
prostranstvi a vefejné stavby, pro bytovou vystavbu je tedy k dispozici 2 ha. Pfi hustoté 200
obyvatel na hektar Ize tedy pocitat s byty pro asi 400 osob. (Méné nez 300 osob by uz bylo
velmi neekonomické, 600 osob uz by znamenalo velmi hustou zastavbu, neodpovidajici
charakteru lokalit.)

Vybrana plocha k zastavbé:

Pro I. etapu vystavby byl vybran blok budouci zastavby v severozapadnim rohu plochy pod
nemocnici o rozloze 7 500 m?, dle tzemni studie Za Caputovym dvorem. Ta zde navrhuje 8
malych (zastavéna plocha 200 m?), nebo 4 stfedné velké (zastavéna plocha 500 m?) bytové
domy. Ty mohou pojmout cca 120 az 180 obyvatel.

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a verejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 6,04—8,5 mil. K&. Z toho:

Pfipojka vody (0,1-0,2 mil. K¢), pfipojka destové kanalizace (0,5-0,8 mil. K¢), pfipojka

splaskové kanalizace (0,2-0,4 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,08-0,1 mil. K&), vefejné

osveétleni (0,08-0,1 mil. K&), parkovaci plochy (1-1,2 mil. K&), mistni komunikace (1,5-1,8 mil.

K¢&), chodniky (0,4-0,6 mil. K&), sadové upravy (0,1-0,2 mil. KE), méstsky mobiliar (0,08-0,1

mil. K¢).

PFipojeni plynu v&etné regulacni stanice (1-1,5 mil. K& mozna investice distributora plynu).

Pfipojeni el. energie v€etné trafostanice (1-1,5 mil. K& mozna investice distributora el.

energie).

Vyvolané investice podminujici vystavbu:

Investice nezbytné k ,vyCisténi uzemi“, realizované méstem Hranice nebo ve spolupraci mésta

a developera bytovych domu.

e Pfelozka STL plynovodu v délce 580 m (3,5 mil. KE). (Je nutno prelozit v celé délce v prvni
fazi, nelze etapizovat).

o Prelozka jednotné kanalizace VaK Pferov DN 600 v délce 160 m (1,6 mil. K&). (Nezbytna
prvni faze pravdépodobné rozsahlejsi prelozky.)

e Pfelozka (pfipadné zruSeni) splaskové kanalizace Nemocnice Hranice (mezi nemocnici
a jeji COV ve Skalni ulici) v délce 220 m (1,3 mil. K&). (Nezbytna prvni faze pravdépodobné
rozsahlejSi prelozky.)

Uzemni planovani a ochrana pfirody:

Nezbytna zména uzemniho planu. (Jiz se pfipravuje, obsah zmény uzemniho planu Hranic by
mél byt schvalen zastupitelstvem mésta na jafe 2021); v souCasnosti je zde podminkou
obtizné splnitelny pozadavek vydani regulaéniho planu na zadost.

Nezbytné vynéti ze Zemédélského ptdniho fondu (ZPF).

Majetkopravni souvislosti:

Dotcené pozemky jsou v majetku mésta Hranic.
Na vSechny pozemky je uzaviena najemni smlouva se zemédélsky hospodarici spolecnosti.



Uzemni studie Za Caputovym dvorem, celkova koncepce, s vyznadenym segmentem
vybranym pro |. etapu.



Cementarské sidliste |.

Svazity pozemek nepravidelného tvaru o rozloze 1800 m2. Vhodny pro mensi bytovy diim pro
cca 25-45 obyvatel.

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a verejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 1,94—3,04 mil. K&. Z toho:

PFipojka vody (0,08-0,1 mil. K&), destové kanalizace (0,6—0,8 mil. K&, vsakovani), pfipojka
splaskové kanalizace (0,2-0,4 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,06—0,08 mil. K¢), verejné
osvétleni (0,04-0,06 mil. K&), parkovaci plochy (0,3—0,5 mil. K&), mistni komunikace (0,1-0,2
mil. K¢&), chodniky (0,2-0,3 mil. K¢), sadové upravy (0,04—0,06 mil. K&), méstsky mobiliaf
(0,02-0,04 mil. K&).

Pfipojeni plynu (0,1-0,2 mil. K& mozna investice distributora plynu).

Pfipojeni el. energie (0,2-0,3 mil. K& mozna investice distributora el. energie).

Uzemni planovani a ochrana pfirody:
Plocha je uréena uzemnim planem pro vystavbu bytovych doma.

Majetkopravni souvislosti:
Dot&ené pozemky jsou v majetku mésta Hranic.




Cementarskeé sidliste Il.

Obdélnikovy rovinaty pozemek byvalého hfisté o rozloze 3500 m2. Vhodny pro stfedné velky
bytovy dim pro cca 50-90 obyvatel.

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a verejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 2,6—3,92 mil. K&. Z toho:

PFipojka vody (0,2-0,3 mil. K&), destova kanalizace (0,3-0,5 mil. K&, vsakovani), pfipojka
splaskové kanalizace (0,2-0,4 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,08-0,1 mil. K&), vefejné
osvétleni (0,08-0,1 mil. K&), parkovaci plochy (0,6—0,8 mil. K&), mistni komunikace (0,5-0,7
mil. K&), chodniky (0,08-0,12 mil. K&), sadové upravy (0,04-0,06 mil. KE), méstsky mobiliaf
(0,02-0,04 mil. K&).

Pfipojeni plynu (0,2-0,3 mil. K& mozna investice distributora plynu).

Pfipojeni el. energie (0,3-0,5 mil. K& mozna investice distributora el. energie).

Uzemni planovani a ochrana pfirody:

Plocha je uréena uzemnim planem pro vystavbu bytovych doma.
Nezbytné vynéti ze Zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Majetkopravni souvislosti:

Dot&ené pozemky jsou v majetku mésta Hranic.
Na Casti pFistupovych pozemku jsou uzavieny ngjemni smlouvy, ale pravdépodobné bez vlivu
na vystavbu.

Letck

9
y snimek.



Motosin, proluka v Mostni ulici

Dostavba proluky/narozi, které v soucCasnosti slouzi jako parkovisté. Plocha umozriiuje
vystavbu mensiho bytového domu pro 25-45 obyvatel.

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a verejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 2,38-3,61 mil. K&. Z toho:

Pfipojka vody (0,1-0,2 mil. K&), destova kanalizace (0,2-0,3 mil. K¢&), pfipojka splaskové
kanalizace (0,3-0,5 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,1-0,2 mil. K&), vefejné osvétleni (0,04—
0,08 mil. K&), parkovaci plochy (0,4-0,6 mil. K&), mistni komunikace (0,3-0,4 mil. Kg&),
chodniky (0,1-0,15 mil. K&), sadové upravy (0,02—0,04 mil. K&), méstsky mobiliar (0,02-0,04
mil. K¢).

Pfipojeni plynu (0,2-0,3 mil. K& mozna investice distributora plynu).

Pfipojeni el. energie (0,6—0,8 mil. K&, mozna investice distributora el. energie).

Vyvolané investice podminujici vystavbu:

ProtoZe vystavbou dojde ke zruSeni parkovisté, je nezbytné nejprve vybudovat v dochazkové
vzdalenosti nahradni parkovaci kapacitu, pfipadné v souvislosti se zrusenim parkovacich mist
upravit koncepci parkovani v okoli centra mésta. (Investice mésta Hranice nebo ve spolupraci
mésta a developera bytovych domf.)

Nezbytnym pfedpokladem je zruSeni aktivni zény zaplavového uzemi. To pfedpoklada
realizaci protipovodiovych opatfeni na Velicce a Becvé. (Popis PPO je soucasti Studie
proveditelnosti protipovodriovych opatfeni na vodnich tocich VeliCka, Ludina a pfirozené
udolni svodnici Bezejmenném potoce, AGPOL, 2018. Investice mésta Hranice nebo ve
spolupraci mésta a Povodi Moravy.) Nelze vyloucit ani formalni vyClenéni dotéené plochy
Z aktivni zény, které bylo v minulosti aplikovano na sousedni nemovitosti.

Uzemni planovani a ochrana pfirody:
V plose je dle uzemniho planu mozna vystavby bytovych domd.
Plocha lezi v ochranném pasmu méstské pamatkoveé zony.

Majetkopravni souvislosti:
Dotéené pozemky jsou v majetku mésta Hranic.

Pohled od vychodu.



Ulice 28. fijna, proluka

Dostavba proluky, ktera v sou€asnosti slouzi jako parkovisté. Plocha umozZiiuje vystavbu
mensiho bytového domu pro 25-45 obyvatel.

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a verejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 1,56-2,67 mil. K&. Z toho:

Pfipojka vody (0,08-0,1 mil. K&), deStova kanalizace (0,1-0,2 mil. K¢), pfipojka splaskové
kanalizace (0,1-0,2 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,1-0,2 mil. K&), vefejné osvétleni (0,08—
0,12 mil. K&), parkovaci plochy (0,5-0,8 mil. K&), mistni komunikace (0,2-0,4 mil. K&),
chodniky (0,1-0,15 mil. K¢).

Pfipojeni plynu (0,1-0,2 mil. K&, mozna investice distributora plynu).

Pripojeni el. energie (0,2—-0,3 mil. K&, mozna investice distributora el. energie).

Vyvolané investice podminujici vystavbu:

Protoze vystavbou dojde ke zruSeni parkovisté, je nezbytné nejprve vybudovat v dochazkové
vzdalenosti nahradni parkovaci kapacitu, pfipadné v souvislosti se zruSenim parkovacich mist

upravit koncepci parkovani v okoli centra mésta. (Investice mésta Hranice nebo ve spolupraci
mésta a developera bytovych domd.)

Uzemni planovani a ochrana prirody:

V ploSe je dle tzemniho planu mozna vystavby bytovych domu.

Plocha lezi v méstské pamatkové zoné.

Nezbytné vynéti ze Zemédélského pudniho fondu (ZPF) u jednoho ze &tyf pozemka.

Majetkopravni souvislosti:

Ze 4 dotéenych pozemk jsou tfi (o rozloze v soudtu 907 m?) v majetku mésta Hranic. Ctvrty
pozemek o vymére 173 m? je v soukromém vlastnictvi, mésto si jej pronajima (pro parkovisté).
Nezbytné je tedy majetkopravni vypofadani. (Investice mésta Hranice nebo developera
bytovych domd.)

Pohled od jihu.



Sidlisté Jaslo, dostavba

Obecné o celé lokalité:

Dostavba stavajiciho sidlisté tvofeného mensSimi bytovymi domy o tfech nadzemnich
podlazich. Volné plochy umoznuji dostavbu dvou az tfi menSich bytovych dom, kazdy pro
cca 25-45 obyvatel.

Vybrana plocha k zastavbé:

Pro |. etapu vystavby byl vybran jeden objekt na vychodnim okraji sidli§té pro cca 25-45
obyvatel. (Nicméné v8echny zvaZované polohy jsou za stavajiciho mnoZzstvi informaci o uzemi
rovnocenne.)

Naklady na vybudovani technické a dopravni infrastruktury a vefejna infrastruktury:

Odhadované naklady: 2,3-3,37 mil. K&. Z toho:

Pfipojka vody (0,2-0,3 mil. K&), destova kanalizace (0,8—1 mil. K&, vsakovani), pfipojka
spladkové kanalizace (0,2-0,4 mil. K&), pfipojka slaboproudu (0,08—-0,1 mil. K¢), vefejné
osvétleni (0,08-0,1 mil. K&), parkovaci plochy (0,4—0,6 mil. K&), mistni komunikace (0,1-0,15
mil. K&), chodniky (0,08-0,12 mil. K&), sadové upravy (0,04—0,06 mil. K&), méstsky mobiliaf
(0,02-0,04 mil. K&).

Pfipojeni plynu (0,2-0,3 mil. K& mozna investice distributora plynu).

Pripojeni el. energie (0,1-0,2 mil. K&, mozna investice distributora el. energie).

Vyvolané investice podminujici vystavbu:

Nikoliv nezbytnou, ale velmi vhodnou pfipravnou investici je vybudovani nové spojky mezi
ulicemi Nova a Nadrazni, v€etné nové kfizovatky Nadrazni/Tovarni. (Samostatna investice
mésta Hranice, dokon&uje se projekt pro uzemni rozhodnuti.) Tato spojka umozni redukovat
dopravu v blizkosti sidli§té Jaslo, jako nahradu za zahusténi sidlisté dostavbou. Soucasné
bude celé uzemi sidlisté a jejiho okoli provozné upraveno, coz by méla vystavba novych
bytovych dom reflektovat.

Uzemni planovani a ochrana pfirody:

Plocha je uréena uzemnim planem pro vystavbu bytovych domd.
Nezbytné vynéti ze Zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Majetkopravni souvislosti:

Dotené pozemky jsou v majetku mésta Hranic.
Pfipadné pielozky inzenyrskych siti (slaboproud) budou spojeny s vypofadanim existujicich
vécnych bfemen.

Plocha na jiznim okraji sidlisté.



Plocha na severnim okraji sidlisté.

Plocha uprostied sidlisté.

Kiurhviika

Letecky snimek.



B.Lokality nezarazené do porovnani:

Vrchlického ulice, ubytovna

Lokalita nebyla zafazena do porovnani, nebot” se jedna o plochu nejvhodnéjsi pro vystavbu
domu s méstskymi byty s nekomerénimi najmy pro ob&any, ktefi nedokazi uspét na otevieném
trhu s bydlenim (osaméli seniofi, matky samozivitelky apod.) Jsou zde nejmenSi vyvolané
naklady (plocha je napojena na dopravni a technickou infrastrukturu), nedaleko stoji Dim
s pedovatelskou sluzbou a mize zde tedy dochazet ke sdileni sluzeb. Uzemnim planem je
plocha uréena pro vefejnou vybavenost. Nemuze zde tedy byt bytovy dim bez pfivliastkd, musi
jit o dim s néjakym typem (socialnich) sluzeb.

Celkova rozloha plochy je 0,3 ha. Byvala svobodarna nékdejSiho podniku Sigma, posléze
méstska ubytovna. Souclasti pozemku jsou soukromé garaze (nutno zachovat, nebo
vybudovat vlastnikim nové). Zpracovana variantni studie proveditelnosti na rekonstrukci/
novostavbu, ktera kapacitu stanovila na 50 (idealné) az 90 (maximalné) osob. Zapadni ¢ast
plochy se nachazi v zaplavové zéné, jizni East v ochranném pasmu silnice |. tfidy.

V rozpoctu mésta Hranice na rok 2021 jsou vy&lenény prostfedky pro projektovou dokumentaci
na bytovy dim v tomto misté.




Nastavby Nerudova ulice 1721 a 1848 a Struhlovsko 1536

Lokalita nebyla zafazena, nebot’ studie proveditelnosti z roku 2020 prokazala, Ze nastavby si
vyzadaji rozsahlou stavebni &innost, ktera predpoklada docasné ¢&i trvalé presunut Casti
najemnikd. (Domy Nerudova 1721 a Struhlovsko 1536 maji nedostate¢né dimenzované
zaklady, které jsou nevyhovujici jiz za stavajiciho stavu. Bylo by tedy vhodné nejprve
vybudovat kapacitu, do které se (z&asti) stavajici najemnici pfesunou. U domu Nerudova 1848
je nutna zména uzemniho planu (kvuli vySkové regulaci).

Jde o nastavby na stavajici objekty. Lze pouze zopakovat stavajici charakter (nizsi prostorovy
standard). Odhadovana kapacita do 70 osob. Souc¢asné by pfi budovani nastaveb mélo dojit
ke zlepSeni nékterych parametrd stavajicich byt (napf. bezbariérovost vystavbou vytahu).
Aktualné uzemni plan omezuje maximalni vySku zastavby v ploSe hromadného bydleni, tento
regulativ vSak bude v letech 2021-2022 revidovan v pfipravované zméné uzemniho planu.
V pfipadé nastaveb téz u nékterych stavajicich bytl hrozi riziko jejich pfilisné zastinéni
nastavbami nad limit stanoveny normami.

Nerudova 1721, pohled od vychodu.



Tovarni ulice

Volna plocha vedle stavajici ubytovny nebyla zafazena, nebot’ jde o posledni volnou rezervu
v daném misté. Je vhodné ji ponechat budto na doplrikové funkce k ubytovné, které zde chybi
(napfiklad hfisté), pfipadné jako rezervu pro rozSifeni ubytovny.

Plocha si ponecha svou hodnotu, diky poloze v rozsahlé vyrobni z6né bude pravdépodobné
vzdy atraktivni pro pfipadné ubytovani délniku.

Uzemnim planem je plocha uréena pro vyrobu. Nem(iZe zde tedy byt bytovy dim (neni mozné
zajistit hygienické limity bytového domu v ploSe, ktera produkuje vlivy s bydlenim neslucitelné),
pouze ubytovna.

Pohled od vychodu.



Domov senioru

Jedna se o plochy v tésné blizkosti Domova senior(. Vzhledem k tomu, Ze v Sir§im okoli DS
jiz zadné dalSi volné plochy nejsou, je vhodné ponechat toto misto jako rezervu pro rozsifeni
DS. At uz pro potencialni tfeti ubytovaci pavilon, nebo pro rozsifeni sluzeb DS.

Uzemnim planem jsou plochy uréeny pro vefejnou vybavenost. Nemize zde tedy byt bytovy
dim bez pfivlastkl, musi jit o dim s néjakym typem (socialnich) sluzeb.

Domov seniort, hospodarsky pavilon a rozvojova plocha jizné od DS.



