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A, TEXTOVA CAST

1. Vymezeni fesené plochy

Regené Uzemi je na severovychodu vymezeno ulici Nadrazni, z vychodu ulici Svatoplukovou, z jihu
ulici Lipnicka a zapadni okrajem zahrnuje ulici Tyrsovu. Uzemi navazuje na stabilizované lzemi
centralni ¢asti Drahotusi. Rozloha feseného Uzemi je cca 13,56 ha.

Celé fesené Uzemi je v grafické ¢asti dokumentovano v méf. 1: 1000 a 1:2000.

2. Podminky vyuziti _L’nzemi

2.1 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkid a podminky pro vytvaFeni

pfiznivého Zivotniho prostredi

2.1.1 Pozemky staveb pro bydieni

Podminky pro vyuZiti

Piipustné a obvyklé je individualni bydleni v rodinnych domech, popf. najemnich vilach, soukroma
zelefi v predzahradkach a zahradach, parkovani vozidel, technicke vybaveni, vestavéné obcanské
vybaveni (mensi ¢ast ptidorysné plochy rodinného domku mize byt vyuzita jako kanceléfe, ordinace,
ateliery). V ptipadé& skupiny pozemk{ 1.09 je respektovano sou¢asné vyuZiti — bytove domy.

V severni Gasti skupiny 3.01, priléhajici k silnici 111/44025, je vyuziti pro bydleni podminéno
dostatednym ochranénim vnitiniho prostoru staveb proti nepfiznivym viiviim hluku ze zminéné silnice,
které bude doloZeno v dalsich stupnich projektové dokumentace. V ptipadé této skupiny bude organ
ochrany vefejného zdravi Ucastnikem stavebniho fizeni.

Podmineéné pfipustné jsou ¢innosti a zafizeni sluzeb (vyuziti mensi ¢asti rodinného domku popf.
drobné stavby pro drobnou vyrobni &innost), integrovana zafizeni - sidla firem vcetné nerusicich
provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného Gzemi (maloobchod, stravovaci zafizeni,
mens3i ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni), mistni spravy a drobné femesiné, sousedstvi a
pohodu bydleni nenarudujici €¢innosti

Nepiipustné jsou veskeré innosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotng, véetn& &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhmu prekracuji stupen zatéze pro uzemi bydleni.

Identifikace

Pozemky staveb pro bydleni zahrnuji skupiny oznacené 0.01, 0.02, 0.04, 0.05, 0.06, 0.07, 0.08, a
0.09.

2.1.2 Pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni

Podminky pro vyuZiti

Obvyklé a pripustné vyuZiti Gzemi je pro zdravotnické aredly, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a
arealy pro socialni pégi poskytujici sluzby méstského a nadmeéstskeho dosahu a maloobchodni a
stravovaci zafizeni,vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Podmine&né piipustné je bydleni, sport, popf. nezbytné technické vybaveni, maloobchodni zafizeni
do 800 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu charakteru tGzemi soucasné se
zajisténim parkovani v objektu.
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Skupina 2.01 (naviZena zdstavba na ulici Tyrsova - sever)
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o Stavebni ¢ary, hranice:

!

o stavebni ¢ara je shodna s uli¢ni ¢arou

o v pfipadé pozemku parc. ¢. 1917/3, jehoz zépadni hranice (smérem do vefejného prostoru) je
respektovana, jsou stavebni a uliéni ¢ara rozdilné — uli¢ni ¢ara je shodna s hranici pozemku a
stavebni &ara navazuje na stavebni ¢aru pro ostatni objekty

e hlavni priigeli domu je umisténo na stavebni ¢afe a zaroven ptdorys domu tuto Caru
nepfekro&i smérem do vefejného prostranstvi

o stavebni hranice je rovnob&zna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 20 m

o  stavebni hranici je vymezena &ast pozemku vyuZitelna pro vystavbu

o na stavebni &afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydlent, nikoli drobna stavba
o Vyska zastavby, tvar stiech:

o objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

o vyska objektu po Fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

o tvar stfech u objektll musi byt pfevazné sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
stfechu o sklonu 38°- 42°, podruzna &ast objektu, pfipadné dvorni kffdlo miZe mit takeé
pultovou stfechu o sklonu 15°- 30°

o orientace zastavby — okapova (hlavni hieben objektu je soubézny s uliéni €arou)

o vydka hlavnich objem{i sousednich objektl (situovanych na spole¢nou hranici pozemku — v
piipadé dvojdomku) se nesmi liSit o vice nez 1 m :

o vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v navaznosti na fasadu
(pferusena strecha v okapu)

o Forma zastavéni, odstupy:
o oteviena zastavba— objekty s bo&nim odstupem — samostatné stojici objekty

o odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni Carou & hranici, musi byt vzdy
minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m, piipadné& minimalné 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na prilehlych stranach okenni otvory

o garaz musi byt soucasti objektu
o Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):

zde je povolena vystavba téchto objektl:

o stavby o jednom nadzemnim podlaZzi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro ucely
rekreadni (altany) a pro ucely zemédélské a chovatelskeé (sklad nafadi, stavby pro

chovatelstvi)

B E R RN DR W R W

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vysky

e bazény do 20 m2

o Nezastavitelna ¢ast pozemku pfed stavebni Carou (pfedzahradka) — pouze v pfipadé
pozemku parc. €. 1917/3:

o nejsou povoleny Zzadné stavby kromé otevieného pristfesku u vstupu (zavétii), ktery je
konstrukéné propojen s objektem

o neni povolena vysadba jehli¢natych druhd stromd
o Oploceni:

e oploceni hrani¢ici s vefejnym prostranstvim muZe byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m
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v pfipadé pozemku parc. €. 1917/3 oploceni hrani€ici s vefejnym prostranstvim mlze byt
neprihledné pouze do vysky 0,8 m a mlze mit vy$ku do 2 m, oploceni na stavebni ¢afe mize
byt nepriihledné a mize mit vysku do 2 m

e Zmeéna stavby:

o

v pfipadé nastavby nebo pfistavby je tfeba se Fidit pfedchazejicimi podminkami

Skupina 2.02 (navirZena zastavba na ulici TyrSova - stfed)

o Stavebni ¢ary, hranice:
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stavebni ¢ara je shodna s uli¢ni ¢arou

hlavni prG¢eli domu je umisténo na stavebni ¢afe a zaroven pldorys domu tuto &aru
nepfekro&i smérem do vefejného prostranstvi

stavebni hranice je rovnobézna se stavebni ¢arou a to ve vzdalenosti 20 m
stavebni hranici je vymezena &ast pozemku vyuzitelna pro vystavbu

na stavebni ¢arfe musi byt umistén hlavni objekt slouZici bydleni, nikoli drobné stavba

e Vyska zastavby, tvar stfech:

)

objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlaZzi a obytné podkrovi
vyska objektu po fimsu je max. 4,5 m od upraveného terénu

tvar stfech u objektl musi byt pFevazné Sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou
stfechu o sklonu 38°- 42°, podruzna &ast objektu, pfipadné dvorni k¥idlo mize mit také
pultovou stfechu o sklonu 15°- 30°

orientace zastavby — okapova (hlavni hieben objektu je soub&zny s ulicni ¢arou)

vy$ka hlavnich objemd sousednich objektl (situovanych na spole¢nou hranici pozemku — v
pripadé dvojdomkl) se nesmi liSit o vice nez 1 m

vikyfe mohou mit pultovy i sedlovy tvar a mohou byt opticky v navaznosti na fasadu
(pferusena stfecha v okapu)

o Forma zastavéni, odstupy:

)
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oteviena zastavba— objekty s bo¢nim odstupem — samostatné stojici objekty

odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni €arou &i hranici, musi byt vzdy
minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimaln& 7m, pfipadné minimainé 4
m, pokud oba sousedni objekty nemaji na pfilehlych stranach okenni otvory

garaz musi byt souc¢asti objektu

o Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):

zde je povolena vystavba téchto objektd:
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stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 16 m2 zastavéné plochy a do vysky 3m pro ucely
rekreaéni (altany) a pro Gcely zemédélské a chovatelské (sklad nafadi, stavby pro
chovatelstvi)

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 16 m2 a do 3 m vysky

bazény do 20 m2

e Oploceni:

oploceni hrani¢ici s vefejnym prostranstvim muze byt neprihledné a mize mit vysku do 2 m

o Zména stavby:

Vv pfipadé nastavby nebo pfistavby je tfeba se fidit pfedchazejicimi podminkami
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