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A. UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie Opatovice Z1 — Panska stodola Il (dale jen Uzemni studie) je zpracovéna
na zakladé smlouvy o dilo, uzaviené dne 31. 3.2021 mezi objednatelem, kterym je Obec
Opatovice, a zhotovitelem, kterym je Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o. Porizovatelem
uzemni studie je Méstsky urad Hranice, Odbor rozvoje mésta. Podkladem pro zpracovani
Uzemni studie je Zadani Uzemni studie ,US Opatovice Z1 — Panska stodola I1“, zpracované
pofizovatelem v listopadu 2020.

Pfedmétem této studie je zpracovani podrobnéjsiho feseni zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho planu Opatovice) s oznacenim
Z1 a zastavitelné plochy verfejného prostranstvi (PV) s oznaéenim Z24, které jsou v Uzemnim
pldnu Opatovice vymezeny jako plocha, ve které je rozhodovani ozménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie. Tento poZadavek se v platném uUzemnim planu
vztahuje na obé zastavitelné plochy.

Zakladnim ucelem zpracovani Uzemni studie je navrh optimalniho vyuZiti feSenych
zastavitelnych ploch zpracovanim jejich podrobnéjsiho c¢lenéni (parcelaci), ndvrhem
zdkladnich prvk( vySkového a prostorového usporadani, feSenim dopravni obsluhy
a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu a vymezenim verejnych prostranstvi —
verejné zelené. Ndavrh feSeni také musi umoZnit postupnou realizaci rodinnych domdu.
Po vloZeni dat o uzemni studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti bude tato uzemni
studie slouzit jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je provéfit, navrhnout a posoudit vyuZiti plochy
v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Opatovice, a to s ohledem na:

- stanovené funkéni vyuZiti a regulaéni prvky dle platného Uzemniho planu Opatovice,
- stavajici limity Uzemi omezujici vyuziti feSeného uzemi,

- dopravni obsluhu Uzemi a vliv provozu z navrhované zastavby na Sirsi okoli,

- moznosti zasobeni Uzemi pitnou vodou,

- mozZnosti likvidace splaskovych vod z realizovanych staveb,

- moznosti likvidace destovych vod,

- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi elektrickou energii,

- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi plynem,

- moznost postupné realizace rodinnych domu (etapizaci vystavby),

- vlivy navrhované zastavby na Sirsi okoli, zejména na dopravu a prostupnost Uzemi.

Navrh feSeni Uzemni studie byl vpribéhu zpracovani konzultovdan se zastupci
porizovatele, zastupci obce a s vlastniky pozemk( v dotcené plose. Rozpracovan byl ve trech
variantach, které se liSily zejména navrhem reseni dopravni obsluhy a umisténim pozemkd
vefejnych prostranstvi — vefejné zelené. ReSeni vysledné varianty bylo odsouhlaseno v fijnu
2022 a nasledné definitivné dopracovano.
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Pro zpracovani uzemni studie byly pouzity nasledujici podklady:

- Uzemni plan Opatovice, vydany Zastupitelstvem obce Opatovice formou opatfeni
obecné povahy €. j. ORM/41353/19-25 dne 16. 12. 2019 pod usnesenim ¢. 8-5/8/2019,
ktery nabyl uc¢innosti dne 1. 1. 2020;

- Zadani uzemni studie ,US OPATOVICE Z1 - Panska stodola IlI“ zpracované
pofizovatelem v listopadu 2020;

- Uzemné analytické podklady obce s roziitenou plsobnosti Hranice 2020 — 5. Gplna
aktualizace (Méstsky Urad Hranice, Odbor rozvoje mésta);

- Aktudlni katastralni mapa, prevzatd zKatastru nemovitosti Ceského Gfadu
zemémérického a katastralniho (www.cuzk.cz) — bfezen 2023;

- Opatovice — lokalita ,,U Panské stodoly”, kanalizace, verejné osvétleni, komunikace,
situace skute¢ného stavu (Ing. Rataj Petr, listopad 2010).

B. VYMEZENi RESENEHO UZEMI A JEHO CHARAKTERISTIKA

Uzemi fe$ené touto UGzemni studii néleZi do spravniho Uzemi obce Opatovice,
k.0. Opatovice u Hranic. Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti obce, kde navazuje
na soucasnou zastavbu podél ulic Stodolni a U Rybnika.
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Redené Uzemi (zastavitelné plochy BV Z1 a PV Z24) je vymezeno na celkem 17 pozemcich
(nebo jejich castech), které jsou ve vlastnictvi 11 vlastnikd. Jde o pozemky, pfipadné ¢asti
pozemkl, parcelnich ¢isel 99/7, 99/8, 104, 101, 107, 108, 109, 117, 120, 125, 128, 110/1,
114/1, 114/2, 115/1, 116/1 a 1598/2 v k. G. Opatovice u Hranic. Redené Uzemi ma vyméru
2,815 ha, ztoho zastavitelna plocha Z1 ma vyméru cca 2,495 ha a plocha Z24 vymeéru
cca 0,320 ha.

plochy plochy plochy
stabilizovane zmén rezerv

HRANICE RESENEHO UZEMI

o HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 1.6.2017

i

o ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

UZEMNI REZERVY
S SNeS A R AR R ENASE
Vyrez z Vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi platného Uzemniho pldnu Opatovice (vykres ¢&.
A/Il1)

Podrobnéjsi prehled pozemkl, nachdzejicich se viesené plose, véetné jejich vymeéry,
druhu pozemku, zpGsobu vyuZiti avlastnika, je uveden v nasledujici tabulce. Udaje
o vlastnickém pravu, druhu a vymére pozemkil jsou prevzaty z Katastru nemovitosti Ceského
Uradu zemémérického a katastralniho (www.cuzk.cz, bfezen 2023) ajsou uvedeny
v nasledujici tabulce.

Prehled majetkopravnich vztaht v feSeném uzemi, zakladni tdaje o dotéenych pozemcich

celkova vyméra
Cislo parcely (dle

parcely cuzk.cz) /

v feSeném uzemi

104 1988 /1988 trvaly travni porost

druh pozemku,
stavba, pfip. vyuziti
pozemku

vlastnik, adresa

109 1067 /1053 zahrada
Obec Opatovice, Hl i 170, 75356 Opatovi -
= DpRULIES, [t PEHHIEE 116/1 561/ 574 ostatni plocha
1598/2 | 4631/3195 ostatni plocha
Masarikovd Hana JUDr., Nové sady 144, 75356 99/8 957 / 957 trvaly travni porost

Opatovice

993 /993 trvaly travni porost

Senkova Pavla, Hlavni 147, 75356 Opatovice 3959 /3959 trvaly travni porost
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3 celkova vyméra druh pozemku,
; Cislo parcely (dle v virs
vlastnik, adresa stavba, pfip. vyuZiti
parcely cuzk.cz) /
e , pozemku
v feSeném Gzemi
107 578 /603 zahrada
Bélikova Ludmila PhDr., ¢. p. 223, 75661 Viganti
EHLEE Bl P, € [ '8aNtICE 108 | 1530/ 1506 zahrada
Cihal Franti$ek, Hlavni 107, 75356 Opatovice 110/1 805 / 805 zahrada
115/1 4675/2872 zahrada
Hasilik Ivo, Hlavni 34, 75356 Opatovice 114/1 3787 /3529 orna plda
114/2 328/335 zahrada
Cihal Jaroslav, ¢. p. 13, 75354 Horni Nétcice 117 2 443 /2380 orna plda
Kajnar Zbynék Ing., ¢. p. 34, 75103 Citov (1/2); L.
Kajnarova Helena, €. p. 34, 75103 Citov (1/2) 120 943 /943 orna puda
1292/1292 zahrada
Matyska Stanislav, Struhlovsko 1403, Hranice I- 178 1187 /1160 orna piida

Mésto, 75301 Hranice

Pozn.: Vyméry pozemk( v katastru nemovitosti se od vymeér zjisténych z digitalnich podkladu
odliduji (!). Rozdily &ini od cca 2 m? po cca 30 m2. V ddle uvadénych tabulkidch obsahujicich
vymeéry jsou tyto uvedeny dle digitalniho podkladu.

YR

7N

Schéma majetkoprdvnich vztaht v feSeném tzemi se zdkresem reseného tuzemi
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Uzemi Ize zmorfologického hlediska klasifikovat jako pahorkovité (v klasifikaci
CSN 73 6101) s pfirozenymi sklony terénu vrozmezi cca 5 — 15 % (maximalni hodnota
v nejméné priznivé ¢asti lokality je cca 9,2 %). Rozmezi nadmorskych vysek je cca 297,1 -
pozemku parc. ¢. 116/1), nejvyssi pak pfi jihovychodnim okraji feSeného Uzemi (vstup
od ulice Stodolni). V tzemi Ize také identifikovat ,svodnici®, v jejimZ ramci jsou odvadény
srazkové vody z okolnich pozemk( a poli nad feSenou lokalitou (jde o bezejmenny vodni tok,
evidovany v centralni evidenci vodnich tok( — CEVT — pod ID 10 194 257). Tato svodnice se
nachazi na pozemku parc. ¢. 116/1 a rozdéluje Uzemi do dvou ¢asti, pracovné oznacenych
»Za panskou stodolou” a ,U rybnika“). V misté, kde svodnice k¥izi polni cestu, je vybudovana
horska destova vpust, do které je zausténa destova kanalizace. Ta je dale podél polni cesty
svedena severné k rybniku. Toto misto Ize oznacit za kritické z hlediska povodriovych rizik
a polohu svodnice a souvisejicich zatizeni (kanalizace) je nutno respektovat.
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Schéma morfologického clenéni fesené lokality s vyznacenim odtoku srazkovych vod z sirsiho
uzemi

Dle geologickych map (http://mapy.geology.cz/) je v feSeném Uzemi prevazujicim typem
horniny nezpevnény sediment (spraSse a sprasové hliny). Padni typ (podle
https://bpej.vumop.cz/) pfevainé predstavuje kambizem (hnéda lesni pQda, nejrozsirenéjsi
typ v CR), pelozem (s velmi nizkou rychlosti filtrace z hlediska hydrologické skupiny)
a hnédozem (se stfedni rychlosti filtrace). V souCasné dobé je uUzemi vyuzivano jako
zemédélsky obhospodarovana plda, trvalé travni porosty a zahrady. Pozemky jsou vedeny
v evidenci BPEJ s tfidou ochrany Il. a IV. (dle https://bpej.vumop.cz/).
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Hlavni dopravni pfistup pro motorovou, pési i cyklistickou dopravu do resené lokality je
v soucasné dobé zajistén z jihu prostfednictvim ulice Stodolni a ze severu z ulice U Rybnika.
Obé komunikace jsou zaustény do silnice 11/438 (ulice Hlavni), kterou lze povaZovat
za paterni komunikaci obce. Podél vychodniho okraje feSeného uzemi je vedena Uvozova
cesta (polni cesta, ucelovd komunikace) propojujici ulice U Rybnika, Stodolni a Malhotska.
Tato komunikace je vedena prevdiné vramci pozemku parc. ¢. 1598/2 (s presahem
do okolnich pozemki) a zajistuje pfimy pristup do ostatnich pozemka.

Dostupnost hromadnou dopravou je velmi nizkd. NejblizSi autobusové zastavky jsou
situovany na silnici 11/438 u obecniho Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), ato
ve vzdalenosti cca 200 — 250 m vzdusnou carou od feSené plochy. Pocet spojli je relativné
nizky, odpoledne jde o cca 4 spoje v obou smérech za hodinu. Zafizeni Zelezni¢ni hromadné
dopravy se v obci nenachazi. Dostupnost tohoto typu hromadné dopravy tedy neni ve studii
uvazovana.

Redené Uzemi je také omezeno nékterymi limity vyuZiti Gzemi. Tyto limity omezuji zmény
v uzemi zddvodl ochrany verejnych zajmu, vyplyvaji z pravnich predpisd nebo jsou
stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpis, pfip. vyplyvaji z vlastnosti Uzemi. VyuZziti
Uuzemi feSeného studii je v soucasné dobé omezeno nasledujicimi limity:

- zemnim kabelovym vedenim vysokého napéti (VN) 22 kV, které prochazi podél
vychodniho okraje resené lokality k distribucni trafostanici 22/0,4 kV, situované na ulici
Stodolni.

pozn.: ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV
véetné a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky ¢ini podle § 46, odst. (5), zak. ¢. 458/2000
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

- zemnim kabelovym vedenim (NN), které je vedeno v soukromych pozemcich podél ulice
U rybnika v severni ¢4asti feSeného Uzemi.

pozn.: ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie podle § 46, odst. (5),
zakona €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (energeticky zdkon) u elektrizaéni
soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m
po obou strandch krajniho kabelu.

- stokami destové kanalizace, které jsou vedeny podél vychodniho okraje resené lokality.

pozn.: ochranna pasma kanalizacnich stok jsou stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist, a to kolem kanaliza¢nich stok do DN 500 véetné 1,5 m a nad DN 500
2,5 m od vnéjsiho lice potrubi a u kanalizaénich stok DN 200, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice
zvysujio 1,0 m.

- Uzemim s archeologickymi nalezy

Pozn.: zapadni okraj feSeného Uzemi spada do Uzemi s archeologickymi nalezy
Il. kategorie (Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez(i pohybuje
v rozmezi 51 — 100 %). Zbyvajici ¢ast feSeného Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
lll. kategorie (Uzemi, které mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzivdno Clovékem, ale vyskyt
archeologickych nalezG nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je
50 %).
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- zajmovym uUzemim Ministerstva obrany, ve kterém je posuzovano povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

pozn.: v zajmovém Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedeni stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jde o vystavbu, rekonstrukce
a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy, vystavbu
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(, vystavbu vedeni VN a VVN, vystavbu
vétrnych elektraren, vystavbu radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci, vystavbu
objektl a zatizeni vysokych nad 30 m a vice nad terénem a vystavbu objektd tvofticich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- ochrannymi pasmy leteckych zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany CR.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem urbanistické koncepce v feSeném uUzemi je zajistit kvalitni podminky pro bydleni
venkovského typu se zajisténim odpovidajici dopravni obsluhy a napojeni na sité verejné
technické infrastruktury. To vie s ohledem na charakter sousedni zastavby a ostatni okolni
prostredi a limity vyuZiti Uzemi.

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi zplatného Uzemniho planu Opatovice
a z moznosti dané jeho podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Obecné (dle platného uUzemniho planu) je vidy vramci prostorového usporadani
(ptdorysu staveb), objemového fesSeni zastavby (vySka a méritko budov, stavebni c¢ara) a
umisténi navrhovanych staveb pozadovano respektovat okolni zastavbu. Ta je v okoli feSené
plochy novodobého charakteru a jde o typickou zdstavbu ulicového typu s otevienou
stavebni ¢arou a s fazenim domu v harmonickém rytmu ,zastavba — volny prostor (zahrada,
vjezd) — zastavba“. Pldorysny tvar vétsiny objektl je obdélnikovy, pfipadné tvaru ,L“ s
prevazujici okapovou orientaci do ulice avyskovou hladinou s maximdlné 1 nadzemnim
podlazim + vyuzZitelnym podkrovim (domy s 2 nadzemnimi podlazimi se vyskytuji ojedinéle).
Stfecha u okolnich staveb je typicky sedlova (symetrickd) se sklonem cca 38° — 45°.

Uzemni plan také poZaduje vradmci urbanistické koncepce zabranit snizovani
prostupnosti sidla, a to jak vizudlni, tak fyzické. Vramci verejnych prostranstvi je také
pozadovano posilovat jejich vyznam a vysadbu zelené resit s ohledem na vybér druhového
sortimentu zelené (nepouZivat k vysadbé zelené jehlicnany ¢i jejich kultivary jako verejné
zelené).

Pro zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy platny Uzemni plan stanovuje podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti. Urcuje prevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuziti),
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti u vybranych
Uzemi a ploch. Stanovuje rovnéz podminky prostorového usporddani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu. To se u vybranych ploch tyka napt. vySkové regulace
zastavby, jejiho charakteru a struktury, pfipadné stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti. Plochy teSené uUzemni studii zahrnuji
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zastavitelné plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské (BV) soznadenim Z1
a zastavitelné plochy verejného prostranstvi (PV) s ozna¢enim Z24.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) stanovuje tzemni plan
nasledujici podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE — BV

Hlavni vyuiziti:
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- rodinnd rekreace

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim
- verfejnd prostranstvi

- zelen

- informacdni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyutziti plochy €. Z1 podminéno zpracovanim Uzemni studie US Z1

- vyutziti plochy €. Z3 podminéno zpracovanim Uzemni studie US Z3

- wvyutziti plochy €. Z22 podminéno zpracovanim tzemni studie US Z22

- wvyutziti plochy €. Z1, Z4 podminéno v dalSim stupni projektové pfipravy vyhodnocenim splnéni
hygienickych limitl hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb

Nepftipustné vyuZiti:
- cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feseni v¢. pldorysu staveb,
umisténi na pozemku, méritko) bude respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji
urbanistické hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochdch dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby a v souladu s ni nové stavby umistovat

- plocha¢. Z3:

- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( uréenych k vyuziti pro vystavbu
rodinnych domu v¢. souvisejicich doplfikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?

- vyskova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- stfecha sikma

- jednotna stavebni / uli¢ni ¢ara, jednotna orientace stfesnich rovin do verejného
prostranstvi

- vyuziti plochy je podminéno vybudovanim kapacitni dopravni a technické infrastruktury
vC. souvisejiciho verejného prostranstvi v dané plose

- plochac. z24:

- zastavba bude respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru v ul. ,Hlavni“

- plochaé¢. 219:

- zastavba bude respektovat zaloZzenou stavebni ¢aru v ul. ,Na Aleji“

- plochaé¢. 223:

- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( uréenych k vyuZiti pro vystavbu
rodinnych domu v¢. souvisejicich dopliikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?

- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- stfecha Sikma
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Pro plochy verejnych prostranstvi (PV) stanovuje Uzemni plan nasledujici podminky
pro jejich vyuziti:

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PV

Hlavni vyuziti:
- verejné prostranstvi

PFipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZzitim

- obcanské vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napt.: drobna architektura, mobilia¥, informacni
zafizeni, odpocivadla)

- zelen

Nepftipustné vyuZiti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Uzemni studie navrhuje vyuZiti FeSené plochy v souladu s vy$e uvedenymi podminkami
avymezuje pozemky urcené provystavbu rodinnych domi, pozemky pro vystavbu
pozemnich komunikaci (s parametry dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) a pozemky
vefejnych prostranstvi — verejné zelené (s parametry dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Zakladni prostorova struktura fesené lokality je navriena dle zdsad platného Uzemniho
planu; zastavba je navriena pouze rodinnymi domy (samostatné stojicimi), dopravné —
urbanistickd koncepce je zaloZzena na vybudovani paterni obsluzné komunikace
(v zastavitelné plose PV 724 dle platného Uzemniho planu) s dopliikovymi komunikacemi
pro vnitini dopravni obsluhu (v zastavitelné ploSe BV Z1). Paterni komunikace zajisti zakladni
dopravni obsluznost Uzemi; pljde o mistni obsluznou komunikaci vyssiho dopravniho
vyznamu (mistni komunikace funkéni skupiny C; mistni komunikace lll. tfidy v komunikacni
hierarchii). Tuto komunikaci Ize povaZovat za soucast SirSiho propojeni ulic U Rybnika —
Stodolni — Malhotska, které je v izemnim planu dlouhodobé uvazovdano k realizaci. Do trasy
patefni komunikace budou zapojeny vnitfni komunikace obsluhujici jednotlivé nové
pozemky (resp. soubory téchto pozemk(); zvolena je pravidelnd struktura dopravniho
systému, kterd je u novodobé zastavby v Opatovicich obvykla. Uzemni pldn v souvislosti
s vystavbou v zastavitelné ploSe BV Z1 také definuje dva vstupy do rfeSeného uzemi z ulice
Stodolni, a to jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi PV v pozemku parc. ¢.
1657/40 a v Casti pozemku parc. ¢. 1657/22 (pozemek ulice Stodolni). Pozemek parc. .
1657/40 je vsoukromém vlastnictvi; Uzemni studie navrhuje jeho vyuZiti pro dopravni
obsluhu pozemku parc. €. 99/7 v fe$eném Uzemi (co? je pozemek stejného vlastnika). Cast
pozemku parc. f. 1657/22 je pak svymi rozméry nevyhovujici pro realizaci komunikace
pro motorovou dopravu; vyuzit bude pouze jako pési vstup do Uzemi.

Redené Gzemi je dale dopIné&no pozemky vefejnych prostranstvi — vefejné zelené ve dvou
polohach tak, aby byla zajisténa prostupnost Uzemim a zajistén prostor pro setkavani
obyvatel apro hry déti. Vybrana verejnd prostranstvi je tedy navrieno vybavit prvky
méstského mobilidfe — lavickami, odpadkovymi koSi ataké verejnym osvétlenim, ato
spolecné s drobnymi hernimi prvky, pfipadné i vodnimi prvky. Ve verejnych prostranstvich
bude také realizovana stromova a kefova vysadba.
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D. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

V ramci navrhu urbanistické koncepce je navrieno clenit feSenou plochu do tfi typl
pozemka s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V zakladnim principu jde o stavebni pozemky uréené
pro vystavbu rodinnych dom (stavebni pozemky, resp. soubory téchto pozemku) a pozemky
pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.). Nestavebnimi
pozemky jsou pozemky verejnych  prostranstvi — verejné zelené (dle
§ 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Vymezeni typt pozemkul a podminky pro jejich vyuZiti

e Pozemky urcené pro vystavby rodinnych domu (stavebni pozemky)

Tyto stavebni pozemky jsou primarné uréeny pro vystavbu rodinnych domi
a dopliikovych staveb (garaie, hospodaFské objekty, zahradni altany, bazén apod.). Uzemni
studie jiné vyuZiti téchto pozemku nenavrhuje.

Stavebni pozemky jsou v grafické ¢asti vymezeny dvojim zplsobem.

Ve vykrese €. 2 Hlavni vykres jsou vymezeny jako soubor pozemkl pro vystavbu
rodinnych domu s ozna¢enim RD1 — RD6 (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. b zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdé;jsich predpis, ddle jen ,stavebni
zakon“). Hranice téchto soubord jsou povazovany za zavazny prvek. Soubory pozemkt RD1 —
RD4 tvofi ,stavebni okruh”, pracovné oznaceny ,Za Panskou stodolou”, soubory pozemku
RD5 a RD6 pak okruh ,,U Rybnika“.

Soubory pozemkd RD1 — RD6 jsou dale ¢lenény na dil¢i jednotlivé pozemky pro vystavbu
rodinnych dom, a to v zdjmu stanoveni zakladnich prostorovych kapacit feSeného Uzemi.
Dil¢ich stavebnich pozemkl je navrzeno celkem 23. Vymezené stavebni pozemky maji
rozlohu od cca 700 m? po cca 1 090 m?; to vzdsadé odpovidd vyméie pozemk( v okoli
FeSené plochy (nejmensi stavebni pozemek v okoli ma vyméru cca 680 m?2, obvykld vyméra je
pak 900 — 1100 m?).

e Pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)

Jde o pozemky verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace ve smyslu
§ 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Parametry téchto pozemkd splfiuji podminky stanovené

ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v poslednim
platném znéni.

Pozn.: ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“), v odstavci 2 stanovuje:

(2) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
sifku sniZit az na 6,5 m.

Minimalni Sitka vymezovaného verejného prostranstvi je ve vyhlasce stanovena vétsi nez
pozadovana Sitka pozemni komunikace. Prihlédnuto je rovnéz k parametridm komunikaci
pozadovanymi pfisluSnou CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
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Uzemni studie navrhuje celkem &tyfi pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci
(dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) s oznacenim PV1 — PV4.

Pozemek PV1 je navrien pro realizaci patefni komunikace (hlavni obsluzné komunikace).
Je vymezen v ramci zastavitelné plochy PV Z24 dle platného Uzemniho planu (Castecné i v
zastavitelné plose BV Z1 z dlivodu existence siti technické infrastruktury; destové kanalizace
a kabelového vedeni VN). Jeho $itka je od cca 11 m po cca 13,5 m.

Pozemek PV2 je navrien pro obsluznou komunikaci jizni a stfedni ¢asti reSené plochy
(okruh ,,Za Panskou stodolou“). Jeho Sitka je od cca 8 m po 10 m; umoznuje také dopravni
obsluhu pozemk za zapadni hranici fesené lokality.

Pozemky PV3 a PV4 vymezuji vefejnd prostranstvi stavajici ulice U Rybnika. Jejich hranice
respektuji stavajici linii oploceni okolni pozemkd (PV3) nebo zajistuji alespori minimalni
vzdalenost budouciho oploceni od hrany stavajici komunikace (PV4).

Pozemek PV5 je navrien jako prostup mezi ulici Stodolni a pozemkem pro vystavbu
pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) s ozna¢enim PV2. Navazuje na
stavajici prostup na pozemku parc. ¢. 1657/22 (pozemek, v jehoZ ramci je vybudovana ulice
Stodolni). Bude slouzit predevsim ke zlepSeni prostupnosti Uzemim pro pési dopravu.
Koncipovan je tedy jako prichozi pozemek se stezkou nebo pésinou

Spole¢na hranice pozemkd pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.) s pozemky pro vystavbu rodinnych domu také definuje hranici ulicni ¢ary.

e Pozemky verejnych prostranstvi — vefejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)

Pojem verejné prostranstvi definuje § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle kterého jsou verejnym prostranstvim vSechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Tato
prostranstvi jsou pristupna kazdému a slouzi rGznym ucelim. Z této definice je zfejmé, ze
neni dilezité, kdo je vlastnikem daného pozemku, ale jaké funkce pozemek plni. Ve vyhlasce
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisq,
se v§ 7 odst. 2 uvadi: ,Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici
a navrhované pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi.

Z urbanistického hlediska jde tedy o parky, vefejnou zeleri obecné a dalsi verejnd
prostranstvi, kterd svymi parametry splfiuji pozadavky citované vyhlasky. Ucelem takto
stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spolecenské
aktivity obce (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla apod.); jejich hlavni funkci je
funkce socidlni — setkdvani obyvatel pro posileni vztah( (je vyznamné v souc¢asné dobé, kdy
kontakty pomoci komunikaénich technologii nahrazuji osobni kontakt), pobytova (rekreacni,
odpocivna — zajistuji ji zejména druhy verejnych prostranstvi s pfevazujicim podilem zelené)
a spolecenskd (setkavani obyvatel okoli a ndvstévnikd). Vefejnd prostranstvi se velmi
vyznamné uplatiuji v celkové kvalité exteriéru obce, a to jak v roviné vizudlni, tak v roviné
socialni; méla by byt koncipovdna pro potieby rlznych vékovych skupin obyvatel — od déti
po seniory.
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Pozemky verejnych prostranstvi jsou tedy navrzeny ve smyslu § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb. Rozloha feseného Uzemi je cca 2,815 ha, z toho rozloha zastavitelné plochy BV Z1 je
cca 2,495 ha (cca 24950 m?). Vrdmci zastavitelné plochy pro bydleni (a rekreace,
obcanského vybaveni anebo smisené obytné) je podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. poZadovano
vymezit vefejnad prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? na kazdé 2 ha plochy, coz odpovida
cca 5 % z celkové vymeéry plochy; do této vyméry se nezapocditavaji pozemni komunikace. Pro
FeSené Uzemi je tedy dle pFislusného zdkona nutno vymezit nejméné 0,125 ha (1 248 m?)
vefejnych prostranstvi.

Tato Uzemni studie v FeSeném Uzemi vymezuje celkem 1633 m? pozemki veFejnych
prostranstvi — verejné zelené (dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.), coZ je cca 6,5 % z vyméry
zastavitelné plochy BV Z1. Tyto pozemky jsou v Uzemni studii oznaceny VP1 a VP2.

Pozemek VP1 je navrien pro parkové uUpravy se zastoupenim vsech druh( zelené. Je
koncipovan jako odpocinkova plocha a bude vybaven mobiliarem, pripadné hernimi prvky.

Pozemek VP2 je situovan v lokalité svodnice. Zde se nachazi vzrostla zelen (listnaty strom
a nékolik jehlicnanl), kterou je navrieno ponechat (doporucuje se vSak provést
dendrologicky prGzkum). Uprava tohoto prostranstvi tedy bude pFirodniho charakteru
a vzhledem k jeho doplnujici funkci — svodnice odvadéjici srazkovou destovou vodu, bude
také zahrnovat rlizné upravy povrchu umoznujici vsakovani, pfipadné kratkodobou retenci
a zachyt splachl z poli nad feSenou lokalitou (v pfipadé, Ze nebude dostaCovat kapacita
stavajici horské vpusti). V mistech, kde se vzrostla zelen v soucasné dobé nenachdzi, bude
ponechana nizkd zelen (travnaté plochy) s kefovym patrem a ovocnymi stromy, druhové
obvyklymi v lokalité. Prostranstvi bude doplnéno pésinou, umoznujici prichod k pozemku
pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) s oznacenim PV2.

Priklady uprav verejnych prostranstvi

Zelen — travnaté plochy, louky, kefové patro

12
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Uprava pésin a prostupti pro pési (mlatova uprava, $térkovy travnik, drenazni dlazba)
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Détské herni prvky

E. PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI POZEMKU VYMEZENYCH
VvV UZEMNI STUDII

Tyto podminky zahrnuji predevsim regulaéni prvky a podminky pro ¢innosti v jednotlivych
pozemcich, vymezenych touto Uzemni studii. Podminky vychazeji z platného Uzemniho
planu; vuzemni studii jsou zpfesnény a doplnény regulativy vyplyvajicimi z obecné
urbanistické koncepce.

Za hlavni regulacni prvky jsou Uzemni studii povazovany uli¢ni ¢ary, stavebni cary,

’

minimalni velikost pozemku, koeficient zastavitelnosti pozemkud rodinnych domu a vyskové
omezeni staveb.

s s

Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

e Ulicni cary

Uliéni ¢ary, navrhované touto Uzemni studii, vymezuji prostor vefejného prostranstvi
ve smyslu uli¢nich prostord (verejnych prostranstvi dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., resp.
pozemkdi pro vystavbu pozemnich komunikaci (PV), vymezenych touto Gzemni studii.

z

Uliéni ¢ara je zadroven stavebni ¢arou pro realizaci oploceni, neprekrocitelnou ve sméru
do verejného prostranstvi. Oploceni je vhodné umistovat na hranici verejného prostranstvi
(jakéhokoliv typu) a pozemk( urcéenych pro vystavbu rodinnych dom( (v uli¢ni care) za
Ucelem vytvoreni jasné definované ulice.

14
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e Stavebni ¢ary

Stavebni c¢arou je z hlediska Uzemni studie linie, urcujici polohu budouci zastavby vici
verejnému prostranstvi, tedy pozemklm pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst.
2 vyhl. 501/2006 Sb.) v této studii. Ve stavebni ¢are musi byt umisténa prevaZujici ¢ast
praceli hlavni stavby na pozemku, tzn., Ze nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani
predstupovat; mensi c¢ast praceli hlavni stavby a pruaceli vedlejSich staveb mohou vci
stavebni ¢are ustupovat; pred stavebni ¢aru mohou predstupovat schodisté, zavétri, zadvefri,
balkony, arkyre, fimsy, ptipadné jiné konstrukce, pfimérené rozsahem, tvarem a funkci,
které jsou soucasti hlavniho objemu stavby

Uzemni studie navrhuje stavebni &iry ve vnitfnich plochach stavebnich pozemki
v odstupu 5 m od hranice uli¢ni ¢ary. V pfipadé stavebnich pozemkd, jejichZz hranice tvori
vice neZ jedna uli¢ni ¢ara (rohové pozemky), bude respektovdna pouze jedna stavebni ¢ara;
hlavni stavby tedy od ostatnich navrzenych stavebnich ¢ar mohou ustupovat pouze smérem
do hloubky pozemku.

e Stavebni ¢ary vnitini (doporucené)

Vnitfni stavebni ¢arou (doporucenou) je zhlediska Uzemni studie linie vymezujici
minimalni vzdalenost fasddy rodinného domu od navriené hranice dil¢iho stavebniho
pozemku (stdvajictho stavebniho pozemku nebo navrieného pozemku pro vystavbu
rodinného domu).

Vnitfni stavebni ¢ary jsou vymezeny ve vzdalenosti:

- 4 metry od hranic jednotlivych dil¢ich stavebnich pozemkd. NavrZeny jsou s ohledem
na zajisténi minimalni vzajemné vzddlenosti stavebnich objektl (dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni jsou

vzajemné odstupy staveb rodinnych dom( stanoveny na 7 metrd, coZ umozZniuje
umisténi oken obytnych prostor ve fasadé bez omezeni sousedem).

- 3 metry od hranic dil¢ich stavebnich pozemkl s pozemky verejnych prostranstvi —
verejné zelené (dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.) a

- 2 metry od hranic navrzenych dil¢ich stavebnich pozemku se stavajicimi stavebnimi
pozemky, na kterych jsou jiz pfevaziné umistény stavby.

Pro gardze a dalsi stavby souvisejici a podminujici bydleni plati podminky stanovené
v § 25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni.

e Minimalni velikost pozemku
Minimalni velikost stavebniho pozemku je doporuéena v hodnoté 700 m?.
e Koeficient zastavénosti pozemkii pro vystavbu rodinnych domu

Koeficient zastavénosti lze definovat jako pomér vyméry ploch vSech vlastnich staveb
(hlavnich, vedlejsich, doplikovych) k celkové vymére pozemku. Tato Uzemni studie
doporucuje, aby koeficient zastavitelnosti pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( byl max.
0,40 (tj. 40 % z celkové vyméry pozemku budou zaujimat hlavni, vedlejSi nebo doplriikové
stavby). Rovnéz je tim omezena realizace nadmérné rozlehlych staveb na pozemku.
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e Vyskova regulace zastavby

Vyskova hladina novych staveb na pozemcich pro vystavbu rodinnych dom( je touto
studii doporuc¢ena maximalné na 1 NP obvyklé konstrukéni vysky, v€etné moznosti realizace
podkrovi pro bydleni. Tato regulace je stanovena s ohledem na typ zastavby v okoli FeSené
plochy.

e Architektonické feseni staveb

Podminky pro architektonické resSeni staveb se tykaji tvaru a sklonu stfech. Stfechy je
navrzeno realizovat jako Sikmé se sklonem v rozmezi 38° — 45°,

e Oploceni sousedici s vefejnym prostranstvim

Maximalni vyska oploceni je navrzena 1,8 m a musi byt opticky prthledné (s mirou
prahlednosti min 50 %). Ploty mohou byt opatfeny nepriihlednou podezdivkou
do maximalni vysky 0,8 m.

F. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, zakladni koncepce dopravniho feseni ‘

Soucasny dopravni pristup do reSené plochy je zajistén z jihu prostrednictvim ulice
Stodolni a ze severu z ulice U Rybnika. Tyto komunikace jsou zalstény do silnice 11/438 (ulice
Hlavni) zapadné. Podél vychodniho okraje reSeného Uzemi je dale vedena Uvozova cesta
(polni cesta, ucelova komunikace) propojujici ulice U Rybnika, Stodolni a Malhotskou (silnice
111/4384, vedena do sousednich Malhotic), ktera zajistuje ptfimy pfistup do ostatnich
pozemkd; je situovana prevazné v ramci pozemku parc. ¢. 1598/2 s presahem do okolnich
pozemkd.

Sitkové usporadani ulice Stodolni je dvoupruhové s $itkou cca 5,5 m mezi zvy$enymi
obrubami a doplnéna je jednostrannym chodnikem. Jizné feSeného uUzemi je v soucasné
dobé ukoncena, pfiéemzZ na jeji koncovy Usek navazuje polni cesta propojujici ulici Stodolni
s ulici Malhotskou (jizné) a ulici K Rybniku (severné). Tato polni cesta je pak vedena podél
vychodniho okraje fesené lokality. Jeji usporadani je jednopruhové; zpevnéna je pouze
provozné. V soucasné dobé slouZi predevsim zemédélskym uacelllm nebo zpfistupnéni
pozemk(l v feseném Uzemi pro techniku zajistujici jejich adrzbu. Tato polni cesta je zausténa
do ulice K Rybniku pfi severnim cipu rfesené lokality. Ulice K Rybniku pak zajistuje dopravni
obsluhu severni ¢asti feSeného uzemi. Jeji usporadani je dvoupruhové s Sirkou vozovky 4,5 —
5 m. Doplnéna je jednostrannym chodnikem, ktery je vsak ukonéen pfi severozapadnim
okraji reSeného Uzemi.

Kvalitu dopravni obsluhy feSeného Uzemi hromadnou dopravou lze hodnotit jako nizkou
(dle metodiky CSN 73 6110). Nejblizéi autobusové zastavky jsou situovany na silnici 11/438
u obecniho uUtfadu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), a to ve vzdalenosti cca 200 — 250
m vzdusnou carou od feSené plochy. Pocet spoji je relativné nizky, odpoledne jde
o cca 4 spoje vobou smérech za hodinu. Zafizeni Zelezni¢ni hromadné dopravy se v obci
nenachazi; dostupnost tohoto typu hromadné dopravy neni ve studii uvazovana.
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Koncepce dopravniho feSeni tedy vychazi ze stavajiciho stavu dopravni infrastruktury
v Uzemi azdopravni koncepce, navriené v uzemnim planu. Pro dopravni obsluhu je
navrzeno vyuzit ulic Stodolni a K Rybniku, jako hlavnich pfistupovych komunikaci od silnice
11/438 (Hlavni) a jejich navrzeného propojeni, které je koncepcné v platném Gzemnim planu
uvazovano v zastavitelné ploSe PV Z24. Toto propojeni je uréeno ke zlepSeni prostupnosti
Uzemi pro dopravu; bude zajistovat pfistup do rozvojové lokality Z1 a do arealu vyroby, ktery
je situovan za severni hranici feSeného Uuzemi (dopravni obsluha byla timto zplsobem fesSena
jiz v pfedchozim UPn obce). V Gzemnim pldnu vymezené dva vstupy do fedeného Uzemi
z ulice Stodolni (stabilizované plochy vefejnych prostranstvi PV v pozemku parc. ¢. 1657/40
a v ¢asti pozemku parc. ¢. 1657/22) jsou vyuZity jako pfistup na pozemek ¢. 1 (pozemek parc.
¢. 99/7 v ramci skupiny stavebnich pozemk( RD1) a jako pési prostup do Uzemi (pozemek
parc. ¢. 1657/22).

V ramci feSeného Uzemi je pak navrzena nova komunikace, zajistujici dopravni obsluhu
vSsech vymezenych pozemk( a také pristup do pozemkd, které jsou situovany za zapadni
hranici lokality a které prislusi k rodinnym domdm situovanym podél ulice Hlavni. Tyto
pozemky byly plvodné pristupné z polni cesty propojujici ulice U Rybnika, Stodolni a
Malhotska.

Provoz chodcl a cyklistll je navrzeno fesit jako smiSeny, ato v souladu s ustanovenim
CSN 73 6110 (Projektovani mistnich komunikaci), kde komunikace bez samostatnych
(zvysenych) chodnik( je pripustné zfizovat pfi intenzité < 500 vozidel/24 h v obou smérech.
Tento systém dale doplnuji pési prostupy pres pozemky verejnych prostranstvi. Ty jsou
koncipovany jako pésiny se zpevnénym nebo nezpevnénym povrchem av grafické casti
Uzemni studie nejsou reseny.

Navrh dopravni obsluhy feseného tizemi, vniténi komunikaéni sit a jeji technické Feseni,
souvisejici zaméry

Dopravni obsluha reSeného Uzemi bude zajisténa z ulic Stodolni, U Rybnika a navrzeného
propojeni ulic U Rybnika — Stodolni (uvazovaného pfiblizné ve stopé stavajici polni cesty).
Jako souvisejici zamér (zamér, ktery mlzZe byt proveden, ale jeho provedeni neni nezbytné
pro samotnou realizaci ostatnich navrzenych obsluznych komunikaci) je mozno realizovat
také propojeni ulice Stodolni a Malhotské (silnice 111/4384).

Pfimo zulice Stodolni je dopravni obsluha motorovou dopravou zajiSténa pouze
pro vymezeny pozemek pro vystavbu rodinnych domi s oznacenim 1 (jde o dil¢i pozemek
v ramci souboru stavebnich pozemk( s ozna¢enim RD1, situovany na pozemku parc. ¢. 99/7).
Dopravni pristup bude zajistén sjezdem z ulice Stodolni a pristupovou komunikaci reSenou
na pozemku parc. ¢. 1657/40 (ve vlastnictvi majitele pozemku parc. € 99/7; pozn.: Sulc Jifi)
a Uzemni studie se jim ddle nezabyva. Pro nemotorovou dopravu (pési) bude z ulice Stodolni
zajiStén prostup do centrdlni ¢asti feSeného Uzemi k navrzené komunikaci ,,B“, tento prostup
by mél byt vybaven pésSinou (provozné zpevnénou, s mlatovym povrchem, jako Stérkovy
travnik, pripadné opatfena vegetacni dlazbou — viz ptiklady Uprav vefejnych prostranstvi,
uvedené v této studii).

Pfimo z ulice U Rybnika budou obsluhovény dil¢i pozemky 19 a 20 vramci souboru
pozemku RD6, pripadné i pozemek €. 23 ze souboru pozemk( RD5.
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Pro dopravni obsluhu ostatnich navrzenych stavebnich pozemk{ je navrieno realizovat
nové komunikace. Dopravni obsluhu z obvodu Gzemi bude zajistovat navriena komunikace
»A“, navriena pfiblizné v trase stavajici polni cesty; pro vnitfni dopravni obsluhu feSené
lokality je navrzena komunikace ,,B“.

Komunikace ,A“ (propojeni Stodolni — U Rybnika) je navriena v trase stavajici polni
cesty v useku mezi ulicemi Stodolni a U Rybnika. Stavajici polni cesta je jednopruhova
se Stérkovym povrchem, v nékterych Usecich je vSak zpevnéna pouze provozné. Je vedena
prevaziné v pozemku parc. €. 1598/2, jehoz vlastnikem je obec; v jizni ¢asti feSeného Gzemi
vsak ramec pozemku presahuje do navazujiciho pozemku parc. ¢. 1282/7 vychodné. Vedeni
polni cesty (resp. vnéjsi hrana zpevnéni) je ndvrhem komunikace ,A” vtomto useku
respektovano; navrzeno je jeji rozSifeni ve sméru do feseného uzemi.

V kontextu Uzemniho planu jde o Usek propojeni U Rybnika — Stodolni — Malhotska, které
je koncipovano pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z1 a pro zpfistupnéni arealu vyroby
ze silnice 111/4384 (silnice na Malhotice; ulice Malhotska), ktery se nachazi za severni hranici
feSené lokality. Této funkci tedy odpovidd navrzené Sitkové usporadani komunikace; je
navrzeno jako dvoupruhové, v typu MO2 10-13/6,5/30 s Sitkou vozovky 6 m mezi zvySenymi
obrubami. Délka komunikace ,,A” je cca 380 m.

T I

Stav polni cesty (hranu zpevnéni vpravo od ulice Stodolni je navrZeno zachovat), obrdzek
vlevo pohled od ulice Stodolni, obrdzek vpravo pohled k ulici Stodolni od svodnice

Komunikace ,,B“ je navrZena pro vnitfni dopravni obsluhu feSeného Uzemi. V jeho ramci
vytvari vnitini okruh, ktery je zapojen do komunikace ,A“; komunikace ,,B“ rovnéz umoziuje
pristup na pozemky za zapadni hranici fesSené lokality. Typ Sitkového usporadani je navrzen
jako proménlivy. Useky zaji$tujici pfimy pfistup na stavebni pozemky v fe$ené lokalité jsou
dvoupruhové (typ MO2 10/6/30 s Sirkou vozovky 5,5 m mezi zvysenymi obrubami), usek
podél zapadni hranice reseného Uzemi je jednopruhovy (typ MO1 8/4/30 s Sirkou vozovky
3,5 m mezi zvySenymi obrubami). Alternativou v Sitkovém usporadani je reseni formou
obytné zény; detailni navrh obytné zény se vsak dle doporuceni Technickych podminek 103
Navrhovani obytnych a pésich zén, schvalenych Ministerstvem dopravy ¢. j. 1002/08-91
O-IPK/I v r. 2008, provadi na zakladé podkladl investora a ve spolupraci s pracovniky mistni
i statni spravy, ato vzajmu feSeni Sirsi oblasti ijednotlivych detailll. Navrh jednotlivych
prvkd v obytné zéné je tak nutno rozpracovat nad rdmec rozliSeni Uzemni studie (zvySené
prahy na vjezdech, vySkové upravy komunikaci, estetické uUpravy prostoru mistnich
komunikaci, detailnéjsi materidlové feSeni, situovani parkovacich stani apod.). Délka
komunikace ,,B“ je cca 303 m.
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Z hlediska urbanisticko-dopravniho pljde o mistni komunikace funkéni skupiny C —
obsluiné dle CSN 73 6110, doporudeno je zfizeni tzv. zény 30 ve smyslu technickych
podminek TP 218 Navrhovani zén 30 (schvéleny Ministerstvem dopravy pod ¢.j. 42/2010-
120-STSP/1 s ucinnosti od 15. 1. 2010). V tomto pfipadé je vhodné vjezd do takové zdény
opatfit dopravné-zklidiujicim opatfenim (napf. dlouhy zpomalovaci prah). Zatfidéni
komunikace do funkéni skupiny D1 — mistnich nemotoristickych komunikaci s rezimem
obytné zény neni Uzemni studii vylouceno a je stimto navrhem alternativné uvazovano
u komunikace ,,B“. Polohy sjezd(i k vymezenym stavebnim pozemklm nejsou Uzemni studii
feSeny, predpokldda se vsak jejich realizace pfes snizené obruby a chodnikové prejezdy.
Poloméry narozi vétSiny navrienych vnitinich kfizovatek jsou stanoveny pro vozidla typu
maly a stfedni nakladni automobil a cini 7 m. Prljezd zvolenych smérodatnych vozidel
(vozidla pro svoz odpadu) byl predbézné ovéren dle pfislusnych technickych podminek (TP
171) a shleddn jako vyhovujici.

Parkovani a odstavovani vozidel v feSeném uzemi

Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo
uliéni prostor (v souladu s § 20, odst. 5, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(l). Parkovani vozidel navstévnikl je navrZeno
tamtéz, nové parkovaci plochy nejsou uvnitf reSeného uzemi vymezeny.

Pési a cyklisticka doprava v feSeném Gzemi

V feseném Uzemi bude chodclim a motorovym vozidlim prevazné slouzit hlavni dopravni
prostor. Provoz chodcli v feSeném Uzemi je tedy feSen na principu tzv. smiSeného provozu.
Toto opatfeni je v souladu s platnou CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kterd
pfipousti upustit od zfizovani samostatnych chodniki na komunikacich s intenzitou
motorovych vozidel < 500/24 h v obou smérech as prevainé obytnou zastavbou. Chodci
také mohou v fesené lokalité vyuZivat prostupl v rdmci pozemk( verejnych prostranstvi —
verejné zelené.

Ostatni druhy dopravy

Pro potfeby Uuzemni studie se za ostatni druhy dopravy povaZuje predevsSim verejna
hromadna doprava. Nejblizsi autobusové zastavky jsou situovany na silnici 11/438 u obecniho
Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), a to ve vzdalenosti cca 200 — 250 m vzdusnou
Carou od reSené plochy. Tato dochazkova vzdalenost je pro Opatovice povaZovana
za dostate¢nou (dochazkova vzdalenost dle CSN 73 6110 nema byt v centralni z6né obce
vétsi nez 300 m, v okrajovych zénach 500 m a v zénach rozptylené zdstavby 600 m az 700 m).
Limitujicim faktorem vsak je nizky pocet provozovanych spojid (max 4 spoje v obou smérech
za hodinu), které kvalitu dopravni obsluhy hromadnou dopravou determinuji. Tu Ize hodnotit
jako nizkou (dle metodiky CSN 73 6110). Se zavedenim hromadné dopravy do fe$eného
Uzemi se neuvazuje; jind opatieni ke zlepSeni dostupnosti hromadné dopravy nejsou Uzemni
studii navrhovana. Zaftizeni Zelezni¢ni hromadné dopravy se v obci nenachazi; dostupnost
tohoto typu hromadné dopravy tedy neni ve studii uvazovdna.
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Zakladni bilance dopravni infrastruktury

Zakladni bilance dopravni infrastruktury zahrnuji délky navrzenych komunikaci, jejich
plosné vyméry, celkové vyméry prostoru komunikaci podél komunikaci.

Délky navrzenych komunikaci, plosné vyméry vozovek, zelené a komunikacnich prostort:

oznaceni v US

délka (m), véetné komunikaci
mimo rFeSené uzemi

plocha vozovky (m?), véetné
komunikaci mimo feSené tuzemi

komunikace , A 380 2292
komunikace ,,B“ 303 1618
celkem 683 3910

RovnéZ byl proveden odhad dopravniho zatiZzeni generovaného navrienou zdstavbou,
ato dle zasad technickych podminek Metody progndzy intenzit generované dopravy.
Zakladni predpoklady pro vypocet generované dopravy jsou, Ze jde o plochu bydleni
individudlniho charakteru, kde je vymezeno celkem 23 pozemk( pro rodinné domy
(s primérnou obydlenosti 3,1 obyvatel na 1 rodinny déim dle aktuélnich udaji CSU).

Podrobnéjsi postup vypoctu objemu generované dopravy je uveden v nasledujicim textu.

Vypocet generované dopravy v feSeném Gzemi

Kategorie Gzemi, Uroven dokumentace

1 | Uzemi vymezené danou funkci

B — Uzemi obytnd

2 Typ zastavby

B1 — individualni obytna zastavba

3 Uroveri dokumentace

Uzemni studie

Vypocet vychoziho ukazatele Uzemi U

4 Vymeéra uzemi S ha 2,495

5 pocet rodinnych domu (RD) RD pocet RD 23
pramérny pocet obyvatel na jeden RD OB obyvatel 3,1

6 Vychozi ukazatel uzemi U obyvatel 72

7 1 vychozi ukazatel Uzemi 1U obyvatel 72

Pfimy vypocet intenzity IAD

dolni mez horni mez

3 Koeficient intenzity IAD na jednotku K voz 13 21
ukazatele U

9 Kogficienjc vlivu kvality obsluhy MHD KMHD i 1 12
na intenzitu IAD

10 | Intenzita dopravy I voz/den 94 182

Jde o lokalitu v ramci sidla, predpokladd se az dominantni podil IAD (az 70 %),

Vliv obvykla hybnost obyvatel (Kiad) se predpokladd vhodnoté cca 1,5
11 urbanistickych | cesty/obyvatele os. vozidlem, je uvaZzovana nizsi kvalita dopravni obsluhy
podminek MHD (diky nizké frekvenci spoji) a dobra dostupnost pro pési a cyklisty.
(popis) Obydlenost dom( se predpokladd dle prliméru v Opatovicich (cca 3,1
obyvatelé/byt)
Intenzita dopravy po Upravé vlivem
12 urbanistickych podminek (po zaokrouhleni) voz/den 125
13 | Vliv sdilené dopravy neuplatni se
14 | Intenzita dopravy na vjezdu I | voz/den 125
15 | Vliv pretazené dopravy neuplatni se
16 Nérﬁst.inte’nzitydopravynaokolnl'ch | ol 125
komunikacich
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Pfinos lokality z hlediska intenzit dopravy je odhadnut na cca 125 os. voz/den v jednom
sméru (v obou smérech pak 250 voz/den). Denni variace dopravy jsou dle nasledujici tabulky.
Ve Spickové  hodiné mezi 17 - 18 hodinou se ocekdva prljezd cca
18 voz/h v obou smérech (11 vozidel na vjezdu do lokality a cca 8 na vyjezdu).

Denni variace dopravy z fesené lokality

¢as 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 89 | 9-10 | 10-11 | 11-12

vjezd 1,00 | 0,60 | 0,40 | 0,40 | 0,70 | 1,40 | 2,20 | 3,00 | 3,70 | 4,40 | 4,90 | 5,20

vyjezd | 0,90 | 0,80 | 0,80 | 1,10 | 2,10 | 3,90 | 580 | 6,90 | 6,80 | 6,10 | 5,40 | 4,90

vjezd 1 1 1 1 1 2 3 4 5 6 6 7
wjezd | 1 1 1 1 3 5 7 9 9 8 7 6
celkem | 2 2 2 2 4 7 10 | 13 | 14 | 14 | 13 | 13
¢as 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24

vjezd 540 | 570 | 6,20 | 7,00 | 7,90 | 850 | 840 | 7,50 | 6,10 | 450 | 3,10 | 1,80

vyjezd | 5,00 | 530 | 580 | 6,20 | 6,30 | 6,10 | 560 | 4,70 | 3,70 | 2,80 | 1,90 | 1,20

vjezd 7 7 8 9 10 | 11 | 11 9 8 6 4 2
wyjezd 6 7 7 8 8 8 7 6 5 4 2 2
celkem | 13 | 14 | 15 | 17 | 18 | 18 | 18 | 15 | 12 9 6 4

V pripadé realizace komplexniho propojeni ulic U Rybnika — Stodolni — Malhotska lze
oCekdvat zvySeni dopravniho zatizeni o cca 5 — 10 %. Jde o odhad vlivu dopravy, kterd by
v pfipadé, Ze propojeni nebude realizovano, byla uskute¢néna po stdvajicich komunikacich.

Odhad generované dopravy z budouci zastavby v lokalité je tedy dle nasledujici tabulky.

Odhad generované dopravy z feSeného uzemi

v jednom sméru .
. v obou smérech
(vyjezd)
vozidel za den 140 280
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 8 —9 h 110 15
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 17 —18 h 9 21

G. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Za technickou infrastrukturu jsou obecné povazovany vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, jako vodovodni fady, stokové sité, plynovody,
elektroenergetickd vedeni, telekomunikaéni vedeni, vodojemy, Ccistirny odpadnich vod,
distribuéni trafostanice adalsi. Trasy vedeni technické infrastruktury jsou vymezeny
pfiméfené méritku zpracovani uzemni studie. Pfesné polohy vedeni vcetné dimenzi budou
nasledné doresSeny v dalSim stupni projektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfizeni siti
technické infrastruktury s ostatnimi sitémi technického vybaveni je treba dodrzet
pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.
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Zasobovani pitnou vodou

V Opatovicich je vybudovan verejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu
Zahoti, ktery je ve spravé spole¢nosti VaK Prerov a.s. Zdrojem pitné vody je pramenisté Usti
s primérnou kapacitou 13 /s, odkud je voda Cerpana do véZového vodojemu Opatovice
(objem 200 m3, max. hladina 363,50 m n. m.). Z vodojemu Opatovice je gravitatné
zasobovana samotna obec a dalSich 20 sidelnich celk( v okoli. Sou¢asny systém zasobovani
skupinového vodovodu ze zdroje Usti pitnou vodou je dlouhodobé stabilizovany a vyhovuijici.
Material a profil hlavnich fadd je vyhovuijici (ocel DN150, LT DN100 — 150, PVC 100 — 150,
PE DN50).

Vypocet potieby vody pro feSenou lokalitu je orientacné proveden na zakladé udajl
obsazenych ve Smérnici ¢.9 ze dne 20. ¢ervence 1973 MLVH CSR a MZ CSR — hlavniho
hygienika CSR (pro vypocet potfeby vody pii navrhovani vodovodnich a kanaliza¢nich
zafizeni a posuzovani vydatnosti vodnich zdrojd) av pfiloze ¢. 12 kvyhlasce ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zakon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potiebu aozméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpisC.

Pfedpokladem vypoctu je realizace cca 23 rodinnych domi. Odhad provedeny
urbanistickou studii pro maximalni zastavénost pocita s prlmérné 3,1 obyvateli na rodinny
ddm/byt. Celkem tedy lze predpokladat narlst poctu obyvatel o cca 72 osob. Spotfebu vody
Ize pak odhadnout nasledovné:

- primérna denni potfeba vody Qp pro obyvatele Cini (dle progndzy) 72 obyv. x 130
|/os/den =9 360 |/den =9,4 m3/den =0,11 I/s,

- maximalni denni potfeba Qd,max pfi koeficientu denni nerovhomérnosti kd =1,3 Cini
0,14 /s,

- maximalni hodinova potfeba vody Qh,max pfi koeficientu hodinové nerovhomérnosti
kh=1,8 ¢ini 0,25 |/s.

Predpoklada se, Ze navrhovana zastavba rodinnych dom( bude realizovana v nadmorské
vysce cca 297,1 — 314,4 m n. m. Zasobovani pitnou vodou je reSeno z vodojemu Opatovice
(s maximalni hladinou 363,5 m n. m.), ze stavajicich vodovodnich fadd, vedenych v ulicich
Stodolni a U Rybnika. Vodovodni fad pro fesenou lokalitu bude nésledné realizovan z ulic
Stodolni a U Rybnika v uli¢nich prostorech jednotlivych komunikaci nebo pozemcich
verejného prostranstvi — verejné zelené. Koncové vétve uslepenych vodovodl budou
osazeny koncovou hydrantovou sestavou. Predpokladana dimenze vodovodnich fadu
v feSeném Uzemi bude DN 80 az DN 100 (material PE v pfipadé umisténi mimo komunikace,
pfipadné tvarna litina pro umisténi vodovodu v komunikaci).

Likvidace odpadnich vod

V Opatovicich je vybudovana jednotna kanalizace, kterd konci na Cistirné odpadnich vod.
Kanalizace byla budovédna od roku 1976, dokoncéena byla vletech 2000 — 2001. Stavajici
Cistirna odpadnich vod v obci je mechanicko-biologicka (typ Sigma Kombiblok) a jeji souc¢asna
kapacita (po rekonstrukci, provedené v letech 2000 — 2001) je cca 261,9 m3/den (cca 1 746
EO).
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Uzemni studie navrhuje odkanalizovani lokality pfes novou splaskovou kanalizaci,
feSenou v ulicnich prostorech navrzenych komunikaci. Tu je navrieno zaustit do tras
jednotné kanalizace, které jsou vybudovany v ulicich Stodolni a U Rybnika. Nova kanalizace
bude navriena z materidlu PVC-Uod DN 250 SN10. Sachty budou betonové DN 1000,
ptfipadné plastové (TEGRA 600). Pfipojkové Sachty budou plastové DN 400. Predbéiné
odhadnuty pocet obyvatel, pfipojenych na kanalizaci z feSeného uUzemi je cca 72 (to
odpovida 72 EQ).

Primérna denni potreba vody Qp pro obyvatele dle progndzy uzemni studie cini
cca 9,4 m3/den. Tomu také pfiblizné odpovidd pFfedpoklddané primérné mnoiZstvi
vyprodukovanych splaskovych vod odvadénych kanalizaci na COV.

Hospodareni s destovymi vodami, likvidace destovych vod

V Opatovicich komplexni systém destové kanalizace provozovan neni (pro celou obec).
Destové vody jsou odvadény bud do jednotné kanalizace (kterd je v Opatovicich
provozovana), v lokalitdch stokové sité jednotné kanalizace jsou destové vody zadrZovany
v Uzemi vsakovanim, pfipadné jsou zachytdvany prostfednictvim otevienych prikopl podél
komunikaci nebo odvadény vybudovanymi neucelenymi Useky destové kanalizace
do recipientu. V feseném Uzemi je vybudovdna destova kanalizace (podél trasy polni cesty
pfi vychodni hranici fesené lokality), odvadeéjici srazkové vody z ¢asti ulice Stodolni a okolnich
pozemk( do bezejmenné vodoteCe (ve spravé Povodi Moravy, s.p.), kterd protéka
severovychodné. Vedeni destové kanalizace je Uzemni studii respektovano. Budovani
uceleného systému destové kanalizace platny Gzemni plan nenavrhuje; predpoklada
zneskodriovani, resp. vsakovani destovych vod v misté vzniku, pripadné s jejich dalSim
vyuzitim jako vody uZitkové.

Hydrogeologicky prizkum lokality, ktery by poukazal na vhodnost horninového prostredi
pro zasakovani, rychlost vsakovani, Uroven hladiny podzemni vody a stanoveni pfipadného
mozného vlivu zasakovaciho zafizeni na podzemni vody, neni k dispozici. Uzemni studie tedy
vychazi z obecnych informaci o Uzemi. Pfedbézné je vramci této Uzemni studie vyuZito
geologickych map (http://mapy.geology.cz/), udajd Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany
pady, v.v.i. a map potencialniho vsaku.

VfeSeném Uzemi je prevaZzujicim typem horniny nezpevnény sediment (sprase
a sprasové hliny). Padni typ (podle https://bpej.vumop.cz/) prevainé predstavuje kambizem
(hnéda lesni plda, nejroziitenéjsi typ v CR), pelozem (s velmi nizkou rychlosti filtrace
z hlediska hydrologické skupiny) a hnédozem (se stfedni rychlosti filtrace). Pfitomnost sprasi
a pad snizsi schopnosti filtrace odpovida také zarazeni lokality do kategorie tzv.
potencidlniho vsaku (viz https://webmap.dppcr.cz/dpp cr/povis.dll), kterd je nevhodna
pro realizaci vsaku prostfednictvim technickych opatfeni (vsakovaci ryhy se Stérkem,
vsakovaci bloky, Sachty apod.). Potencidlné vhodnymi opatfenimi jsou pfirodé blizka
opatieni jako plosné vsakovani pres pUdni profil nebo technické prvky (drendini nebo
zatravnovaci dlazby, jiné propustné povrchy).
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Pro umoznéni vsakovani ddle musi byt z obecného hlediska splnény nasledujici
podminky:

- Dostatecnd propustnost pldy (viz také vyse). Zeminy, jejichZ koeficient filtrace je nizsi
nez 1 x 107, jsou jiz pro vsakovani nevhodné.

- Dostate¢nd hloubka hladiny podzemni vody — hladinu podzemni vody (HPV) lze
stanovit pouze hydrogeologickym prizkumem. Obecné vsak Ize konstatovat, Zze HPV by
méla byt min. 1 m pod vsakovacim objektem, z divodu zajisténi prirozené filtrace
vsakujici se vody. Ptipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz umistén v nezdmrzné
hloubce, coz v podminkach resené lokality pfedstavuje odhadem min. 0,6 az 1,0 m.

- Zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody. K ohroZzeni mize dojit zejména
v pripadech, kdy se vsakuje srazkova voda ve spojeni s odpadni vodou napt. z domovni
COV. Srazkové vody také mohou byt znetistény od povrch(, po kterych stékaji — napt.
plechové stfechy mohou uvolfiovat tézké kovy, vody z povrchi vozovek mohou byt
znecistény ropnymi latkami apod.

- Vsakovaci zafizeni nesmi zpUsobit skody jak na odvodnované stavbé, tak na sousednich
stavbach nebo pozemcich a jinych zafizenich (napf. studnach). Odstupova vzdalenost
vsakovaciho zafizeni od budovy musi zajistit takovou maximalni hladinu podzemni
vody, kterd neohrozi podzemni prostory vlastni stavby isousednich staveb nebo
zakladovou pldu. Pfedbézné lze stanovit, Ze vsakovaci zafizeni nelze umistovat blize
nez 5 m od obytnych budov, které nejsou vodotésné izolované, 2 m od obytnych
budov, které jsou s vodotésnou izolaci, 3 m od lokalnich vegetacnich mist (stromy,
kefe), 2 m od hranice pozemku nebo verejné komunikace, 1,5 m od plynovodu
a vodovodU, 0,8 m od elektrického vedeni a cca 0,5 m od telekomunika¢niho vedeni.
Konkrétni umisténi vsakovaciho zafizeni je vSak vkazidém pripadé doporuceno
posoudit v rdmci podrobnéjsi dokumentace.

DalSim navrhovym kritériem pro vsakovaci zafizeni je mnoiZstvi srazkovych vod, které je
pozadovano v Uzemi zadrzet a vsaknout. Toto mnoZstvi Ize stanovit na zakladé vypoctovych
postupl a zavisi na hydrologickych podminkdch, predevsim velikosti ndvrhové srazky
a morfologii odvodnované plochy. Pokud by mistni podminky neumoznily zachyt avsak
celého objemu navrhové srazky, odvadi se prebytky vody do jiného systému hospodareni
se srazkovou vodou (napf. do retenéni nadrie, destové kanalizace nebo vodniho toku).
V tomto pfipadé je pak nutno provéfit dobu vyprazdnéni retencniho prostoru zasakovaciho
zafizeni, ktera nema presahovat 72 h. Doba prazdnéni je pfimo zavisla na propustnosti
horninového prostredi, do kterého je voda zasakovana.

Orientacni vypocet pritoku destovych vod ze zastavitelnych pozemk( resené plochy je
predbéiné proveden dle CSN 75 6101. Odhad je proveden zvladst pro stavebni pozemky
a pro komunikace.

Pro stavebni pozemky je mnoizstvi srazkovych vod odhadnuto na cca 96 |/s, tedy
cca 0,1 m3/s (na 1 m? stavebniho pozemku je to cca 0,005 I/s). Tento objem je uvaZovan
s ohledem na doporuceny koeficient zastavitelnosti pozemk( rodinnych dom v této studii
v hodnoté 0,4; pro vypocet se uvazuje srozméry standardniho rodinného domu (napf.
stfecha cca 150 m?), pfijezdovymi zpevnénymi komunikacemi s nepropustnym povrchem
s doplnkovymi zpevnénymi plochami z dlazby a Stérku.
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Destové vody ze soukromych pozemkl rodinnych domu (stfech objektl a zpevnénych
ploch v zahradach rodinnych domu) budou primarné likvidovany prostiednictvim vsaku pres
padni profil nebo technické prvky na vlastnich pozemcich majitell nemovitosti,
a to v souladu s ustanovenim § 20, odst. 5), pism. c), vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud budou
také splnény podminky podle § 21, odst. 3) této vyhlasky (coz doporuceny koeficient
zastavitelnosti v této studii splfiuje), neni nutno fesit dalsi opatfeni (realizaci dalSich objektd
hospodareni s destovymi vodami — tzv. objekty HDV).

Z novych komunikaci je odhad mnozstvi destovych odpadnich vod stanoven orientacné
na cca 31 I/s (0,03 m3/s) z komunikace ,,A“ a cca 22 |/s (0,02 m3/s) z komunikace ,B“;
uvazovana je periodicita desté 1 a do vypoctu jsou zahrnuty pouze nové zpevnéné plochy
komunikaci z asfaltobetonu. Srazkové vody zkomunikaci se pak predpokladaji jako
neznecisténé (dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pFipojky), nebot jde o pozemni
komunikace s nizkou intenzitou provozu, ukterych se znecisténi nezddoucimi latkami
nepredpoklddd. Rovnéz dle TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami je mira
znecisténi vod ztéchto typl komunikaci (komunikace prochodce a cyklisty, malo
frekventovana parkovisté osobnich aut nebo malo frekventované pozemni komunikace
a prijezdy k domlm) povaZovana za nizkou. MoZnosti odvodnéni vozovek vsak maiji Sirokou
variabilitu reseni. Tato Uzemni studie navrhuje vyuziti vice opatreni (tzv. retézeni opatreni)
HDV.

U komunikace ,,A” je navrieno vzhledem k existenci destové kanalizace v jeji trase nebo
podél trasy odvadét povrchové vody z komunikace do této kanalizace. U komunikace ,,B“ je
navrzeno Castecné odvadét destové srazkové vody do stavajici destové kanalizace, vedené
v trase komunikace ,A“; neni vsak zndama hloubka uloZeni stavajici destové kanalizace
(odhad je 2 — 3 m). Nové Useky destové kanalizace by mély byt vedeny protispadem vUci
podélnému sklonu komunikace ,B“ a doplnény pficnymi odvodriovacimi Zlaby a vpustémi.
Zbyvajici ¢ast vozovek pak bude odvodnéna prostiednictvim povrchového vsakovani
(do zelenych pdsu a pozemk(l verejného prostranstvi — verejné zelené VP1 a VP2 ve stredni
Casti reSené plochy), kde bude vsak zajistén pres souvislou zatravnénou humusovou vrstvu.
V tomto pfipadé je nutno zajistit mezery mezi obrubami podél komunikaci, pokud budou
realizovany.

Dalsim opatfenim v oblasti hospodareni s destovymi vodami je technicka Uprava prostoru
vefejného prostranstvi — vefejné zelené (pozemku VP2) v misté svodnice. Uzemni studie
navrhuje realizovat vtomto pozemku soustavu pralehl, které by zachytily pfipadnou
povodriovou vinu od komunikace ,A“ (pfi preteceni horské vpusti) a zadrZely tak destové
vody v Uzemi.
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Priklady reseni vsakovani

Betonovy obrubnik
— DlaZba tl. 80 mm
Zatravnéind humusovd vrstva
I Kladeci vretva 4 - 8 mm {tl, cca 50 mm)
~— Drcend kamenivo & - 18 mm (tl. cca 200 mm)

Mozné resSeni ndtoku do prilehu pres mezery v obrubniku (publikace MoZnosti feseni vsaku
destovych vod v urbanizovanych tzemich v CR, MZP, 2015)

P

Vsakovaci priileh jako soucdst verejného prostranstvi — verejné zelené

Pfesnéjsi lokace objektl hospodareni s destovou vodou neni pfedmétem Uzemni studie
(umisténi pripadnych objekt(i je navrieno pouze orientacné) amusi byt feSena dle
hydrogeologického posudku v podrobnéjsi projektové dokumentaci na zakladé pozadavku
spravce vodniho toku. Prostory pro mozné umisténi objekt( hospodareni s destovou vodou,
které jsou ploSné vymezeny v ramci grafické ¢asti této Uzemni studie, nemusi byt vyuzity
v celém svém vymezeni. Zejména v pripadé pozemk( verejného prostranstvi VP1 a VP2 je
nutné je kombinovat s umisténim zelené, dopliikovych pésich komunikaci a pripadnych
doplnujicich hernich prvka.

Zasobovani elektrickou energii

Opatovice jsou zdsobovany elektrickou energii z distribuéni soustavy 22kV, ato
odbockou z hlavniho zasobovaciho vedeni VN 13, které je napojeno z rozvodny TS 110/22 kV
Hranice. Distribucni sit je v Opatovicich vesmés tvofena venkovnim vedenim 22 kV (rlizného
stari aizolace), okrajové doplnéna zemnim kabelovym vedenim. Z této distribucni soustavy
22 kV jsou napojeny distribucni transformacni stanice 22/0,4 kV (déle jen DTS). V blizkosti
feSeného Uzemi (za jeho jizni hranici) je situovana DTS pti koncovém useku ulice Stodolni
o vykonu 250 kVA. Ta je napojena zemnim kabelovym vedenim, které je vyvedeno z linky VN
13 (od koncové vétve vzdusného vedeni, které je prfivedeno od lokality U rybnika). Trasa
zemniho kabelu VN je situovana v feseném Uzemi v pozemku parc. ¢. 1598/2, a to podél a
Castecné i v trase stavajici polni cesty. Toto vedeni je ndvrhem Gzemni studie respektovano
(nenavrhuje se k prelozeni).
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Pro bilanci pfikonu atransformacniho vykonu je pro FeSenou plochu pouzit
zjednodusujici model, zaloZzeny na primérné spotiebé domacnosti. Bilance je provedena
pro maximalni zastavénost plochy (23 rodinnych dom).

PFi scénafi zohlednujicim aktudlni stav v obci se uvazuje s elektrickym vytapénim, napf.
tepelnymi ¢erpadly nebo pfimotopy u pasivnich nebo nulovych domu, u 3 bytovych jednotek
(elektricky nebo tepelnym &erpadlem je dle Gdaji CSU v Opatovicich vytdpéno cca 20 domd
z celkovych 288). U téchto bytl je uvazovano se stupném elektrizace C, u ostatnich byt(
(20 dom{) se uvaZuje se stupném elektrizace B. Mérné zatizeni bytovych jednotek na drovni
trafostanice VN/NN je uvaZovano pro stupen elektrizace B v hodnoté 2,1 kW/b.j. a pro
stupen elektrizace C v hodnoté 10,8 kW/b.j.).

Pozn.: uvaZované stupné elektrizace bytu jsou stuperi B — byty, v nichZ se elektriny pouZzivd
k osvétleni, pro domdci elektrické spotrebice a v nichzZ se k vareni a peceni pouZivaji elektrické
spotrebic¢e o prikonu nad 3,5 kVA a stuperi C — byty s elektrickym vybavenim jako maji byty
stupné elektrizace B a v nichZ se pro vytdpéni nebo klimatizaci pouZivaji elektrické spotrebice
(s podrobnéjsim clenénim se na urovni bilance v ramci uzemni studie neuvazuje).

Celkové zatizeni bytové sféry je takto stanoveno na priblizné 75 kW (pfiblizné 90 kVA
zdanlivého vykonu). Pro pfipadné verejné osvétleni je uvaZovano s pramérnym prikonem
jednoho osvétlovaciho bodu v hodnoté cca 0,1 kW. Osvétlovacich bodl je na délku
navrzenych komunikaci uvaZovano cca 20 (po cca 30 m jako svitidla jednostrannad), coz
znamena celkem zatizeni cca 2 kW (pfriblizné 2,5 kVA).

Platny Uzemni plan Opatovice konstatuje, ze vykon stavajici DTS pfi ulici Stodolni (DTS
s oznacenim T6 dle platného GUzemniho planu) je dostate¢ny. Novou DTS tedy Uzemni studie
nenavrhuje, v pfipadé potfeby vsSak pfipousti navySeni vykonu stavajici trafostanice
v blizkosti fe$eného GUzemi (T6 dle platného UP).

Ze stavajici DTS bude rozsirena kabelova sit nizkého napéti (NN) v jednotné dimenzi
(napf. AYKY 3 x 120 + 70). Nova kabelova sit bude trasovana v ulicnich prostorech
komunikaci ,A“ a ,B“ a jisténa vrozpojovacich skfinich. Trasy vedeni NN jsou patrné
z grafické ¢asti, jde vSak pouze o orientacni navrh.

Zasobovani plynem

Opatovice jsou plosné plynofikovany stfedotlakym (STL) plynovodem, ato z regulacni
stanice (RS) umisténé pfi jiznim okraji obce (pti ulici Malhotské). Ta je zdsobovana
z distribu¢niho vysokotlakého (VTL) plynovodu s tlakem do 40 bar( DN 100 (642 201). STL
plynovod je realizovan podél ulice Stodolni a pfimo vieSeném Uzemi také podél ulice
U Rybnika. Jde o koncové vétve plynovodd, z jejichZz tras je mozno feSenou lokalitu plynem
zdsobovat.

Uzemni pldn Opatovice obecné predpokldda (dle svych zdsad) rozsifeni plynovodu
do zastavitelnych ploch prodlouzenim nebo napojenim na stavajici plynovody. To je v rdmci
Uzemni studie respektovano; pro jizni a stfedni ¢ast (stavebni okruh®, pracovné oznaceny
»Za panskou stodolou”) bude realizovdn novy STL plynovod zulice Stodolni, ktery je
navrzeno fesit v pozemku vetrejného prostranstvi — verejné zelené (v prostupu ke komunikaci
»,B“) a nasledné v uliénim prostoru komunikace ,B“. Pro soubory pozemk( ve stavebnim
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okruhu ,,U Rybnika“ bude prodlouzena koncova vétev STL plynovodu. Plynovod neni
navrzeno zokruhovat, Uzemni studie to vsak nevylucuje.

Pro potreby bilance spotfeby plynu se uvaZzuje scénafi zohlednujici aktualni stav v obci,
kdy se predpoklada komplexni plynofikace, tzn. Ze plynu je vyuzivano pro vareni, vytapéni
a ohrev uZitkové vody, u cca 20 rodinnych domu. Pro rodinné domy se uvaZuje hodinova
potfeba plynu v hodnoté 1,8 m3/h (primérné) na 1 rodinny diim, kde je pocitano s plynovym
sporakem, pfipadné s troubou, s pfikonem cca 4,5 — 10,5 kW (cca 0,6 — 1,8 m3/h) a plynovym
kotlem pro rodinny diim (pfedpoklada se nova budova s dobrou izolaci a modernim topnym
systémem) s pfikonem 3 — 12 kW (cca 0,4 — 1,5 m3/h). Roéni potieba rodinného domu je
uvazovana v hodnoté 3 200 m3/rok na 1 b. j.

Celkovd maximalni potfeba plynu je stanovena na cca 36 m3/h jako béind hodinovd
potfeba. Ro¢ni potfebu Ize odhadnout na cca 64 tis. m3/rok. Takto uvaZovana potfeba plynu
se navrhuje zajistit rozsitenim stfedotlaké plynovodni sité do fesené plochy. Plynovodni sit
pro novou zastavbu je v souladu navrzena jako stfedotlakd z trubek PE 100, v profilu DN 63
(doporucené profily).

Zasobovani teplem

Pro navrienou vystavbu rodinnych dom( se uvaZuje s decentralizovanym zpUsobem
vytapéni, tj. se samostatnymi kotelnami. V palivo-energetické bilanci je uvazovano s vyuzitim
zemniho plynu i elektrické energie v poméru cca 10:1 (z divodu provedeni bilance spotieby
elektrické energie a plynu). V pfipadé nutnosti je mozné vyuZivat ekologického spalovani,
véetné spalovani biomasy (difevni hmoty) a vyuzivani obnovitelnych zdroj, napf. solarni
energie.

Pro nové stavby je dale doporuceno nizkoenergetické provedeni obvodového plasté,
stfechy a oken tak, aby mérnd rocni spotfeba tepelné energie na vytdpéni neprekrocila
50 kWh/m? podlahové plochy.

Elektronické komunikace

Elektronickymi komunikacemi se pro ucely uzemni studie rozumi prenosové systémy,
spojovaci a smérovaci zafizeni, umoZznujici prenos signal(i po vedeni, radiem, optickymi nebo
jinymi elektromagnetickymi prostfedky. Telekomunikacni sité jsou v okoli feSené plochy
vedeny v ulici URybnika (telekomunikaéni kabel je doveden az krodinnym domim,
situovanym pfi severozapadni hranici feSeného Uzemi). Ddlkové optické kabely resenym
uzemim nebo v jeho blizkosti vedeny nejsou.

Do teSeného Uzemi se navrhuje rozsifeni telekomunikacni a datové sité (zejména
pro vysokorychlostni internet). Nova vedeni budou ulozena v uli¢nich prostorech (v zeleni),
jejich napojeni se predpoklada ze stavajicich telekomunikacnich kabell vedenych podél ulice
U Rybnika. Vymezeni téchto tras je orientacni, pfiméfené méfritku zpracovani zemni studie
a Citelnosti vykresu.
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Veiejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace v lokalité je doporuceno opatfit verejnym osvétlenim.
Osvétlovacich bodl je na délku navrienych komunikaci uvazovano cca 20, umisténych
jednostranné po cca 30 m. Dlraz by mél byt kladen predevsim na radné osvétleni vstupl
do uzemi, jako jsou prostory kfizovatek a napojeni na stavajici komunikace.

Pripojeni verejného osvétleni bude reSeno samostatnym napojenim na distribuc¢ni rozvod
nizkého napéti, ktery bude v lokalité realizovan. Pro rozvody verejného osvétleni bude
v Uzemi umistén rozvadéc (pripadné vice rozvadécu). Z nich pak bude provedeno pfipojeni
a ovladani jednotlivych vétvi rozvodu verejného osvétleni.

Nakladani s odpady

Resena plocha je uréena pro vystavbu rodinnych dom( véetné souvisejicich vefejnych
prostranstvi. Z hlediska nakladani s komundlnimi odpady lze tedy predpokladat, Ze kazdy
rodinny dim bude mit svou vlastni nadobu na komundlni odpad ajednu nadobu na BIO
odpad. Tyto nadoby budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych dom{ a dzemni
studie se jimi dale nezabyva.

Nejblizsi mista pro zajisténi likvidace separovaného odpadu se v soucasné dobé nachazi
v centru obce u posty, tj. ve vzdalenosti cca 350 m od pfriblizného stfedu resené lokality.
Podle dlouhodobych analyz spoleénosti (napf. EKO-KOM, a.s.), zajistujici sbér tfidéného
odpadu, by pro stabilni zapojeni nejméné 65 % obyvatel do tfidéni odpadu mély byt sbérné
kontejnery rozmistény tak, aby standardni dochazkova vzdalenost nepresahovala 150 metra.
V feSeném Uzemi nejsou pfimo navriena zadnd stanovisté kontejnerd, doporuceno je vsak
tyto realizovat na vjezdech do lokality na  patefni  komunikaci ,A”
(v blizkosti krizovatky s ulicemi Stodolni, pro stavebni okruh ,Za Panskou stodolou”,
a URybnika pro stavebni okruh ,U Rybnika“). Dochazkova vzdalenost k témto mistim
nepresahuje cca 150 m, coZ je v rdmci této Uzemni studie povazovano za akceptovatelné.

Mista pro sbér by méla byt opatfena zpevnénou plochu pro umisténi kontejner(
na separovany odpad navazujici na komunikaci, o rozmérech napf. 5 x 3 m, coZ umozni
umisténi min. 4 kontejnerl. Doporuceno je tato mista oplotit vhodnym typem oploceni
(napt. kovovym plotem s vyplni, tzv. tahokov).

H. SPECIFIKACE HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A PODMINKY PRO JEJICH OCHRANU

Uzemi je v soucasné dobé nezastavéné, z hlediska Uzemnich podminek (morfologického)
jde o pahorkovité Uzemi s prirozenymi sklony terénu nepresahujici 15 %. V soucasné dobé je
vyuzZivano jako zemédélsky obhospodarovana puda, trvalé travni porosty a zahrady.
Pozemky jsou vedeny v evidenci BPEJ s tfidou ochrany Il. a IV. (dle https://bpej.vumop.cz/).
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa se v feSené plose ani v jeji blizkosti nenachazeji.

V Uzemi se také nachazi na pozemku parc. ¢. 116/1 svodnice, odvadéjici destové srazkové
vody z vySe poloZzenych zemédélskych pozemk(l. Tato svodnice je rovnéz evidovana jako
bezejmenny vodni tok (ID v CEVT je 10 194 257) ve spravé Povodi Moravy, s.p. V misté, kde
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svodnice kFizi stavajici polni cestu, je vybudovana horska destova vpust, do které je také
zaUsténa destova kanalizace.

Misto kfiZeni svodnice se soucasnou polni cestou s horskou vpusti

Tato kanalizace je ddle podél polni cesty svedena severné krybniku do bezejmenné
vodotece. Toto misto Ize oznadit za kritické z hlediska povodnovych rizik a polohu svodnice
a souvisejicich zafizeni (kanalizace) je nutno respektovat. Uzemni studie navrhuje v prostoru
svodnice pozemek vefejného prostranstvi — verejné zelené VP2, vjehoZz ramci budou
provedeny Upravy povrchu a drobnd pfirodé blizkd protipovodriovd opatfeni, kterd v pripadé
prekroceni kapacity horské vpusti a jejiho preteceni pfipadnou povodniovou vinu zadrzi
v Uzemi a zabrani nekontrolovanému odtoku vody smérem do centra obce. V misté svodnice
se také nachazi vzrostla zelen, kterou Uzemni studie navrhuje respektovat.

Z hlediska civilizanich hodnot Uzemni studie dale respektuje soucéasnou strukturu
zastavby v okoli feSené lokality. Ta je v lokalité kolem ulice Stodolni novodobého charakteru
se zastavbou ulicového typu (s otevienou stavebni ¢arou) a vySkovou hladinou s maximalné
1 nadzemnim podlazim + vyuZitelnym podkrovim (domy s 2 nadzemnimi podlaZzimi se
vyskytuji ojedinéle). Stfecha u okolnich staveb je typicky sedlova (symetricka) se sklonem cca
38° — 45°. Tyto hodnoty jsou v Uzemni studii respektovany v ramci navrzenych regulacnich
prvkld ploSného a prostorového usporadani.

I. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDi A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI

Urbanistické a dopravni feSeni Uzemni studie nevykazuje negativni disledky na Zivotni
prostfedi. Pro ochranu Ccistoty vody je navrieno odkanalizovani lokality s napojenim
na centrdlni Cistirnu odpadnich vod, navrien je ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé
vody (zemnim plynem nebo elektrickou energii, Ize vyuZivat i alternativnich zdroja)
a pro naklddani s odpady v resené lokalité jsou vytipovdna sbérnd mista i pro pfipadnou
separaci a sbér recyklovatelného odpadu. Navrieny jsou dostatec¢né plochy verejnych
prostranstvi — verejné zelené, zastavitelnost pozemkd (a tim i podil zastavénych ploch) je
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uzemni studii omezena. Podminky pro zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi v FeSeném
uzemi jsou také zahrnuty vregulac¢nich prvcich ploSného a prostorového usporadani
(stanoveni odstupt od uli¢nich prostort a mezi objekty).

Z hlediska ochrany verejného zdravi jsou stanoveny zejména podminky pro ochranu
ovzdusi, a to doporucenim vyuZivat k vytapéni a ohrevu teplé vody spalovani zemniho
plynem nebo elektrickou energii (pfipustné je vyuZivat ekologického spalovdni biomasy
(dfevni hmoty a vyuzivani obnovitelnych zdrojl, napf. solarni energie).

Podminky pro zajisténi pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva jsou zejména zajistény
navrhem takového dopravniho systému, ktery zajisti pfistup pozarni techniky k jednotlivym
budoucim rodinnym domdm.

V pfipadé ochrany pred negativnimi externalitami z dopravy, zejména hlukovymi
emisemi, jsou stanoveny pro mistni komunikace (obsluzné) hygienické limity podle Nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci. Tyto limity
jsou v hodnotach 55 dB ve dne a 45 dB v noci pro chranény venkovni prostor ostatnich
staveb (bez dalSich korekci). Podle orientacné provedeného vypoctu dle Metodiky ,,Vypocet
hluku z automobilové dopravy” zroku 2018 (metodika je schvalena Centralni komisi
Ministerstva dopravy CR dne 5. 2. 2019) je dosahovana hodnota hluku na drovni 10 m
od zdroje (pfilehlého jizdniho pruhu komunikace ,,A“) cca 47 dB ve dne a cca 38 dB v noci
(+/- 2 dB); 10 m reprezentuje minimalni vzdalenost stavebni c¢ary od zdroje hluku.
Pro vypocet byly uvaZovany intenzity generované dopravy scca 7% podilem nakladni
dopravy (cca 20 nakladnich vozidel za den v obou smérech z vyrobniho aredlu severné).

J. ETAPIZACE VYSTAVBY

Vystavba v lokalité je navrhovédna ve tfech etapach. Z tohoto pohledu tvofi reSené Gzemi
dva logické funkcni celky; jde o funkéni celek souvisejici s vystavbou rodinnych domu a zamér
realizace propojeni ulic Malhotska — Stodolni — U Rybnika.

Navrzené etapy jsou nasledujici:

- Vrdmci |. etapy bude provedeno déleni pozemku s dirazem na vymezeni pozemki
verejnych prostranstvi pro vystavbu verejné pristupnych pozemnich komunikaci (dle §
20 odst. 4 a § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.). Cilové je vhodné tyto pozemky ziskat do
majetku obce Opatovice.

- Vell. etapé bude realizovéna ¢ast propojeni Malhotska — Stodolni — U Rybnika v Useku
Stodolni — U Rybnika (pfipadné i celé propojeni).

- Ve lll. etapé bude vybudovana verejna dopravni a technickd infrastruktura nezbytna
k zajisténi dopravni obsluhy feSeného Uzemi a pro zajisténi zasobovani energiemi, vo-
dou a odkanalizovani Uzemi (tedy vnitini komunikace a sité technické infrastruktury).

- Ve IV. etapé bude realizovana vystavba rodinnych domu.

Za nezavislou na etapizaci vystavby |ze povaZovat realizaci rodinnych domU na stavebnich
pozemcich €. 1, 19,20 a 23. Tyto pozemky jsou pfistupné z verejné komunikace (bud pfimo
nebo pres navazujici pozemek stejného vlastnika — viz pozemek €. 1).
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K. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE, ZAVER

Textova cast Uzemni studie obsahuje 32 stran; grafickd ¢ast uzemni studie obsahuje
7 vykresu v ¢lenéni:

1. Vykres SirSich vztah( 1:5000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Regulacni vykres 1:1000
4. Navrh teseni dopravni infrastruktury 1:1000
5. Navrh reSeni technické infrastruktury 1:1000
6. Vykres majetkopravnich vztah( 1:1000
7. Charakteristické rezy verejnych prostranstvi 1:100

Uzemni studie ,US Opatovice Z1 — Panskd stodola Il je zpracovana dle vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ouzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Po schvaleni pofizovatelem budou udaje o Uzemni studii vlozeny do evidence Uuzemné
planovaci ¢innosti; Uzemni studie ,,US Opatovice Z1 — Panska stodola I1“ bude podkladem
pro rozhodovani v Uzemi.

Redeni Gzemni studie rozviji do vétsich podrobnosti navrh vyuZiti zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho planu Opatovice)
s oznacenim Z1 a zastavitelné plochy vefejného prostranstvi (PV) s oznac¢enim Z24. Navrhuje
zpusob dopravniho napojeni a feseni technické infrastruktury; toto feseni je tfeba chapat
jako orientacni, které bude upresnéno podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Uzemni studie rovné? navrhuje etapizaci vystavby, ktera predstavuje logicky sled krokd,
nezbytnych pro realizaci rodinnych dom v feSené lokalité. Postup vystavby se bude odvijet
predevsim od déleni jednotlivych pozemk( a nasledné realizace jednotlivych komunikaci.
Bez tohoto ohledu je mozné realizovat vystavbu na stavebnich pozemcich s oznac¢enim 1, 19,
20 a 23, které maji zajistén pristup ze stavajicich komunikaci.
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