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1. TEXTOVA CAST

Pofizeni Gizemni studie lokality ,Zahumeni“ obce Teplice nad Bedvou (dale jen ,Uzemni studie®)
je ulozeno Gzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru Teplice nad Beévou, ve zméné ¢.6 UPN SU
Teplice nad Bec€vou, vydané formou opatfeni obecné povahy dne 29.10.2009 a to pro urbanizovanou
zonu bydleni individuainiho oznadené Z6/2. Uzemni studie je pofizovana na podnét obce Teplice nad
Becvou ze dne 20.1.2010.

Obec Teplice nad Becvou ma platny Gzemni plan sidelniho Utvaru Teplice nad Becvou, ktery
byl schvalen zastupitelstvem obce dne 17.6.1998. Déle byly pofizeny a schvaleny tyto zmény Zména ¢.1
(schvalena dne 12.10.2000), Zména ¢&.3 (schvalena dne 17.10.2005), Zména ¢.4.2 (schvalena dne
28.8.2008), Zména €.5 (schvalena dne 26.2.2009) a Zména €.6 (schvalena dne 29.10.2009).

1.1 vymezeni feSeného Gizemi

Redené Gzemi se nachézi v k.u. Teplice nad Beévou. Je vymezeno dle nasleduiicich parcelnich
Cisel - p.C.: 280/11, 280/12, 275/1, 275/14, 275/15, 275/16, 698/3 a Casti parcel 282/3, 275/17, 280/8 dle
katastru nemovitosti. Vymezeni feSeného izemi se tyka navrhu urbanistické koncepce, z diivodl napojeni
na prvky vefejné technické a dopravni infrastruktury jsou tyto feSeny jako pfesahy vymezeného feSeného
Uzemi.

1.2 podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

Redené tzemi se bude rozvijet jako harmonicky celek s dominantni funkci bydleni a dalSich
slozek jako kratkodoba rekreace (v ramci uliénich profild) a Zivotni prostfedi. Vysledkem je harmonicky
navrzené Uzemi feSené Casti obce Teplice nad Bedvou - lokalita ,Zadhumeni*.

Veskera stavebni €innost v feSeném (zemi (dopravni a technicka infrastruktura, rodinné domy
a s tim veSkeré souvisejici stavby a zafizeni) budou povolovany a realizovany az po realizaci dopravni a
technické (vefejné) infrastruktury, ktera v dostate¢né kapacité a dimenzich dovoli napojit feSené Uzemi
touto Uzemni studii ze silnice IIl.tfidy €.4382 dle feSeni uzemni studie. Do doby spinéni této podminky —
vybudovani podmifiujici vefejné infrastruktury - nebudou v feSeném Uzemi povoleny Zadné stavby ani
zafizeni.

V/ dal$im stupni projektové pfipravy bude provéfena lokalita z hlediska ucinkli svahovych
deformaci.

Resené Uzemi lokality se bude rozvijet jako témé&f homogenni Gizemi s obytnou funkci, které je
rozdéleno na mensi funkéni plochy/pozemky obsluznymi komunikacemi. Trasovani komunikaci a
prostorové uspofadani (izemi navazuje na stavajici stav v izemi, navrzenou etapizaci dle Zmény ¢.6 UPN
SU Teplice nad Beévou, a bude probihat dle jasné navrzené koncepce a regulace.

Lokalita se bude rozvijet jako standardni obytné Uzemi. Bydleni bude mit charakter bydleni
v individualnich izolovanych rodinnych domech. Vlastni urbanistické feSeni bude zaloZeno na jednoduché
osnové obsluznych komunikaci, které predurCuji urbanistickou kompozici feSené lokality. Obsluzné
komunikace jsou ve dvou mistech napojeny na dopravni skelet obce Teplice nad Be€vou — na silnici
111/4382 (viz. graficka ¢ast dokumentace).

Pfi navrhovani, umistovani, projektovani, povolovani, realizaci, kolaudovani, uzivani a
odstrafiovani staveb je nutno postupovat podle obecnych technickych poZadavku na vystavbu, obecnych
technickych pozadavkd zabezpeCujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace i technickych pozadavk( stanovenych pfislu$nymi provadécimi predpisy

Vramci zastavby plochy realizovat kvalitni sadové Upravy v plochach vefejnych uliénich
prostor(i, které budou Casteéné slouzit jako rekreacni potencial lokality. Dale v ramci v ostatnich plochach
FeSit kvalitni sadovnické Upravy dle pfipustnych Cinnosti v tzemi.
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V ramce feSeného Uzemi nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi z diivodu jejich
existence v obci Teplice nad Beévou, tj. vychodné od feSeného Uzemi pod arealem stavajici Matefské
Skoly (p.C. 232) a dale vefejné prostranstvi v centralni ¢asti obce — u Obecniho Ufadu a smiSeného zbozi
(p.C. 50). Obé stavajici plochy vefejnych prostranstvi splfiuji podminky dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., §22,
odst. 4.

[1.21  Funkéni vyuziti tzemi

Podminky pro vyuziti pozemki

Veskeré podminky vyuziti pozemk (funkéni, prostorové...) se vztahuji k pozemkim, které jsou
vymezeny hranici regulacnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni regulaéni plochou se
pro UuCel RP rozumi plocha, kterd je homogenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuziti (intenzity
mozného vyuZiti), ktera zahrnuje jeden nebo vice stavebnich pozemku.

vvvvv

(.BN). Charakteristiku plochy predstavuji Udaje fazené za funkénim kodem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajd za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Pripustné funkci odpovidaji stavby, zafizeni a vyuziti uzemi, které v tzemi ¢i ploSe prevladaji a
uréuji veSkeré charakteristiky funkéniho vyuZziti, dale odpovidaji stavby, zafizeni a vyuZiti uzemi, které
nejsou plosné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k dopinéni hlavni funkce a k dosazeni optimalniho
funkEniho vyuZiti a stavby, zafizeni a vyuziti, které mohou byt pouze soucasti nebo dopliikem staveb,
zafizeni a vyuZiti Uzemi dominantnich nebo doplfikovych, nebo nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané
lokality.

Vyjimec¢né pfipustné jsou stavby, zafizeni a vyuziti Gzemi, které sice neodpovidaji dominantni
funkci, ale Ize je v Uzemi ponechat, nebo umistit pouze vyjimeéné na zékladé blizsiho posouzeni viech
urbanistickych, hygienickych, dopravnich a ekologickych hledisek.

Nepfipustné jsou stavby, zafizeni a vyuZziti Uzemi, které neodpovidaji pfislusné urbanistické
funkci, nejsou soucasti dopliikovych, souvisejicich pfipadné vyjimecné pfipustnych staveb a zafizeni, ani
nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality.

Navrh ¢lenéni Uzemi na pozemky a podminky jejich vyuziti

Pozemky bydleni (BI) — objekty a plochy individuélniho bydleni v nizkopodlaZni zastavbé, podil
HPP bydleni ve vymezené funkéni ploSe je 80 — 100%. Charakteristiky uvadéné za kodem: zplsob
zastavéni/tvar stfechy/orientace hiebene stfechy/max. vySka zastavby (podlaznost)

BI - BYDLENI INDIVIDUALNi (RODINNE DOMY)

Charakteristika plochy:

Uzemi kvalitni obytné nizkopodlazni zastavby s vysokym podilem zeleng, tvoFici pfevazné souvislé obytné
celky. Podil hrubé podlazni plochy trvalého bydleni €ini minimainé 80 %. Ve zbylé ¢asti podlaZni plochy
jsou pfipustné takové funkce, které bydleni doplfiuji (stavby a zafizeni obCanského vybaveni mistniho
vyznamu, zafizeni technického vybaveni), které nemaji na bydleni rusivy vliv. Pozemky je mozné oplotit.

Pripustné:
e izolované rodinné domy
o objekty statické dopravy integrované v objektech bydleni pro potieby té které plochy
e oploceni pozemki
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liniové a ploSné sadovnické porosty, drobnéd architektura, vodni prvky, drobna
architektura (lavi¢ky, plastiky, informacni panely, altany, besidky, pergoly apod.)
odstavné a parkovaci plochy venkovni, pouze pro potfebu hlavni funkce na pozemku
(nikoli vefejna parkovisté ani garéze (jednotlivé ¢i hromadné) pro ostatni funkce a
pozemky)-na vlastnim pozemku

Ucelové komunikace vnitroaredlové a zpfistupriujici jednotlivé objekty, déle pési a
cyklistické komunikace

Podminéné pfipustné:

stavby vedlejSi ke stavbé hlavni na pozemku rodinného domu v souladu s pfipustnou
nebo vyjime¢né pfipustnou funkci

zafizeni integrovana s jinou pfipustnou funkci, jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni i
v samostatnych objektech

zafizeni sluzeb, ubytovaci zafizeni do kapacity 10 1Gzek formou vestavby do objektu
bydleni-to v8e zafizeni, kterd jsou svym charakterem a velikosti Umérna kapacité a
potfebam daného Uzemi

jednotliva zafizeni administrativy integrovana v objektech s jinou pfipustnou funkci (do
max. 20% hrubé podlazni plochy obytné stavby)

jedna stavba pro skladovani plodin a nafadi, plochy max. do 16 m? bez moznosti
chovu zvifat

sportovni zafizeni pro neorganizovany sport pro soukromé potfeby daného pozemku
maloobchodni provozovny, Femesiné provozovny a sluzby vestavéné do objektd
rodinnych domu a nerusici okoli (do max. 20% hrubé podlazni plochy obytné stavby)
soukroma sportovisté a détska hristé, zahradni stavby jako altanky, skleniky, pergoly,
pfistfedky, zahradni krby, bazény, zpevnéné plochy, v¢etné sportovidt se zpevnénou
hraci plochou do 130 m?

Nepfipustné:

zahradni Ucelové objekty a Ukryty na nafadi jako hlavni stavby (mohou byt umistovany
na pozemku rodinného domu pouze jako stavby vedle;si)

stavby pro chov hospodarskych zvifat a stavby individuaini rekreace ani jako vedlejSi
stavby

Pozemky obytné zelené (ZB)

- plochy zelené ur€ené pro kratkodobou rekreaci obyvatelstva, jsou zamérné vytvofenou
nahradou za puavodni pfirodni prostfedi v navaznosti na plochy bydleni. Plochy obytné zelené jsou
vétsinou vefejné nepfistupné (oploceng).

ZB

- OBYTNA ZELEN

Pripustné:

parkové upravené plochy obytnych zahrad vetné drobné architektury, zpevnénych
ploch

drobné zahradni stavby jako altanky, skleniky, pergoly, pfistfeSky, zahradni krby,
bazény, zpevnéné plochy

chodniky a komunikace pro pési

liniova zelef a stromofadi

zelen parkové upravena

oploceni

zelen zahrad s obytnou a hospodarskou funkci
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Podminéné pfipustné:

e  (Celové komunikace pro udrzbu téchto ploch

o stezky pro cyklisty

e prvky technického vybaveni Uzemi

e stavba pro chov hospodafskych zvifat pro vlastni potfebu, plochy max. do 16 m2, za
podminky chovu pouze drobnych hospodafskych zvifat, chov velkych a stfednich
hospodafskych zvifat a zvifat kozeSinovych neni povolen

e jedna stavba pro skladovani plodin a nafadi, plochy max. do 20 m2, bez moZnosti
chovu zvifat

Nepfipustné:

e jiné nez pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti plochy

o jakékoliv objekty vyroby, skladovani, sluzeb apod.

e zfizovat zafizeni (sportovni a jiné), které by svym provozem (hlukem, prachem,...)
narusovalo pohodu prostredi
stavby individudlni rekreace-ani jako vedlejsi stavby.

Pozemky dopravni infrastruktury (DS) — pozemky a Uzemi slouZici pro umistovani dopravnich
staveb silniénich. Charakteristiky uvadéné za kodem: -

POZEMKY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DS - SILNICNi DOPRAVA

Charakteristika plochy:
jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systém( dopravni obsluhy mésta. Jedna o télesa dopravnich
staveb, plochy komunikaci, parkovist', cyklotras a chodniku, zelené v dopravnich plochach,....

Pripustné:
e komunikace (dle funkéniho zafazeni komunikaci v dopravnim feSeni), chodniky,a
parkovisté lokalniho charakteru, cyklostezky
o vedeni siti technického vybaveni Uzemi
e stavba a zafizeni spojené s budovanim technické a dopravni infrastruktury pro feSené
Uzemi.
o Zelen, parkové upravené plochy, mobiliaF, drobna architektury,...

Podminéné pfipustné:
¢ nadmistni vedeni siti technického vybaveni Uzemi

Nepripustné:
e jiné nez pfipustné nebo podminéné pfipustné

Pozemky méstské zelené (ZS)
Uzemi samostatnych a ucelenych parkovych Gprav, které v zastavbé pini funkci rekreagni, estetickou,
zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou a mohou byt soucasti Uzemnich systém( ekologické
stability (USES). Zamérné komponované vefejné pistupné plochy zelené v zastavéném Gzemi obce.

ZS - SIDELNI ZELEN

Pripustné:
o parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
o détska hfisté, sportovisté

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 13, Prerov 04/2010
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komunikace pési a cyklistické

stezky pro kondi¢ni béh, odpocinkové plochy

vefejna WC

drobna architektura a vodni prvky, sochy, pomniky a pamatniky, kfize

vodni toky

vodni plochy do rozsahu 1000m2 jednotlivé vodni plochy a max. hloubky 1,5 m
bfehoveé porosty

pobytové louky

zafizeni pro kratkodobé odkladani separovaného TKO

zafizeni technolog.vybaveni

Podminéné pfipustné:

stavby a zafizeni pro spravce a provoz
Ucelové komunikace

jezdecké stezky

pfirodni amfiteatry, zpevnéné plochy

Nepfipustné:
o jakékoli jiné urceni

Navrh piekryvnych funkci pozemku a podminky jejich vyuziti

Podminky pro pozemky s pfekryvnou funkci zpfesiuji nebo omezuiji zakladni funkci plochy,
ktera je vyjadfena plo3né s funkénim kédem nebo bez néj.

Plochy zelené ve stavebnich plochach

- ZELENEV PLOCHACH zB

Jde o plochy zelené pfedzahrddek v névaznosti na ulicni (vefejné) prostory. Jde o zelef
v plochéach bydleni, ktera je touto pfekryvnou funkci upfesnéna. Cista plocha zelen& musi zaujimat min.
50% takto vyznacené plochy a nelze v ni umistit objem hlavni stavby - rodinného domu. Prekryvna zelefi
- regulativ - upravuje a zpfesfiuje regulativ ploch ZB, tzn. Plati regulativ ploch ZB s doplnénim
nepfipustnych ¢innosti pro plochy pfekryvné zelené.

Nepripustné:
o jakékoliv stavby s vyjimkou staveb pro parkovani a odstavovani vozidel
e soukromd sportovisté a détskd hfisté, zahradni stavby jako altany, skleniky, pergoly,
pfistfeSky, zahradni krby, bazény a dalsi dopliikové stavby, které by naruovaly uliéni
profil.

1.3 komplexni zdivodnéni reseni, véetné odivodnéni navrzené urbanistické
koncepce

1. Zdivodnéni feSeni — urbanisticka koncepce
Navrzené feSeni vychazi z potfeb a poZadavki uzemi na navrh harmonického obytného celku s dalSimi
doprovodnymi funkcemi.
V8echny jevy, limity vyuZiti uzemi a dalSi prvky udrzitelného rozvoje jsou respektovany v navrzeném
feSeni a koncepce rozvoje Uzemi z nich vychazi.

Zhlediska $irSich vztahl je pro danou lokalitu vyznamné napojeni na silnici lll.tfidu ¢. 4382, ktera je
zakladni dopravni trasou obce. ReSena lokalita je na tuto silnici napojena ve dvou mistech.
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Redené Gzemi se nachézi v okrajové &asti obce Teplice nad Bedvou a navazuje na okolni plochy lesnich
porost(l. V pfilehlém ochranném pasmu lesa vedou turistické trasy spojujici lazefiské misto Teplice nad
Becévou — Malenik - Helfstyn, nebo Hranice - Pod Kfivym - Rybéfe. V dostupné blizkosti je mésto Hranice
s veSkerou vybavenosti, sluzbami a dalSimi zafizenimi.

NavrZzena urbanisticka koncepce respektuje krajinnou a ekologickou rovnovahu Uzemi, pficemz
maximalné vyuzivad plochu pozemku pro bydleni. Také umoziuje postupnou vystavbu po etapach.
Raznorodost velikosti parcel respektuje vybér stavebnikim pfi zachovani vysokych narokl na bydleni.
Navrzena urbanisticka struktura je zalozena na dopravni siti, kterd navazuje na stavajici silni¢ni sit obce
Teplice nad BeCvou. Patefi Uzemi jsou dvé paraleini obsluzné komunikace kolmé na stavajici silnici
[IL.tFidy. Silnice jsou slepé ukonéeny a déli feSené Uzemi na dvé Casti. Koncové body komunikaci jsou
doplnény obratisti.

Obytna zo6na je ¢lenéna obsluznymi komunikacemi na jednotlivé obytné celky, které tvofi hnizda rodinnych
domu se zahradami. Plochy parcel v severni ¢asti se pohybuiji v rozmezi cca 800-1200 m2. VétSina dom0
je SirSi stranou orientovana severojiznim smérem, vzajemné se nepfistinuji, vchody do domd jsou
orientovany z vefejné pfistupnych vefejnych prostord. Stity dom( jsou orientovany rovnobézné
s obsluznou komunikaci patefnich MOK €. 1a 7.

VSem domim jsou zajistény pfiblizné stejné komfortni podminky. Pfipadné hospodarské zazemi (klina na
zahradni néfadi nebo dfevo) je navrzeno vzdy v zadni ¢asti parcely v navaznosti na objekt sousedni.

Z celého pozemku je krasny vyhled na mésto Hranice.

Komunikace jsou feSeny jako obousmérné dvoupruhové (C3) a obousmérné jednopruhové (D1) se
smiSenym provozem automobilové a péSi dopravy, péSi komunikace (chodniky) jsou v celém areélu
navrzeny jednostranné v ramci MOK C3, nepfedpoklada se vétsi frekvence pohybu, protoze se jedna o
okrajovou polohu sidla s cilovou dopravou. Chodniky jsou navrzeny dlazdéné, Sitka 1,5 m, na druhé
strané komunikace je zeleny pas. Silnicni sit je téZ dopInéna parkovacimi plochami v poétu pro 1 rodinny
ddm (nebo 1 byt) 1 parkovaci stani. Ve vychodni strané feSeného Uzemi je navrzena Ucelové komunikace,
ktera propojuje FfeSené Uzemi s centraini &asti obce pro péSi a zaroved feSi napojeni okolnich
zemédélskych pozemkd.

Ramci urbanistického navrhu Uzemni studie byla vymezena plocha vefejného prostranstvi jako plocha
sidelni zelené v navaznosti na lesni plochy.

Naroky budouciho provozu obytné zény jsou dany prdmérnym poétem budoucich obyvatel
zastavéné lokality. Pfi pfedpokladaném poctu Ctyfech osob na jednu bytovou jednotku se jedna o 78
stalych obyvatel, pro které jsou nadimenzovany vSechny inzenyrské sité zasobujici lokalitu vodou,
plynem. a el. energii a nebo odvadéjici odpady. Pro deStové odpady jsou ur€ujicimi podklady velikost
odtokového okrsku a odtokovy soucinitel zpevnénych ploch a stfech.

Obytna zona je navrzena v mistech, kde neni vyhlaSeno zadné chranéné Uzemi a to ani pfirodni,
ani technické, i kulturni.

Pfi budovani zény nedojde ke styku s kulturnimi pamatkami. Z technickych zafizeni bude dotCeno
ochranné pasmo vzdu$ného a kabelového vedeni vysokého napéti, ochranného pasma vodovodniho
fadu, kanalizacnich stok a rozvody plynu. Z vychodni a severni strany lemuje obytnou zénu les a tudiz
musi vystavba respektovat ochranné pasmo lesa.

V mist& stavby se nepredpokladaji $kodlivé viivy. Uzemi neni poddolovano, nevyskytuji se zde
seismické vlivy.
Geologické poméry budou ovéfeny v dalSich stupnich projektové dokumentace, podobné jako
hydrogeologické podminky. Podle nynéjSich znalosti terénu se ale dé& predpokladat s vysokou mirou
pravdépodobnosti, Ze se jedna o stavenisté z vysokou hladinou podzemnich vod a v jarnich a podzimnich
mésicich je plocha zavodnéna. Znamena to, Ze konstrukce zakladu jednotlivych domi musi s touto
skuteénosti poéitat. Vysoka hladina spodni vody klade vysoké naroky na hydroizolaci spodni stavby
dom0.

Pozarni bezpecnost bude zajiStovana dvojim zplsobem. Jednak pujde o zajiSténi ze strany
HasiCského zachranného sboru okresu Pferov a dale zabezpeCeni podminek pro rychlou moznost
uhaSeni pozaru vlastnimi silami. Tato druha moznost bude zaji$téna z vefejného vodovodu, ktery bude
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vybudovan v zéné jednak pro zasobovani jednotlivych objektu pitnou vodou a jednak pro pfivod pozarni
vody. Stavba vodovodu je v této fazi navrzena s ohledem na pozarni bezpe¢nost, ale podrobné podminky
pozarniho zabezpedeni stavby budou feSeny ve specialni poZzami zpravé az v dalSich stupnich
dokumentace pro pfipravu zény. Vodovod bude navrZen tak, aby splfioval poZzadavky, které na néj klade
norma CSN 73 0873 Pozarni vodovody.

Pfiprava Gzemi

Pred zapoCetim praci v zajmové lokalité musi byt geometrem vyty€eno rozdéleni pozemkd.

Pfiprava uzemi spoCiva pfedevdim ve skryvce orniéni vrstvy v1.0,30 m v plode pod
komunikacemi a zpevnénymi plochami. Skrytou ornici bude mozno vyuzit jednak k opétovnému
ohumusovéani nové zfizenych ploch zelené mezi zastavbou a dale pobliz lokality k rekultivaci mélo
hodnotnych pozemkd.

Déle je nutné zajistit vyty€eni vSech stavajicich vedeni jejimi spravci.

Obsluzné komunikace

Nové napojeni feSeného Uzemi prostfednictvim nové obsluzné komunikace vede ze silnice Il1.tfidy
4382 ulici jeji Sifka je 3,75 m — napojeni je feSeno prostfednictvim mistni obsluzné komunikace C3, ktera
je feSena obousmérna dvoupruhova.

DalSi nové obsluzné komunikace navazujici na MOK C3 v bytové zdné jsou jiz feSeny jako obytné
ulice MOK D1 - jsou feSeny jako obousmérné jednopruhové v Sifce 3,5 m. Tyto komunikace jsou feSeny
jako slepé zakonéené obratisti.

Po obou stranach jsou komunikace lemovany pasem Sirokym 1,5 m a ten je vyuzivan bud jako chodnik
nebo jako zeleny pas v ramci MOK C3 a kolem silnice lIl.tfidy..

V arealu zony je navrzeno 26 parkovacich mist a odstavnych stani pro automobily skupiny 02, dle
CSN 73 61 10, tab. 19 -tento pocet pin& vyhovi, protoZze majitelé jednotlivych rodinnych domd maji
moznost parkovani pfed domem ve viezdu.

Vodovod

Obec ma vefejny vodovod, ktery je v majetku i provozovany VaKem Prerov, a.s., provoz Hranice. Jedna
se o skupinovy vodovod Hranice, ktery ma tfi zdroje vody. Jednim z nich je pramenisté Novy odbyt
s Cerpaci stanici, kapacita 40 I/s - zdrojem jsou dvé studny se sbérnou studnou. Z Cerpaci stanice Novy
odbyt se voda Eerpa do zemniho vodojemu Pod bilym kamenem, obsahu 2x500 m3, max. hladina 309,50
m n.m. prostfednictvim zrychlovaci &erpaci stanice pod sanatoriem Janacek. Cerpaci stanice ma kapacitu
2-3 I/s a Cerpé pies vodovodni sit” v Teplicich n/Be¢vou do vodojemu Teplice n/Beévou obsahu 1x250 m3,
max. hladina 364,00 m n.m. Stafi a stav vodovodu: 1977, postupna rekonstrukce vodovodu. Material a
profil hlavnich fadd: PVC 110, 90.

Ve vyhledu se uvazuje se zménou systému zasobovani SV Hranice. Skupinovy vodovod Hranice bude
napojen na pfivadé¢ Fulnek — Hranice a pfimym zdrojem vody pro SV Hranice je stavajici akumulace
vodojemu Moravska Brana 2 x 3 000 m3 s hladinami 329,00 — 324,70 m n.m. Tato pitn& voda ze systému
Ostravského oblastniho vodovodu bude dodavana SV Hranice a stavajici vodovodni siti i obec Teplice
nad Becévou. Dle izemniho planu je v obci uvazovano s bytovymi plochami, tyto bude mozné napoijit na
stavajici vodovod v obci. V feSeném (zemi se nachazi ochranné pasmo pfirodnich léCivych zdrojl
mineralnich vod I. stupné pfirodnich 1é¢ivych zdroju a lazefiska mista. Pfi realizaci staveb vodovodl a
kanalizaci je nutné postupovat v souladu s pozadavky zakona ¢.164/2001Sb.

Z hlediska tlakovych pomér( ve vodovodni siti bude v lokalité zajistén potfebny pfetlak pro vSechny
navrhované nemovitosti (dle pfislusné legislativy). Vodovodni sit v zdné bude feSena jako vétevna, coz
zajisti jeji vetsi spolehlivost. Napojeni na vefejny vodovod bylo konzultovano se zastupcem VaK Pferov.

Celkové potfeba vody pro 78 budoucich obyvatel je pfi spotfebé 120 l/os.den Q, = 0,11 I/s, Qn =
0,29 I/s.

Splaskova kanalizace

Obec lezi na levém biehu Becvy, protéka ji potok Krkavec. V obci hospodafi zemédélské druzstvo ZD
ParSovice. V obci jsou Lazné Teplice nad Be¢vou a.s. Teplice lezi v ochr. pasmu pfirodnich Ié€ivych
zdroji mineralnich vod. V obci je oddilna kanalizace, stavajici deStova kanalizace je vyusténa do
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recipientll, je do ni zalsténa i odvodfovaci drendz. V roce 1997 byla dokonéena nova splaskova
kanalizace v obci. Na tuto kanalizaci je pfimo napojeno cca 90 % obyvatel obce, zbytek ma jimky na
vyvazeni. Cast obce ma sklon k Fece Betvé, splaskové odpadni vody z této &asti obce jsou svedeny
Gastetné gravitacné a Gastecnd tlakovou kanalizaci (2 ks CS) do Teplického shérade, jimZ jsou odvedeny
na COV Hranice. Druha &ast obce ma sklon k potoku Krkavec, odpadni vody jsou gravitaéné odvadény na
vlastni &istirmu odpadnich vod - typ BIOCLERE B95. Kal je odvodriovan na COV Hranice. V nedavné dobé
byla provedena vystavba nové kanalizace pro rodinné domy v lokalité Zahumeni.

Splaskové kanalizace je v obytné z6né vedena v komunikacich a je situovana tak, aby odvedla splaSkové
vody ze vSech rodinnych domku.

Celkovéa denni produkce odpadnich vod na 86 EO predstavuje
Q4 =0,111/s, Qmax = 1,30 I/s. Kanaliza¢ni stoky se navrhuji v profilu PVC DN 250-300 .

Déstova kanalizace
Uréujicim faktorem pro navrh de$tové kanalizace je velikost kanalizaCniho okrsku a pfislusné
odtokové soucinitele. Z celkové odvodiiované plochy 4,25 ha tvofi

stfechy dom( 2600 m? s odtokovym souginitelem 0,90
asfaltové plochy 3186 m2 s odtokovym soucinitelem 0,80
chodniky 385 m2 s odtokovym soucinitelem 0,40
travniky 33929 m? s odtokovym soucinitelem 0,05
Intenzita desté i = 136 I/s.ha
MnozZstvi povrchovych vod je vypoCteno podle rovnice Q=2 x ¥ xi
Q=(0,26x0,90+0,32x0,8 + 0,038 x 0,40 + 3,39 x 0,05) x 136
Q=91,761/s
Pro odvedeni deStovych vod slouzi nové navrzené deStova kanalizace, kterd se napoji na stavajici
deStové kanalizace.
Destové kanalizace v nové obytné zéné povede v obsluznych komunikacich paralerné s kanalizaci
splaskovou.

Plynovod

V okoli lokality je v soucasné dobé provedena plynofikace STL. Bytova zéna bude napojena na
STL plynovod DN 90.

Novy plynovodni fad povede od mista napojeni v chodnicich obsluzné komunikace a plochach
zelené tak, aby se mohly napojit vdechny rodinné domy. Navrh byl konzultovan se spravcem plynovodni
sité a potvrzen na zakladé pfedbézného posouzeni rentability dila. Rozvody v obytné zoné budou DN 63.

Spotfeba pro 26 bytd x 3000-3500 m?/rok 78.000 - 91.000 m3
Pozadovany pratok 100-150 m3/m potrubi x 600 m 60.000 -90.000 m?
Veiejné osvétleni

Rozvadé¢ vefejného osvétleni bude napojeny znovych rozvodi NN s napojenim na nové
navrzenou kioskovou trafostanici.

Napétové soustavy:
3 PEN stf. 50 Hz 400 V/TN-C
1+ PE + N 50 Hz 230 V/TN-S
Klasifikace vnéjSich vlivl:
AB7,AD 4, AE 1.
Vné&jsi viivy byly uréeny v souladu s CSN 33 2000-3 kapitolou 32 a CSN 33 2000-5-51. V&echny ostatni

v

vn&jsi viivy jsou v souladu s &l. 512.2.4 CSN 33 2000-5-51 povazovany za normalni.

Z hlediska nebezpedi Urazu elektrickym proudem s ohledem na vnégj$i vlivy a jejich plsobeni jde o
prostory nebezpeéné.
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Ochrana pred pred drazem elektrickym proudem dle CSN 33 2000-4-41:

Samocinnym odpojenim od zdroje a doplfiujici pospojovani.

Vodi¢ vzajemného pospojovani ( pasek FeZn ) slouzi zaroveri jako uzemriovaci vedeni pfi uvaZzované
ochrané stozarl pfed bleskem.

Bilance elektrické energie:

Instalovany vykon: 1,97 kW
Rocéni spotfeba: 7 683 kWh
Popis fedeni
Intenzita osvétleni mistnich komunikaci se fidi CSN 36 0410, Epk =2 Ix.
Charakteristika komunikace: D1 - nemotoricka zklidnéna komunikace v obytné zoné.
Stupeni osvétleni - V.
Osvétlovaci soustava - jednostranna.
Misto napéjeni - rozvadé¢ PRVO 1.P/ EUC/6.
Osvétlovaci stozary sadové resp. silniéni bezpaticové metalizované.
Typ svitidla - venkovni vybojkoveé svitidlo "INDY".

Ovladéani vefejného osvétleni se provadi s pouZitim soumrakového spinace s Cidlem osvétleni.
Po dohodé s vyrobcem Ize soumrakovy spina¢ doplnit spinacimi hodinami. Z dlivodu uspory el. energie
Ize automaticky vypinat v no¢nich mélo frekventovanych hodinach ( napf. 0,30 - 3 hod. ) vefejné osvétleni.
Nastavit Ize jak hodina vypnuti, tak hodina opétovného zapnuti ( uvadéno jako usporny rezim ).

Elektricky rozvod je navrzeny zemnim kabelovym vedenim. Kabely propojuji smyckovym
zplsobem jednotlivé stozarové rozvodnice. UloZeni podzemnich inzenyrskych siti musi respektovat
prostorové usporadani dle CSN 73 6005 a CSN 33 2000-5-52 / 98.

Uzemnéni Kovové osvétlovaci stozary budou ve smyslu CSN 34 1390 uzemnéné paskovym
zemnitem FeZn 30 x 4 mm ulozenym ve spoleéném vykopu s kabelem, pod piskovym loZzem do rostlé
zeminy. Dfik stozaru musi byt trvale spojeny s ochrannym vodi¢em. Propojeni se provede médénym
lankem o prlfezu 6 mm2,

Rozvody elektrické energie

Lokalita je navrzena jako standardni obytné uzemi s charakterem bydleni v individualnich izolovanych
rodinnych domech. PoZadavek vystavby RD v lokalité ,zahumeni* pro napéajeni novych odbéri na
distribu¢ni rozvody bude feSen zausténim nové distribu¢ni kompaktni trafostanice 22/0,4 kV napojené na
stavajici kabelové rozvody VN. Z trafostanice budou vyvedeny kabelové rozvody NN, které napaji
jednotlivé odbérné skiiné a u kterych bude osazeno méfeni elektrické energie pro jednotlivé odbéry RD
viz situace.

Osazeni trafostanice 22/0,4 kV je na pozemku par.c. 275/11 a 275/12 k.u. Teplice nad BeCvou. Umisténi
trafostanice bylo projednano s CEZ Distribuce, a.s. Trafostanice bude typu UKL 3119 do 630kVA
BETONBAU.

Viystavbu trafostanice, vCetné napojeni na kabelové rozvody VN a vybudovani novych kabelovych
distribuénich  rozvodd NN pro RD  zajistuje a realizuje CEZ Distribuce, a.s. na zakladé Zadosti o
pfipojeni odbératele k distribu¢ni siti NN a akceptované Smlouvy o uzavfeni budouci smlouvy o pfipojeni
odbérného zafizeni k distribu¢ni soustavé do napétové hladiny 0,4 kV (NN).

Telefonni rozvody

Rozvodna telefonni sit mésta Hranic je celd provedena v kabelovém vedeni. Podle poétu
pfihlaSenych uéastnikd bude realizovana rozvodna sit. Celkova délka rozvodd od mista napojeni je 980
m.
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2. Systém sidelni zelené

Resené Uzemi ma charakter harmonické kulturni krajiny s vyraznym ovlivnénim lidskou ¢innosti. Je
tvofeno svazitym terénem, pokrytym trvalym travnim porostem a ornou pidou. Uzemi se nachazi
v dominantni poloze vuci silnice llLtfidy, jeho kulturni a historickd charakteristika je nedilnou soucasti
kultury a historie obce Teplice nad BeCvou.

Zména vyuzivani uzemi se pres pozadavky na zvySeni poctu obytnych dom( snazi tyto charakteristiky
krajiny respektovat, to znamena

e Navrhuje plochu sidelni zelené jako plochu vefejného prostranstvi v navaznosti na lesni plochy.
Plocha bude plnit funkci rekreacni, krajinotvornou, mikroklimatickou a estetickou.

o navrhuje plochy vefejné pfistupné zelené v plochach dopravy

e navrhuje v rdmci urbanistické koncepce stromofadi z velkotvarych dfevin (lipa, javor, dub), ktera
zvyrazni mimoradnost tohoto prostfedi a jeho pfirodni charakter

¢ navrhuje v ramci regulativli plochy zahrad, které svou vzrostlou zeleni zapoji plochy pro bydleni a
jejich okoli do pfirodniho kontextu lokality

3. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny feSeného Uzemi respektuje jeji mimofadny réz a ekologické hodnoty. Jsou
jimi zejména:;
e lesni porosty s pfirodé blizkou dfevinnou skladbou na skalnatych vychozech kulmskych vapencu
jako chrénéna uzemi).
o ckotonova spoledenstva lesnich okraj(,
o polokulturni mezofilni louky s vyznamnym podilem pfirozené rostoucich druhd,
Redeni koncepce krajiny vytvari ramec pro jeji rekreadni vyuzivani formou péSich vychazek do
kvalitniho pfirodniho prostfedi.

4. USES.
Do feseného uzemi nezasahuje zadny prvek USES. Navrzené Fe$eni nijak neovliviiuje své okoli a ani
Zadny prvek USES v okolnich tzemich.

1.4 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury je zobrazeno ve vzorovych pficnych
fezech komunikacemi. Pfi komplexnim FeSeni vefejné infrastruktury budou stavajici
komunikace a inZzenyrské sité upraveny dle navrhu vzorovych pricnych fezu a stavajici
pfipojky inZenyrskych siti budou na tyto nové rozvody prepojeny.

141  Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

e realizovat sit mistnich obsluznych komunikaci v souladu s navrhem koncepce dopravy této
Uzemni studie v€. navrzenych parametrl a funkéniho zatfidéni

o stabilizovat vjezdy do feSeného uzemi dle dopravni koncepce.

¢ na obsluznych komunikacich (dle grafické Casti — dopravni FeSeni) osadit retardéry pro zklidnéni
dopravy

o retardéry provést jako soucast konstrukci vozovky z betonovych nebo kamennych dlazeb (v
zadném pfipadé nesmi jit o dodateéné pfipevnéné prvky
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e do ploch rozhledovych trojuhelnikd nevysazovat zadné nové dfeviny ani stromy

e v uliénich profilech fesit plochy zelené v dopravnich ¢astech pozemkd jako kvalitni sadovnické
Upravy

¢ na komunikacich realizovat pasové vpusté destové vody z komunikaci

Staticka doprava
e pfi navrzené siti mistnich obsluznych komunikaci realizovat parkovaci stani dle dopravni
koncepce
e parkovani pro majitelé pozemki bude zaji$téno na pozemcich jednotlivych vlastnikl rodinnych
domd a to vmin. poétu dvou mist pro osobni automobily, z toho alesponi jedno stani bude
umisténo v garazi integrované s rodinnym domem

Pési a cyklisticka doprava
e podél vSech MOK realizovat alespon jednostranné chodniky, s vyjimkou komunikaci funkéni tfidy
D1 (obytné ulice), pfipadné dle navrzené koncepce
o cyklisticka doprava bude provozovana po navrzenych MOK a G¢elovych komunikacich

1.4.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
e pozemky feSeného Uzemi napojit na vefejny vodovodni fad v Uzemi
e realizovat koncepci vodovodni sité podle grafické ¢asti dokumentace
e vodovod v feSené lokalité Fedit jako vodovodni systém v samostatném tlakovém pasmu

Odkanalizovani

o feSené Uzemi napojit na stavajici rozvody kanalizace v Uzemi dle navrZzené koncepce oddilné
kanalizace

e v Uzemi realizovat oddilny zpusob odkanalizovani, kde destova kanalizace bude napojena na
stavajici deStovou kanalizaci a splaskova kanalizace bude napojena na stavajici systém
splaskové kanalizace.

e na stavebnich pozemcich bude realizovano vsakovéni deStovych vod v navaznosti na
ustanoveni stavebniho zakona a zakona o vodovodech a kanalizacich. Vsakovani bude feSeno
vsakovacimi Sachtami, jimkami, zafezy a dalSimi technickymi prostfedky.

e realizovat systém ochrany pfed povodnémi-pfivalovymi vodami:

1. realizovat navrZzeny zachytny pfikop, v€. lapace splavenin a napojeni na fady
deStové kanalizace

Zasobovani elektrickou energii
e realizovat rozvody NN vrozsahu celé lokality feSeného Uzemi dle navrZené koncepce
zasobovani NN
e realizovat novou koncepci rozvodd NN, které jsou FeSeny jako zemni-kabelové v rozsahu celého
feSeného Uzemi s napojenim na stavajici systém zasobovani lokality elektrickou energii.
o Realizovat novy systém vefejného osvétleni
e Realizovat novou kioskovou trafostanici dle navrzeného feSeni.

Zasobovani plynem

e Realizovat rozvody STL plynovodu v rozsahu celého feSeného Uzemi dle navrzené koncepce
plynofikace lokality.

e Vochrannych pasmech plynovodd nevysazovat vzrostlou zeled, aby nedochazelo k jejimu
poskozovani pfi opravach vedeni

e Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokélniho vytapéni rodinnych domki
se samostatnymi kotelnami.

e Palivo — energeticka bilance tepelnych zdroju bude preferovat vyuziti zemniho plynu.
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Veiejné osvétleni

o VeSeném Uzemi realizovat rozvody vefejného osvétleni v souladu s navrZzenou koncepci.
Rozvadé¢ VO realizovat v ramci koncepce vefejného osvétleni

Sdélovaci rozvody
o Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném tzemi dle pficnych fezd uliénim profilem

Kabelova televize
o Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném tzemi dle pficnych fezd uliénim profilem

Odpadové hospodarstvi
e VSechny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpad( specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.
e Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi FeSit na svych vlastnich pozemcich bez
narokU na vefejna prostranstvi.
e Likvidace odpadu v fe§eném Gzemi bude provadéna jeho odvozem na fizenou skladku.

e Realizovat umisténi stanovidt pro nadoby na separovany odpad dle navrzené koncepce
odpadového hospodafstvi.

Pfesnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, spoje, vefejné
osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie v¢. trafostanice) je mozno zpresiovat na zakladé
podrobnéjsich podkladu. Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bfemen a ochrannych pasem,
nesmi omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou
koncepci Gzemni studie.

Verejna prostranstvi

o VfeSeném Uzemi nejsou navrzena.

Graficka priloha — fezy uli¢nimi profily (viz. Priloha €.1):
(jedné se o vzorové pfi¢né fezy)

Pfi¢ny profil ulice €. 1-1
Pficny profil ulice ¢. 2-2
PFicny profil ulice €. 3-3
PFicny profil ulice €. 4-4
Pfi¢ny profil ulice €. 5-5
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1.5 podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi

0 Architektonické a urbanistické hodnoty
V urbanistickém navrhu je chranén raz lokality z hlediska urbanistickych a architektonickych hodnot
okolnich staveb a zhlediska navaznosti na okoli feSeného Uzemi. Dale je v feSeni urbanistické
koncepce zohlednéno vyznamné plsobeni feSeného Uzemi v dalkovych pohledech (pfedevsim
z vychodni strany od mésta Hranice).
Urbanistické hodnoty.
-stabilizovana urbanisticka struktura hlavni pfijezdni komunikace

vvvvvv

Architektonické hodnoty:
-stavajici architektonicky hodnotné okolnich pozemk( feSeného Uzemi
-architektonické prvky a fragmenty

0 Kulturni hodnoty
-dalkové pohledy ze zapadni strany feSeného Uzemi smérem na Hranice

o0 Pfirodni a civilizani hodnoty
Budou chranény vSechny pfirodni lokality v uzemi dle urbanistické koncepce s navaznosti na
pozemky plnici funkce lesa a jejich ochranného pasma. Déle je to hodnotna krajina jizni ¢asti od
feSeného Uzemi.

Charakter uzemi a ochrana jeho hodnot je vyrazné ovlivnéna a zapracovana do podminek
vyuziti pozemku Uzemi, které se stavaji nastrojem ochrany a zachovani hodnot t(zemi.
Ochrana je reSena v navrzenych podminkach vyuziti jak funkéniho tak i prostorového
usporadani izemi.

1.6 podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Cistota podzemnich a povrchovych vod
e vybudovat systém oddilné kanalizace s odvedenim odpadnich vod na méstskou COV

e zamezit Unikim Skodlivych latek do povrchovych vod

Ochrana éistoty ovzdusi

e jako zaklad palivoenergetické bilance vyuZivat zemni plyn, ostatni média jen vyjimeéné
v odlvodnénych pfipadech, kdy napojeni na rozvody plynu nejsou mozné nebo neekonomické

e zamezit vzniku prasnosti a vétrné erozi v Uzemi

e osazovat kotli s vysokou U€innosti

Ochrana proti hluku

o pii umistovani staveb v zemi respektovat pfislusné pfedpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci

o pii umistovani zafizeni v Uzemi respektovat pfisluSné pfedpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
€inky hluku a vibraci
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Odstranovani a likvidace odpadt

e odpad bude zfeSeného Uzemi odvazen na fizenou skladku, skladkovani se v feSeném Uzemi
nenavrhuje

e v Uzemi rozmistit nadoby pro sbér tfidéného odpadu dle grafické ¢asti dokumentace

Ochrana pldy
e pro nezemédélské Ucely vyjmout nejnutnéjsi plochy zemédélské pudy
o realizovat protipovodriové opatfeni

o realizovat vysadby v feSeném Uzemi z hlediska zabranéni vétrné eroze

Urbanisticka koncepce v¢. veiejné infrastruktury
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti utvafeni kvalitniho prostiedi je
o dodrZeni navrzeného funkéniho a prostorového navrhu regulace
o realizovat navrh vefejné infrastruktury dle navrzené koncepce
e pii vytapéni budou preferovany kotle a systémy vyuzivajici zemni plyn
o respektovat vechny limity vyuZiti uzemi
o realizovat systém odstavnych a parkovacich stani

e Plochy vefejnych prostor(l — ulic — vyuzit i pro kratkodobou rekreaci v rdmci realizace kvalitnich
sadovnickych Uprav ploch zelené. Sadovnické Upravy koordinovat s trasami technické
infrastruktury.

e pied zahajenim vystavby bude provedeno hodnoceni lokality z hlediska svahovych deformaci a
sesuvi v¢. hydrogeologického prizkumu.
Systém sidelni zelené.
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je

e Zachovani vysokého podilu zahrad, sadd, trvalych travnich porosti a stavajici krajinné zelené a
plochy lesti v pohledové exponovanych ¢astech Uzemi

e Zachovani estetické dominanty zelené v dalkovych pohledech.

o dlsledna vysadba uliénich stromoradi, se kterymi pocita navrzeny ulini profil — dle grafické &asti
dokumentace

plochy).

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, véetné zajm0 ochrany
pfirody a krajiny.

V Uzemi se navrhuje

e v ieSeném Uzemi nejsou navrhovany Zadné plochy krajinné zelené. Lokalita navazuje na stavajici
okolni plochy krajinné zelené a ploch lesu. Timto je vhodné zapojena do krajinnych struktur
navazujicich na feSené Uzemi.
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1.7 podminky pro ochranu vefejného zdravi

Hluk a vibrace

e Ve v8ech navrhovanych objektech bydleni budou respektovéany poZadované normové hodnoty
z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci.

e Maximalné vyuzivat zklidiujicich prvkd v dopravé.

1.8 vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemkU pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel, které by
mély byt zarazeny do Uizemniho planu

Verejné prospésné stavby:

1.8.1  Dopravni infrastruktura
-zadné VPS dopravni infrastruktury nejsou navrhovany, které by mély byt zarfazeny do izemniho planu.
Pozn.:

-vSechny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Be¢vou
-pfedkupni pravo je ve prospéch Mésta Teplice nad Becvou

1.8.2  Technicka infrastruktura

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)
-zadné VPS technické infrastruktury nejsou navrhovany, které by mély byt zafazeny do uzemniho planu.

Pozn.:

-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Be¢vou

-pfredkupni pravo je ve prospéch Obce Teplice nad Be¢vou

-VPS se tyka také vSech objekt a zafizeni, které jsou soucasti VPS (trafostanice, regulacni stanice, navazujici
objekty a zarizeni,...)

-v seznamu jsou uvedeny pouze VPS technické infrastruktury, které nejsou soucasti plochy VPS dopravni
infrastruktury (technicka infrastruktura soucasti komunikaci — kapitola A/ Dopravni infrastruktura)

1.8.3 Asanace

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a dale je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)
-Zadné asanace nejsou navrhovany, které by mély byt zafazeny do Gzemniho planu.

Pozn.:

-v§echny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Be¢vou
-asanace se tyka také vSech objektu a zafizeni, které jsou soucasti asanace

Verejné prospéSné opatreni:

A/ Protipovodiiova opatreni

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a déle je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)-
nejsou navrhovana, které by mély byt zafazeny do uzemniho planu.
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Pozn.:
-vSechny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Becvou
-predkupni pravo je ve prospéch Obce Teplice nad Becvou

B/ Prvky Gzemniho systému ekologickeé stability

Pro uvedené VPS plati pfedkupni pravo dle stavebniho zakona a déle je mozné pozemky pro tyto stavby vyvlastnit)-
nejsou navrhovany, které by mély byt zarfazeny do izemniho planu.

Pozn.:
-vSechny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Be¢vou
-predkupni pravo je ve prospéch Obce Teplice nad Be¢vou

1.9 vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich
uzemi a parcelnich Cisel

Verejné prospésné stavby:

C/ Obc¢anské vybaveni

Pro uvedené VPS plati pfedkupni prévo dle stavebniho zakona)-nejsou navrhovany.
Pozn.:

-vSechny uvedené parcely se nachazeji v k.u. Teplice nad Becvou

-predkupni pravo je ve prospéch Obce Teplice nad Becvou

7y v

11.10 Gdaje o poétu listll izemni studie a poétu vykresi grafické éasti

| 1.Textova éast

A Textova Gast — kapitoly I. Requlacni plan, Il. Odlivodnéni requlacniho planu
Uzemni studie 28 stran

2.Graficka cast

B Graficka éast —I. Regulaéni plan, Il. Odivodnéni requlaéniho planu
Uzemni studie 6 vykrest
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111 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napr.
ulicni_a stavebni c¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objem a tvar
zastavby, intenzitu vyuziti pozemkii)

Prostorova regulace

Prostorové regulace se uplatni vzdy, kdyZ v dotéeném Uzemi bude stavebnik uskuteCriovat
novou vystavbu, provadét dostavbu plvodni stavby nebo jeji nadstavbu nebo provadét prestavbu pivodni
stavby (zmény stavby).

V ostatnich pfipadech, pokud se neméni stavebni Cara nebo nebude pfekroCena regulaci
udana vySka zastavby, tvar a sklon stfechy a dal$i prostorové regulativy se podminky prostorové regulace
neuplatni.

Podle moZnosti grafického vyjadfeni jsou nékteré prostorové regulace graficky vyjadfeny
v hlavnim vykrese a popisem, jiné jsou vyjadfeny pouze popisem v textu. Oba zpUsoby jsou rovnocenné a
oba platné.

Veskeré regulani podminky (funkéni, prostorové...) se vztahuji k zakladnim regulacnim
plocham, které jsou vymezeny hranici regulaénich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni
regulacni plochou se pro ucel urbanistické studie rozumi plocha, ktera je homogenni z hlediska funkéniho
typu a limitu vyuziti a z hlediska uplatnéni prostorové regulace (intenzity mozného vyuziti).

Kéd funkéniho typu je umistén v pfiblizném téZisti plochy,které je lokalizovano textovou teckou
(.BN). Charakteristiku plochy predstavuji Udaje fazené za funkénim kodem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajd za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Stavebni ¢ara

Udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a zavaznou polohu &elni stény vystavby hlavniho
objemu objektu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, resp. jiné
konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu objektu.

Stavebni ¢ara je vétSinou v kolmé poloze v(ci hranicim stavebni parcely se sousednimi
pozemky. V tomto pfipadé bude celé priceli (nebo jeho podstatna &ast) osazeno na stavebni ¢are.

Maximalni vyska zastavby

Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poétu pinych podlazi (hodnota udana
arabskou &islici - 1). Podkrovi (1+) se mezi plna podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuZitelnd
plocha (fj. nad niz je svétla vySka mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leZiciho
plného podlazi. Ustupujici podlazi s rovnou stfechou (1+) se mezi plna podlazi zapocita v pfipadé, ze se
jeho vyuzitelna vyska 2,3 m rovna Y plochy pod nim leZiciho pIného podlaZi.

Odstupové vzdalenosti

Odstupové vzdalenost udava nejmensi vzdalenost objektll mezi sebou nebo objektu a parcelni
hranice dvou sousedicich pozemku — bo€nich parcelnich hranic.

Minimalni odstupové vzdalenost izolovaného objektu od vlastnické parcelni hranice je 3,0 m ,
vyjimeéné 2,0 m dle navrZené koncepce.

Tvar a sklon strechy
Stavebni €innost bude piné respektovat regulativ tvaru stfechy. V grafické ¢asti dokumentace
jsou uvedeny pfipustné tvary stfech (S) pro jednotlivé zakladni regulaéni plochy feSeného Uzemi. Hlavni
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stfeSni roviny objektu musi byt feSeny sklonové symetricky s vyjimkou stfech pultovych, kde je pfipustné
asymetrické FeSeni sklon( hlavnich stfe$nich rovin.

Regulativ tvaru a sklonu stfech - S:

RP navrhuje sklonité stfechy se sklonem v intervalu 30-40°.

Pripustné:

-stfechy sedlové, polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace

Podminéné pfipustné:

-ploché stfechy pouze jako dopliikové stfecha nad Casti objektu — do 30% zastavéné plochy
napf. nad garazi,... Hlavni — pfevazujici charakter zastfeSeni objektu musi splfiovat popsané regulativy
pro stfechy — S.

-valbové — pouze u orientace hiebene rovnobézné s osou pfilehlé komunikace

Nepfipustné:

-v8echny tvary stfech se sklonem vétSim nez 45° a mensim neZ 30° a vSechny dalSi tvarové
variace.

Umisténi vikyra:
V plochach stfech je mozné umistovat vikyfe, které vSak nesméji naruSovat jednotu uliéniho
pohledu.

Orientace hiebene strech

Orientace hiebene stfechy - K

Orientace hfebene stfechy je velmi dllezitou regulaéni kategorii, ktera ovliviiuje vytvarny raz
uzemi. Regulace je platna pro vSechny uvedené zastavitelné plochy.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v kolmé poloze k ose pfilehlé komunikace — ulice €.1a 7.

Podminéné pfipustné:

-jako podminéné pfipustné nejsou vymezeny Zadné pfipady.

Nepfipustné:

-v8echny dal3i varianty

Vyska a prihlednost oploceni
Regulativ se uplatni na oploceni ze strany vefejné pfistupného pozemku prilehlé komunikace —
vstupni ¢ast. Nebude-li investor s oplocenim uvazovat , regulativ se nepouZije.

Vyska oploceni

-vySka oploceni je stanovena do 1700 mm. VySka oploceni je vztazena k vySkové Urovni
pfilehlého chodniku ¢i komunikace nebo terénu k posuzovanému oploceni z uliéni strany. Regulativ se
uzije i v pfipadé, ze bude oploceni navrzeno jako Zivy plot (vytvofeny ze stfihanych rostlin). V tomto
pfipadé se nevyuZije ustanoveni regulativu o prihlednosti oploceni.

Prihlednost oploceni

-pruhlednost oploceni udava maximalni mozny primémy procentni podil pevnych-
neprihlednych Casti celkové plochy oploceni z uliéniho prostoru smérem do pozemku. Zbyly procentni
podil musi zUstat prihledny-volny bez jakékoli vypiné ¢i konstrukce byt prihledné. Regulativ se nepouzije
v pfipadé Ze investor nebude realizovat oploceni pozemku a dale v pfipadé realizace Zivého plotu
(vytvoreny ze stfihanych rostlin).

Priihlednost oploceni do vysky 700 mm od vySkové drovné pfilehlého chodniku:

Maximalni mozné primérné procento pevnych/neprihlednych ¢asti oploceni je udano hodnotou
100%. Do vypoctu se udavaji veSkeré Casti oploceni od vyskové urovné pfilehlého chodniku do vyskové
urovné 700 mm od vySkové urovné pfilehlého chodniku.
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Prihlednost oploceni od vysky 700 mm do vySky 1700 mm od vySkové drovné pfilehlého
chodniku:

Maximalni mozné primérné procento pevnych/neprihlednych &asti oploceni je udano hodnotou
50% u v8ech zastavitelnych ploch. Do vypoétu se udavaji veSkeré ¢asti oploceni od vySkové drovné 700
mm od vySkové Urovné pfilehlého chodniku/terénu do vySkové drovné 1700 mm od vySkové drovné
pfilehlého chodniku.

Prostorové vztahy a pozadované pusobeni objektu:

-hlavni pési vztahy - vymezuji zévazné hlavni tahy vfeSeném Uzemi, které musi byt
respektovany. Ve vymezeni téchto hlavnich taht musi byt realizované komunikace pro pési — chodniky.

-vjezdy do feSeného uzemi - vymezuji zavazné vjezdy do feSeného Uzemi z hlediska SirSich
vztah( a okolnich komunikaci. Mimo takto vymezené vjezdy neni mozné zfizovat vjezdy a trasy novych
nadfazenych a patefnich MOK v feSeném Uzemi.

-zavazny vjezd na stavebni pozemek — ve stisnénych podminkach udava jediny mozny vjezd
na pozemek z vefejné pfistupné MOK.

-jednotlivé stromy — vymezuje umisténi, pfipadné zachovani jednotlivych stroml v feSeném

Uzemi

-vyhlidka, misto vyznamného rozhledu - vymezuje umisténi vyhlidkovych mist.

-vyznamné sméry dalkovych rozhledi — vymezuje vyznamné sméry dalkovych rozhledd,
které jsou pro uzemi charakteristické a které musi byt zachovany.

Podrobné podminky pro vyuziti jednotlivych pozemkl v mistech navrzenych zastavitelnych
ploch u nichZ requlaéni plan nahrazuje Gizemni rozhodnuti.

Je-li to U€elné, jsou stanoveny vzdalenosti stavebni ¢ary od hranice vefejného pozemku a $itka
vefejného pozemku. V mistech stavebnich hranic zastavby (viz. legenda hlavniho vykresu) jsou
také uvedeny vzdéalenosti zakétovanim v grafické pfiloze této tabulkové Casti.

Prostorové regulativy vychazeji ze stavajicich hodnot uzemi a dalSich jevl ( stavajici zastavby,
dalkové pohledy, parcelace, ...). V maximalni mife jsou navazany na stavajici zastavbu v uzemi.
V mistech kde okolni zastavba neni respektovana je zvolen odliSny regulativ z hlediska
urbanistické koncepce celého uzemi.

112 podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Dopravni infrastruktura
e vSechny stavby budou napojeny na MOK sjezdy dle platnych technickych pfedpis(
o ke kazdé stavbé bude zfizeno adekvatni mnozstvi odstavnych a parkovacich stani dle
platnych pravnich a technickych norem
e hlavni vjezdy na pozemky je mozné budovat pouze v misté zévazného vjezdu na
pozemek. Hospodarské-vedlejSi- viezdy je mozné budovat kdekoli v souladu
s technickymi pfedpisy

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
e vSechny objekty budou napojeny na vefejny vodovodni fad prostfednictvim pfipojek
vodovodu dle platnych technickych pfedpis(, pfipadné na vlastni studny
e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody vodovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouZeni vodovodniho fadu ve vefejném
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prostoru FeSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho €i
nékolika objekt(.

Odkanalizovani

o v8echny objekty budou mit zajisténo odvadéni a likvidaci odpadnich — splaskovych vod
dle navrzené koncepce prostfednictvim splaskové a deStové kanalizace.

o V3echny objekty budou mit zajisténo odvadéni destovych vod pomoci destové kanalizace
nebo jednotné kanalizace dle navrzené koncepce odvadéni destovych vod.

e Vmisté, kde neni navrzena nebo neni vybudovana kanalizace je nutné likvidaci
odpadnich vod fesit formou umisténi Zumpy nebo domovni Cistirny odpadnich vod.

e Bude-li vmisté uvaZovano s vybudovanim systému kanalizace, bude Zumpy nebo
domovni COV navrzena tak, aby bylo mozné objekt napojit na tuto kanalizaci

eV misté s navrzenou kanalizaci budou Zumpy nebo domovni COV povolovany jako stavby
docasné do doby vybudovani kanaliza¢niho systému

e ve vefejnych prostorach budou budovény pouze vefejné rozvody kanalizace, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni kanalizace (jednotné Ci oddilné) ve
vefejném prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, kterd bude feSit napojeni pouze
jednoho ¢i nékolika objektd.

eV Uzemi bude v max. mozné mife feSeno vsakovani deStovych vod na viastnim pozemku
RD.

Zasobovani elektrickou energii

o vSechny objekty budou napojeny na rozvod NN, ktery bude feSen kabelovym — zemnim
vedenim v uliénich profilech a bude ukonéen objekty PRIS a RIS. Napojné misto bude
vzdy stanoveno sprévcem sité.

e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody NN, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalini trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni NN rozvodi ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Zasobovani plynem

e vSechny objekty budou napojeny na plynovod prostfednictvim pfipojek plynovodu dle
platnych technickych predpisu

e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody plynovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouZeni plynovodu fadu ve vefejném prostoru
feSeno prodlouZenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika
objektd.

Sdélovaci rozvody a kabelova televize

e vSechny objekty budou napojeny na rozvod SLP, ktery bude feSen kabelovym — zemnim
vedenim v uliénich profilech a bude ukonéen objekty Ucastnickych rozvadécd. Napojné
misto bude vzdy stanoveno spravcem sité.

e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody SLP, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni nemovitosti.
V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni SLP rozvod( ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objektd.

Odpadové hospodarstvi
e V3echny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpadd specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.
o  Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi fesit na svych vlastnich pozemcich bez
narokU na vefejna prostranstvi.
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e VUzemi je zakazano budovat jakékoli skladky doasné nebo trvalé, je zde zakazano skladovat
jakékoli chemikalie a nebezpeéné latky — s vyjimkou provozd v navaznosti na pfipustné
umistovani objekt( v plochach.

11.13 podminky pro zmény staveb a zmény vlivi staveb na vyuZiti Gizemi

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivi staveb na vyuziti zemi

e vSechny stavby, které budou ménit vySku, pldorysnou plochu nebo vyuZiti musi byt
v souladu s funkéni a prostorovou regulaci. V opatném pfipadé neni mozné takovouto
stavbu ¢i zafizeni v Uzemi povolit. Toto se pfiméfené vztahuje také na zménu v uzivani
stavby.

e V8echny stavby budou respektovat pfedeSlou kapitolu ¢) podminky pro napojeni staveb
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

e Stavebnik doloZi kladna vyjadreni dotcenych organl se zdmérem v Uzemi

1.14 druh a ucel umist'ovanych staveb

Druh a uéel umist'ovanych staveb v feSeném uzemi:
o stavby pro bydleni — rodinné domy (stavby slouzici pro trvalé bydleni)
o stavby pro rekreaci — zahradni domky
o ostatni stavby, které jsou ke stavbam pro bydleni a pro rekreaci dopliikové a spliuji
podminky vyuZiti pozemkd
o stavby zafizeni stavenisté
o pripojky a sjezdy ke stavbadm bydleni a rekreace z vefejné infrastruktury

11.15 podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranna pasma, které se nachazeji v reSeném tzemi:

1. Pro zasobovani vodou

Ochranné pasmo pfivodniho a zasobovaciho fadu

UPD respektuje ochranné pasmo vodovodniho Fadu:

-do praméru 500 mm véetné €ini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—v8echny ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
vodovodniho fadu.

2. Pro odvedeni splaskovych a destovych vod

Ochranné pasmo kmenové stoky

UPD respektuje ochranné pasmo kanalizagnich stok:

-do praméru 500 mm véetné €ini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
kanalizanich stok.
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3. Pro zasobovani elektrickou energii

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni
fidici a zabezpeCovaci techniky ¢ini 1 m po obou strandch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti
nad 110 kV €ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné elektrické stanice — (trafostanice).

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti drovné nad 1 kV a mensim
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy a elektrické stanice.

4. Pro zasobovani plynem

Pro zasobovéni plynem
(z&kon 458/2000 Sb., o podminkach podnikéani a vykonu statni sprévy v energetickych
odvétvich)

5.10.5.1 Ochranné pasmo plynovodu podle priméru potrubi

Ochranna pasma plynovodu stanovi Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich 458/2000 Sb.

Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pidorysu plyndrenského zafizeni méfeno
kolmo na jeho obrys, uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.

Ochranna pasma (podle § 26 zak. ¢. 458/2000 Sb.):

-u ostatnich plynovodu a pfipojek 4m

-u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a pfipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném
Uzemi obce 1m

-u technologickych objektt 4m

vvvvvv

ucinnosti zakona €. 458/2000 Sb., zstavaji v platnosti.

—v8echny cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni plynovod.

5. Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa

Pro dotéeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jakoukoliv ¢innosti souvisejici s
Uzemnim planovanim je potfebny podle § 14 odst. 3 zakona ¢. 289/1995 Sb. souhlas pfisludného organu
statni spravy lesd.

—v8echny ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma lesa.

6. Ochranné pasmo pfirodnich lééivych zdroju

Na k.u. feSené obce se nachazi ochranné pasmo pfirodnich léCivych zdroju lazefiského mista
Teplice nad Becvou. OP bylo stanoveno podle §46, odst.1 zakona €.20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu.
Textovy popis je pfiloho &.1 a graficka ¢ast pfilohou €.2 k usneseni viady CSR ze dne 16.3.1979, ¢l.61.
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Podle zakona 164/2001 Sb. jsou rozeznévana jiz pouze ochranna pasma |. a Il. stupné, pficemz OP II.
stupné muaze byt ¢lenéno na Il.A (plivodné OP 2.stupné) a Il.B (plvodné OP 3.stupné). Do feSeného
Uzemi zasahuje pavodné lll. OP, dnes II.B (dle 164/2001 Sb.).

—vSechny cCinnosti v feSeném uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
pfirodnich 1é¢ivych zdroja.

116 podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl Uzemniho systému
ekologické stability

V fedeném Gzemi se nevyskytuje zadny prvek USES.

11.17 stanoveni pofadi zmén (etapizace)

Etapizace:

Lokalita FeSend Uzemni studii, mize byt realné rozvijena pouze za predpokladu spinéni
postupu vystavby popsaného ve vykrese etapizace a pfi vystavbé podmifiujicich a souvisejicich staveb.
Jako podmirujici stavby jsou oznaCeny takové stavby bez jejichZ realizace neni mozné zajistit plnou
funk&nost Uzemi resp. jeho napojeni na systém dopravni a technické infrastruktury tj. v pfipadé vystavby
jednotlivych rodinnych dom( by nebylo bez pfedchoziho vybudovani podmiriujicich staveb tyto napojit na
dopravni a technickou infrastrukturu a tudiz by tyto stavby nemohli byt kolaudovany a uzivany pro sv(j
ucel. Souvisejicimi stavbami a dpravami (S1) jsou takové stavby a opatfeni (UCelovd komunikace
s napojenim pésiho pohybu na centrum obce a plocha méstské zelené) bez jejich realizace nedojde
k pIné funkénosti Uzemi. Realizace rodinnych domu ale neni ¢asové zavisla na vystavbé a realizaci téchto
staveb a opatfeni.

Etapizace je rozdélena do tfi etap (oznacené Cislicemi 1-3), z nichz kazda je jesté dale délena
na dalSi podetapy (ozna¢ené pismeny). Z hlediska etapizace a &asové koordinace vystavby v lokalité je
dulezité usmérfiovat vystavbu do jednotlivych etap. Podetapy jsou uvedeny pouze jako podrobné;jsi
déleni, ale z hlediska ¢asového jsou v ramci jedné etapy rovnocenné a mohou byt zastavovany soucasneé.
To znamend, Ze po prvni etapé bude realizovana (zastavovany) plochy/pozemky etapy druhé a nasledné
po etapé druhé bude zastavovana etapa tfeti. Jednotliva-nasledujici etapa bude moci byt zastavovana az
po vyCerpani 65% kapacity pozemkl prede$lé etapy. Tato podminka neni kumulativni pro vSechny
bude spinéna podminky vyCerpani 65% kapacity ploch pfedeslé etapy - nemohou byt zastavovéany bez
vybudovani podmifujicich staveb.

Etapy zastavby:

1. —zastavéni 1. Etapy (etapa je dé&lena na tfi podetapy se zastavénim nezavisle na sobg)

2. -zastavéni 2. Etapy (etapa je délena na tfi podetapy se zastavénim nezavisle na sobé)

3. - zastavéni 3. Etapy (etapa je délena na dvé podetapy se zastavénim nezavisle na
Sobé)

Podminujici stavby (1. — III.) pro lokalitu jsou rozdéleny do etap Uzemni pfipravenosti:
Podmifujicimi stavbami je vybudovani vefejné infrastruktury alespori vzdy pfivedené k mistu
realizace aktualni etapy. Bez této podminky nemuze byt Gzemi jednotlivych etap zastavovano.
Jedna se predevdim o dopravni napojeni a dale o rozvody jednotlivych inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, rozvody NN a VO, plynovod).
Podmiriujici stavby:
l. — dopravni a technickd infrastruktura (rozdéleni do dvou podetap
nezavislych na sobé)
Il. - dopravni a technickda infrastruktura (rozdéleni do dvou podetap
nezavislych na sobé)
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M. - dopravni a technicka infrastruktura (rozdéleni do dvou podetap
nezavislych na sobé)

Souvisejici stavby:

S1 - navrzena Ucelové komunikace dopravné napojujici okolni zemédélské pozemky a feSi
napojeni pésiho tahu na centrum obce. Komunikace je rozdélena na dvé ¢asti S1a (napojeni dopravnich
vztah(l na centrum obce) a S1b (napojeni plochy verejné zelené — vefejného prostranstvi na ¢ast S1a).

S2 - navrZena plocha méstské zelené (plocha sidelni zelené) — plocha vefejné zelené, ktera
bude plnit funkci vefejného prostranstvi.

Navrh etapizace vystavby v uzemi je ndvrhem zastavby jednotlivych funkénich ploch.
V navaznosti na 1.etapu bude mozné realizovat etapu 2 a v navaznosti na etapu €.2 bude
pokraCovat realizace etapy €.3 (za splnéni podminek az po 65% zastavéni etapy pfedchazejici).

Etapizaci podléhaji pouze pozemky pro bydleni a déle pozemky pro dopravni a technickou
infrastrukturu v ramci etapizace podmifujicich stave a navazujici na etapizaci pozemk( pro bydleni,
ostatni plochy nejsou etapizaci regulovany.

1.18 vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle
§117 odst. 1 stavebniho zakona

Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho
zakona:
NezpUsobilymi stavbami dle §117 odst.1 stavebniho zakona jsou vSechny stavby s vyjimkou staveb pro:

o stavby technické a dopravni infrastruktury

Poznamka:

Déleni pozemki v€. umisténi dopravni a technické infrastruktury je mozné upravovat dle
geodetického zaméreni lokality a upfesnéni stavajiciho stavu uzemi. Zakladni koncepce vSak musi
byt dodrzena.
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119 Pfiloha .1 - Rezy uliénimi fezy
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1.20 Priloha ¢.2 - Bilance navrhu
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1.21 Priloha é.3 - Stanoviska k US dle pozadavku Zadani
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