Méstsky urad Hranice
Odbor stavebni utad, zZivotniho prostfedi a dopravy
ODDELENI STAVEBNI URAD

Pernstejnské namésti 1, 753 01 Hranice

Spis. zn.: R/2025/90546 Hranice, dne: 02.07.2025
C. j: R/2025/90546/12

ID zaméru: Z/2025/67707

Oprévnéna tfedni osoba: Iveta Mrdc¢kova

E-mail: imrackova@mesto-hranice.cz

Telefon: 581 828 385

NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkova
republika Némecko

zast. NewCo Immo CZ GmbH, ods$tépny zavod, ICO 043 25 893, Obchodni zéna ¢.p. 266, Otvice, 431 11
Jirkov 1

ROZHODNUTI
POVOLENI ZMENY STAVBY PRED DOKONCENIM VE ZRYCHLENEM RIZENI

Vyrokova ¢ast:

Odbor stavebni dfad, Zivotniho prostiedi a dopravy Méstského tradu Hranice - oddé€leni stavebni dfad,
jako stavebni dfad piislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdgjSich ptedpisti (ddle jen "stavebni zdkon"), ve zrychleném fizeni
o povoleni zdméru ptezkoumal podle § 182 az 192, § 211, § 212 a § 224 stavebniho zdkona Z4dost,
kterou dne 13.5.2025 podalo NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428
Weimar-Legefeld, Spolkova republika Némecko, kterého zastupuje: NewCo Immo CZ GmbH,
odstépny zavod, ICO 043 25 893, Obchodni zéna &.p. 266, Otvice, 431 11 Jirkov 1 (dile jen
"stavebnik");

I.

po posouzeni zdméru podle § 193 a7 197 a § 211 a § 212 stavebniho zdkona,
ve spojeni v ustanovenim § 224 odst. 2 a 5 stavebniho zdkona
povoluje zménu stavby

Obchodni centrum Hranice. ul. Zborovska, na pozemku parc. ¢. 1316/1 a 1315/35, oba
v k.i.Hranice, povoleni rozhodnutim ¢.j. OSUZPD/39643/23-31 z 20.5.2024, které nabylo pravni
moci dne 12.6.2024,

pfed dokonc¢enim.

Predmétem zmeény stavby pred dokoncenim je:

OBJEKT A

Prostorové uspordddni: Zastavénd plocha 629m?, vyska atiky +7,600m, vyska reklamy +7,980 m. Vyska
atiky ani reklam nepresdhne vysku horizontdlni linie atiky prilehlého obchodniho domu Albert (vyska
sousedniho objektu Albert +7,980m).



Dochdzi ke zméndm vnitiniho dispozicniho FeSeni (jiné dispozicni uspordddni ndjemnich ploch).
Zména navrieného ticelu uzivdni:

Ndjemni plocha 01 — Drogerie - podlahovd plocha: 460m?, prodejni plocha: 382m? max.146 osob,
pocet zaméstnancii: 5.

Ndjemni plocha 02 - Bistro - bude nové provozovdna jako restauracni zarizeni, technické zarizeni
budovy a zdravotechnické instalace budou tomuto provozu uzpiisobeny, bude realizovdna tukovd
kanalizacni vetev, kterd bude vyiisténa do lapdku tukii a ndsledné do aredlové splaskové kanalizace.
Podlahovd plocha: 128m?, prodejni plocha: 97m’, max. 74 osob, pocet zaméstnancii: 4.

OBJEKT B

Prostorové uspoidddni: Zastavénd plocha 1 739m?, vyska atiky +7,600m, vyska reklamy +7,980m.
Vyiska atiky ani reklam nepresdhne vysku horizontdlni linie atiky prilehlého obchodniho domu Albert
(vyska sousedniho objektu Albert +7,980m).

Zachovdn stdvajici navrZeny iicel uzivdani: obéanskd vybavenost.

Dochdzi ke zméndm vnitiniho dispozicniho FeSeni (jiné dispozicni uspordddni ndjemnich ploch).
Objekt bude rozdélen na dveé funkcné nezdvislé ndjemni prostory. Ndjemni plocha 03 i plocha 04 budou
slouZit jako prodejna a piijcovna zdravotnickych a kompenzacnich potreb.

Ndjemni plocha 03 - prodejna a pujcovna zdravotnickych a kompenzaénich potieb: podlahovd
plocha: 1045m’, prodejni plocha: 814m?, pocet zaméstnancii: 5, max. 247 osob.

Ndjemni plocha 04 - prodejna a pujcovna zdravotnickych a kompenzacnich potieb: podlahovd
plocha: 758m?, prodejni plocha: 706m?, pocet zaméstnancii: 5, max. 235 osob.

II. Stanovi podminky pro provedeni:

1. Zména stavby pifed dokoncenim bude provedena podle projektové dokumentace ID:
SROOX00WIFPD z 26.6.2025 (9. verze), kterou vypracoval;

Ing. Lukas Kohut, autorizovany technik pro pozemni stavby;

Karel Adamdik, autorizovany technik pro pozemni stavby;

Bc. Tomas Konecny, autorizovany technik pro pozarni bezpecnost staveb;

Ing. Martin Lichvar, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby;

Vladimir Vitek, autorizovany stavitel v oboru vodni hospodaistvi a krajinného

inZenyrstvi — stavbé zdravotnétechnické;

e Ing. Petr Hanacek, autorizovany inZenyr pro techniku prostiedi staveb, spec.
elektrotechnicka zaiizeni;

ktera je pro stavebnika nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti; piipadné zmény nesmi byt provedeny
bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.
2. Podminka dle zavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Ol. kraje ¢.j.

KHSOC/16685/2025/ z 7.5.2025:

2.1.K Zadosti o vydéani zdvazného stanoviska KHS ke kolaudacnimu rozhodnuti bude pfedloZen
protokol s vysledky méfeni elektrického osvétleni na pracovnich mistech restaurace a prodejen,
dokladujici splnéni pozadavki a dodrzeni normovych hodnot, dle CSN EN 12464 — 1 Svétlo a
osvétleni - Osvétleni pracovist — Cést 1: Vnitini pracoviste.

3. Podminky dle vyjadieni Vak Pierov a.s. zn. 2025/1359/Kv-S5 z 14.6.2025:
3.1. Predcistici zatizeni (odlu¢ova¢ tuku) musi producent provozovat v souladu se schvialenym a
platnym provozné-manipulacnim fddem a udrZovat toto zafizeni v dobrém technickém stavu. Mus{
provadeét predepsané sledovani provozu zafizeni i likvidaci zachycenych latek a o zptisobu likvidace
téchto latek musi vést evidenci. Veskeré predepsané zaznamy archivovat po dobu dvou let a na
vyzadani provozovatele kanalizace (VaK Prerov, a.s.) je ptedloZit. Odlu¢ovac tuku musi vyhovovat
pozadavkiim Natizeni vlady ¢. 401/2015 pro vypousténi vod (atest uzndvané zkuSebny) a musi
vyhovovat podminkam vyplyvajicim ze zdkona 22/1997 Sb. o technickych poZadavcich na vyrobky.

3.2. Koncentrace znecist'ujicich latek v produkovanych odpadnich vodach nesmi prekrocit Obecné

platné limity koncentraci a fyzikdlnich vlastnosti vypousténych odpadnich vod uvedenych

v Kanaliza¢nim fad€ stokové sit€¢ mésta Hranice. Vzhledem je pouZité technologii je tfeba sledovat

kvalitu vyciSténych vod minimélné 1x za rok v ukazateli EL.




4. Zména stavby pfed dokoncenim ptfed dokoncenim bude provadéna firmou vlastnici opravnéni
k provadéni téchto praci.

5. Pfi provadéni zmény stavby pied dokoncenim budou dodrZena ustanoveni Vyhlasky ¢. 268/2009
Sb. a dal$ich pfislusnych CSN.

6. Pfi provadéni zmény stavby pfed dokoncenim je nutno dodrZovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti
prace a pouZzitych technickych zafizeni na stavbé, zejména nafizeni vlady o bliz§ich minimalnich
poZadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi pii praci na staveniStich a zajistit ochranu zdravi a
Zivota osob na stavenisti.

Ukastnici Fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkova republika
Némecko, kterého zastupuje: NewCo Immo CZ GmbH, odstépny zdvod, ICO 043 25 893, Obchodni
z6na €.p. 266, Otvice, 431 11 Jirkov 1

Oduvodnéni:

NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkova republika
Némecko, kterého zastupuje: NewCo Immo CZ GmbH, odstépny zdvod, ICO 043 25 893, Obchodni
z6na €.p. 266, Otvice, 431 11 Jirkov 1 dne 13.5.2025 podal Zadost o povoleni zmény stavby: Obchodni{
centrum Hranice. ul. Zborovska, na pozemku parc. ¢. 1316/1 a 1315/35, oba v k.i. Hranice, pred
dokoncenim. Stavba byla povolena rozhodnutim ¢.j. OSUZPD/39643/23-31 z 20.5.2024, které nabylo
pravni moci dne 12.6.2024. Rizen{ bylo zahajeno dnem podéni Zadosti.

Podklady Zadosti:

- Projektovad dokumentace stavby ID: SROOX00WOFPD z 26.6.2025 (9. verze)

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Ol.kraje ¢.j. KHSOC/16685/2025 z 7.5.2025

- Jednotné environmentalni stanovisko M&U Hranice ¢.j. OSUZPD/16214/25-5 z 12.5.2025

- Zévazné stanovisko HZS Ol kraje ¢.j. HSOL-5150-5/2024 z 8.1.2025

- Souhlas VaK a.s. Pferov, vyznaceny na sit. vykrese

- Vyjadfeni VaK a.s. Prerov zn. 2025/1359/Kv-S5 z 14.6.2025 a zn. 2025/831/Kv-S5 z 25.4.2025

Utastnici fizeni podle § 182 stavebniho zikona:

a) stavebnik,
» NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkovd
republika Némecko, kterého zastupuje: NewCo Immo CZ GmbH, odstépny zdvod, ICO 043 25
893, Obchodni zona ¢.p. 266, Otvice, 431 11 Jirkov 1, IDDS: dhb7zxt
b) obec, na jejimz tizemi ma byt zdmér uskutecnén,
» Meésto Hranice, Pernstejnské ndmésti ¢.p. 1, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice 1
d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim
muZe byt rozhodnutim o povoleni ziméru piimo dotceno,
» Vodovody a kanalizace Prerov, a.s., IDDS: jfyvg6t; sidlo: Sirava ¢.p. 482/21, Prerov I-Mésto,
750 02 Prerov 2

Posouzeni stavebniho dradu:

Stavebni ufad dale posoudil stavbu podle §193 a § 224 stavebniho zdkona a konstatoval:

» Zmeéna stavby pred dokoncenim, kterd predstavuje zejména dispozicni zmény uvniti objektd a
podzemni stavbu (lapak tuki) a ddle zménu uzivani ndjemnich ploch v objektu A, je v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci mésta Hranice.

» zménou stavby pied dokoncenim je v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisii; protoZe se jedna o stavbu povolenou podle provadécich pravnich ptedpist



platnych do 30.6.2024, stavebni dfad posoudil soulad stavby i s témito provadécimi pravnimi
ptedpisy.

» zména stavby pfed dokon¢enim je v souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist chranicich
dottené vefejné zdjmy - podle predloZeného Jednotného environmentélniho stanoviska M&U
Hranice ¢.j. OSUZPD/16214/25-4 7 12.5.2025 stavbou nejsou dotéeny vefejné zajmy:

- podle zdkona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny;

- podle zdkona €. 254/2001 Sb. o vodach;

- podle zdkona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech;

- podle zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu;
- podle zdkona €. 289/1995 Sb. o lesich;

- podle zdkona €. 62/1988 Sb. o geologickych pracich;

- podle zdkona €. 256/2001 Sb. o pohiebnictvi;

» zména stavby pfed dokoncenim je v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu: nové€ nedojde k dotéené Zadného ochranného nebo bezpecnostniho padsma

» zmeéna stavby pred dokoncenim je v souladu s ochranou prav a pravem chranénych zajmu tcastnika
fizeni — souhlas spravce dotfené sité — Vak Prerov a.s. byl dolozZen, neni pfedpoklad, Ze by zmé&nou
stavby pfed dokoncenim mohlo dojit k doteni prdv a pravem chrdnénych zajmu vlastnikd
sousednich nemovitosti v okol{ objektu.

Stavebn{ ufad konstatoval, Ze projektovd dokumentace je zpracovana oprdvnénou osobou a jeji rozsah
a obsah odpovida navrhované zméné stavby pfed dokoncenim, splituje obecné poZadavky na vystavbu
a ma potfebnou vypovidaci schopnost.

Stavebni tifad posoudil zménu stavby pfed dokoncenim podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho
uskute¢nénim nebo uzZivanim nejsou ohrozeny z4jmy chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni tufad zajistil vzdjemny soulad ptedloZzenych zdvaznych stanovisek dotéenych orgdnt
vyzadovanych zvlaStnimi pfedpisy a podminky zahrnul do podminek tohoto rozhodnuti.

Podle ustanoveni § 159 odst. 1 stavebniho zdkona musi byt stavby, zafizeni a terénni upravy provadény
a odstraniovany stavebnim podnikatelem, ktery zabezpeci odborné vedeni provadéni nebo odstraniovani
stavby stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 2 a 3 neni stanoveno jinak. ProtoZe se v daném piipadé
nejednd o drobnou stavbu ani o jednoduchou stavbu, odstavce 2 a 3 § 159 se na ni nevztahuji.

Podle § 14 odst. d) stavebniho zdkona se stavebnim podnikatelem rozumi osoba opravnénd k provadéni
stavebnich nebo montadZnich praci jako pfedmétu své Cinnosti podle Zivnostenského zakona (zékon ¢.
455/1991). Ve smyslu ustanoveni § 23 zakona €. 455/1991 Sb. a jeho piilohy €. 2, v ndvaznosti na
nafizeni vlady ¢. 278 z 23.7.2008 ve znéni nafizeni vlady €. 288/2010 Sb. je takovou osobou ten, jehoZ

pfedmétem podnikéni je ,,Provadéni staveb, jejich zmeén a odstrafiovani®.

Podle § 224 odst. 5 stavebniho zdkona: Nedotyka-li se zména zaméru prav tcastnikl fizeni, s vyjimkou
stavebnika, ani chranénych vetejnych zajml a nepodléha-li posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, mize
stavebni dfad vydat povoleni jako prvni tikon stavebniho tifadu v fizeni.

Stavebni urad konstatoval, Ze se zména stavby pied dokoncenim nedotyka chranénych vetejnych zajmu
a nepodléha-li posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi; ticastnik fizeni — VaK a.s. Pferov, jehoZ prav by se
zména stavby mohla dotknout, vyslovil souhlas s jejim povolenim (vyznaceny na situaénim vykrese);

podminky z jeho vyjadieni byly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zmény stavby pred
dokoncenim postupem podle § 224 odst.5 stavebniho zékona.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist
ve vyroku uvedenych.



Poucdeni tcastnikii:
Ucastnik fizeni miZe proti tomuto rozhodnuti podat odvoldni ke Krajskému stavebnimu tfadu
Krajského trfadu Olomouckého kraje v Olomouci, poddnim u Mé&U Hranice, Odboru stavebni dfad,
Zivotniho prostiedi a dopravy. Podle § 83 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. odvolaci lhiita ¢inf 15 dnti ode
dne ozndmeni rozhodnuti. Podle § 72 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. se oznamenim rozhodnuti rozumi
dorucenti stejnopisu pisemného vyhotoveni rozhodnuti tcastnikovi.
Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.

Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Zména stavby pfed dokoncenim nesmi byt zah4jena, dokud rozhodnuti nenabude préavni moci.

Iveta Mrackova v. r.
samostatny referent oddéleni stavebni ufad

Za spravnost vyhotoveni: Romana DemiSova

Digitdlné podepsal Romana Demisova
dne 02.07.2025 10:34

Spravni poplatek:

podle dle zdk. ¢. 634/2004 Sb., sazebniku spr. poplatki, pol. 18 odst. 4 pism. ¢) ve vy&i 4 000,- K& (po sniZeni o
20%, max. vSak o 1000 K¢, dle Metodického pokynu MMR z ledna 2025 a v souladu s ustanovenim § 9 zdkona o
spravnich poplatcich), byl zaplacen dne 01.07.2025; Variabilni symbol: 13618; Specificky symbol: 905462025.



Dorudi se:

Utastnici Fizeni podle § 182 stavebniho zakona:

a) stavebnik,

» NewCo Immo CZ GmbH, se sidlem In der Bettergrube 9, 99428 Weimar-Legefeld, Spolkovd republika
Némecko, kterého zastupuje: NewCo Immo CZ GmbH, odstépny zdvod, ICO 043 25 893, Obchodni
zona ¢.p. 266, Otvice, 431 11 Jirkov 1, IDDS: dhb7zxt

b) obec, na jejimz tizemi ma byt zdmér uskutecnén,

» Meésto Hranice, Pernstejnské namésti ¢.p. 1, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice 1
d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe byt
rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotceno,

» Vodovody a kanalizace Prerov, a.s., IDDS: jfyvgb6t; sidlo: Strava ¢.p. 482/21, Prerov I-Mésto, 750 02
Prerov 2

Dotéené spravni Grady:
»  Hasicsky zdachranny sbor Olomouckého kraje, IDDS: ufiaa6d; sidlo: Schweitzerova ¢.p. 524/91, 779 00
Olomouc 9
»  Krajskd hygienickd stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b; sidlo: Wolkerova
é.p. 74/6, Novd Ulice, 779 00 Olomouc 9
»  Mestsky urad Hranice, Odbor stavebni iirad, Zivotniho prostiedi a dopravy - oddéleni Zivotniho
prostiedi (odpadové hospoddrstvi), Pernstejnské ndmesti ¢.p. 1, Hranice I-Mésto, 753 01 Hranice 1

Na védomi - substitu¢ni plna moc:
»  Projekcni studio Kalmus s.r.o., Trini 24, Mistek, 73801 Frydek-Mistek, IDDS: sawfhpt

Ke zvefejnéni obdrzi:
»  Meéstsky urad Hranice, odbor vnitrnich véci, sidlo: Pernstejnské namésti ¢.p. 1, Hranice I-Mesto, 753
01 Hranice 1

Rozhodnuti o povoleni stavby vydané ve zrychleném fizeni je v souladu s ustanovenim § 212 odst. 2 stavebniho
zédkona zvetejilovano po dobu 15 dnil ode dne vydéani na dfedni desce stavebniho ufadu Méstského tGfadu Hranice
a souCasné zverejnén zptisobem umoznujicim dalkovy piistup podle véty druhé § 25 odst. 2 zdkona ¢. 500/20024
Sb.

Datum vyveésent: ........c.oooeiiiiiiiiiniien, Datum sejmuti: .........coooviiiiiiiiiiiniin,

Podpis oprdavnéné osoby, potvrzujici vyvéSeni Podpis opravnéné osoby, potvrzujici sejmuti
Razitko: Razitko:
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