MESTO HRANICE

MATERIAL

pro zasedani Zastupitelstva mésta Hranic, dne 22. 2. 2018

Bod programu: 23
Predklada: Rada mésta

Okruh zpracovatelt:  Odbor spravy majetku

Zpracoval: Ing. Radomir Bradac
Martina Krizanova

Nazev bodu: Vykup pozemku - Struhlovsko

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Hranic po projednani:

1. varianty

Varianta A)

l.revokuje

usneseni &. 590/2017-ZM 24 ze dne 12.10.2017

2. schvaluje
vykup pozemku v lokalité sidlisté Struhlovsko v Hranicich dle pfilohy €. 2 didvodové zpravy
za cenu 300 K&/m2 (odchylka od ceny v misté a ¢ase obvyklé je zdlvodnéna v pfiloze €. 3
davodoveé zpravy).

Varianta B)

trva nausneseni ¢. 590/2017-ZM 24 ze dne 12.10.2017
T: 22.03.2018

O: Ing. Radomir Bradaé¢



Duvodova zprava:

Vlastniky pozemku parc.¢€. 1313/4 orna pida o vymére 353 m2 v k.u. Drahotu$e jsou:
-id. 1/3 -

-id. 1/3 -

-id. 1/3 -

Pozemek se nachazi v lokalité Struhlovsko (viz pfiloha €. 1).

Zastupitelstvo mésta usnesenim €. 590/2017-ZM 24 ze dne 12.10.2017 schvalilo vykup
pozemku v lokalité Struhlovsko za cenu 150 Ké/m2dle pfilohy €. 2 divodové zpravy.

Odbor spravy majetku v souladu s vySe uvedenym usnesenim zastupitelstva mésta pozadal
vlastniky pozemku v lokalité Struhlovsko o uzavfeni kupnich smluv na prodej pozemkl za
cenu 150 K&/m2,

Kupni smlouva ve véci vykupu pozemkt za cenu 150 Ké/m2 byla uzaviena s:

- panem (id. 4/10 parc.¢. 600/8 a id. 4/10 parc.¢. 600/12 v k.u. Hranice),

- pani (id. 4/24 parc.C. 1313/6 v k.u. Drahotu$e, id. 1/2 parc.€. 585/5 a id. 1/2 parc.€. 591/2
Hranice),

- spole€nosti Farma Duha, s.r.o. (id. 1/2 parc.€. 1313/7 v k.u. Drahotuse).

Pani odboru spravy majetku sdélila, Zze nesouhlasi s cenou 150 Ké/m2 pozemku.

Dne 4.12.2017 obdrzel odbor spravy majetku zadost pani o vykup id. 1/2 pozemku parc.C.
585/5 orna pada o vymére 509 m2 a id. 1/2 pozemku parc.¢. 591/2 orna plida o vymére 466
m2 v§e v k.U. Hranice a dale id. 6/24 pozemku parc.¢. 1313/6 orna puda o vymeéfe 185 m2 v
k.u. Drahotuse za cenu 300 Ké/m2.

Zadost pani byla predlozena radé mésta k projednani. Rada mésta Hranic usnesenim &.

2037/2017-RM 66 ze dne 19.12.2017 pod:

e bodem €. 1 - doporucila zastupitelstvu mésta revokovat usneseni ¢. 590/2017-ZM 24
ze dne 12.10.2017_v Casti tykajici se vykupu id. 1/2 pozemku parc.&. 585/5 orna puda o
vymeére 509 m2 a id. 1/2 pozemku parc.€. 591/2 orna plida o vymére 466 m2 vSe v k.U.
Hranice a dale id. 6/24 pozemku parc.C. 1313/6 orna plda o vyméfe 185 m2 v k.U.
Drahotu$e z vlastnictvi pani, za cenu 150 Ké/m?2 do vlastnictvi mésta Hranic

® bodem €. 2 - doporudila zastupitelstvu mésta schvalit vykup id. 1/2 pozemku
parc.C. 585/5 orna puda o vymeéfe 509 m2 a id. 2 pozemku parc.€. 591/2 orna plda o
vymeére 466 m2 vSe v k.U. Hranice a dale id. 6/24 pozemku parc.€. 1313/6 orna puda o
vyméfe 185 m2 v k.U. DrahotuSe z vlastnictvi pani, za cenu 300 Ké/m2 do vlastnictvi
mésta Hranic.

Dne 9.12.2017 obdrzel odbor spravy majetku stanovisko spoleé¢nosti Czech Partner
s.r.o., ktera nesouhlasi s prodejem pozemku parc.¢. 602/4 v k.U. Hranice za cenu 150
Ké/m2 a to z divodu, ze cena je vyrazné nizsi nez vstupni naklady na koupi pozemku.

Poznémka:

Spolecnost CzechPartner s.r.o. pozemek parc.¢. 602/4 o vymére 894 m2 v k.u. Hranice
ziskala v drazbé od Uradu pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych za cenu
253.575 K¢ tj. cca 284 Ké/m2.

Dne 28.12.2017 obdrzel odbor spravy majetku zadost pani o vykup id. 1/3 pozemku
parc.C. 1313/4 v k.u. DrahotuSe za cenu 300 Ké/m2:

Dne 16.1.2018 obdrzel odbor spravy majetku zadost pani o vykup id. 1/3 pozemku



parc.C. 1313/4 v k.u. DrahotuSe za cenu 300 K&/m2.

Cena pozemku v lokalité Struhlovsko v misté a ¢ase obvykla pro rok 2018 cini 142
Ké/mz2,

Poznamka:

Povinnost oduvodnit odchylku od obvyklé ceny :

A: situace -obec sviij movity nebo nemovity majetek uplatné prevadi (prodava)

§ 39 odst. 2 zakona — pfi uplatném pfevodu majetku se sjednava cena zpravidla ve
vyS8i, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Jde-li o
cenu nizSi nez obvyklou musi byt odchylka zddvodnéna jinak je pravni jednani absolutné
neplatne.

B: situace -obec majetek nabyva (vykup) nebo s nim ¢ini jiné dispozice

§ 38 odst.1 zakona o obcich (zakon) - povinnost nakladat s majetkem s péci radného
hospodare

Pravidlo ,bezdiuvodné nedisponovat s majetkem pod cenou” se uplatni i v pfipadech, v
nichz obec urcity majetek nabyva do sveho viastnictvi ( oduvodnit je nutné i cenu vysSi
neZ je v misté a ¢ase obvyklé).

Obec nema povinnost formalné zaznamenavat ddvody, ale v pripadé ,sporu® (napr.
trestniho vyS$etrovani, sporu o nahradu $kody apod.) je bude muset prokazovat stejné
Jjako by musela prokazovat realné naplnéni davodt pro odchylku podle § 39 odst. 2
zakona o obcich.

Odchylka musi byt oduvodnitelna, tj. musi byt zaloZzena na legitimnich, objektivnich
duvodech a soucasné tyto divody museji byt prokazatelnym zpusobem zaznamenany.
Dispozice musi byt ucelna a rozumna (pr . pomoc obanum v nouzi , povinnost obce
pecovat o v8estranny rozvoj a o potreby svych obéanti , povinnost pecovat o rozvoj a
zachovani obecniho majetku), obec nebude vykupem za vy$$i cenu poSkozena, tj.
jestlize takovy vykup pfinese obci jiné vyhody ( pf. narovnani pravnich vztah( z
minulosti , zamezeni sousedskym sportim., zvy$eni bezpecnosti svych obc¢and....)
Schvalujici organ musi byt pfedem a prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana
vykupni cena je vy8Si neZ obvykla cena a jaké jsou konkrétni divody pro takovou
odchylku.

Rada mésta usnesenim €. ¢. 2113/2018-RM 68 ze dne 6.2.2018:

® bod ¢. 1 - revokovala usneseni rady mésta ¢. 2037/2017-RM 66 ze dne 19.12.2017
ve véci vykupu pozemku z vlastnictvi pani za cenu 300 K&é/m?2

e bod ¢. 2 - doporucila zastupitelstvu mésta revokovat usneseni ¢. 590/2017-ZM 24 ze
dne 12.10.2017 ve véci vykupu pozemku v lokalité Struhlovsko za cenu 150 ké/m?2

e bod ¢. 3 - doporuéila zastupitelstvu mésta schvalit vykup pozemkd v lokalité
Struhlovsko za cenu 300 Ké/m2 (odchylka od ceny v misté a Case obvyklé je
zduvodnéna v pfiloze €. 3 divodové zpravy).

Navrh na usneseni je zpracovan ve variantach:
- varianta A - fesi schvaleni vykupu pozemku v lokalité Struhlovsko za cenu 300 K&/mz2

- varianta B - FeSi vykup pozemk v lokalité Struhlovsko za cenu 150 K&/mz2.

Bez pfipominkového fizeni

PFilohy:
€. 1 - snimek KM.pdf



Q¢ O

. 2 - tabulka.pdf
. 3 - zdGvodnéni ceny.pdf
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Pfiloha €. 2

parc.&.| ki | vlastnikke dni12.10.2017 |V 2| viastnik ke dni 30.1.2018 eenapozemiy cEnapazEnky
m 150 Ké/m? 300 K&/m?
id id. 1/2 mésto Hranice
585/5 |Hranice id| 09,00]id. 1/2 Petra 38 175,00 K¢ 76 350,00 K¢|
id id. 1/2 mésto Hranice
591/2 |Hranice id| b6,00fid. 1/2 Petra] | 34 950,00 K& 69 900,00 K¢
id.
600/8 |Hranice id B9,60|mésto Hranice 0,00 K¢ 0,00 K¢
id,|
600/12 |Hranice id B4,00|mésto Hranice 0,00 K¢ 0,00 K¢
602/4 |Hranice Cz P4,00|Czech Partner s.r.o. 134 100,00 K¢ 268 200,00 K¢
603/3 |Hranice JiF D1,00}Jifi Ba 120 150,00 K¢ 240 300,00 K¢
603/4 |Hranice Jo! P0,00|Josef H 63 000,00 K¢ 126 000,00 K¢
*) East id. id. 1/2
629/1 |Hranice id| 00,00}id. 1/2) 150 000,00 K¢ 300 000,00 K¢
630/15 |Hranice M B5,00|Milan 102 750,00 K¢ 205 500,00 K¢
id,| id. 1/3
id,| id. 1/3
1313/4 |Drahotuse id. b3,00}id. 1/3 52 950,00 K¢| 105 900,00 K¢
1313/5 |Drahotuse Lu P2,00{Lucie . 28 800,00 K¢ 57 600,00 K¢
id | id. 6/24 mésto Hranice |
id. id.12/24 Zden
1313/6 |Drahotuse id. B5,00]id. 6/24 Petra 20 812,50 K¢ 41 625,00 K¢
id| id. 1/4 Ing. Edul
id | id. 1/2 mésto Hranice |
1313/7 |Drahotuse id. b1,00)id. 1/4 Ing. Elj 27 075,00 K¢ 54 150,00 K¢
id. id. 1/2 PhDr.
1313/8 |Drahotuse id.| P5,00(id. 1/2 Ing. To| 29 250,00 K¢| 58 500,00 K¢
Celkem | 6484,60 | 802 012,50 K¢ 1604 025,00 K&

*) regeneraci sidlisté Struhlovsko bude zasazena pouze ¢ast pozemku o vyméfe cca 1.000 m?
XXXXX  pozaduji vykup pozemku za cenu 300 K&/m?




o PRILOHA ¢~ 3
INTERNi SDELENi

MESTSKY URAD HRANICE

ODBOR: ORM

OD: MAREK KUCHTA

TEL.: 581 828 210

E-MAIL: marek.kuchta@mesto-hranice.cz
ODBOR: osm .

PRO: RADOMIR BRADAC

TEL.: 581 828 230

E-MAIL: radomir.bradac@mesto-hranice.cz
DATUM: 6. 2.2018

Odivodnéni nakupu pozemkil na sidlisti Struhlovsko z pohledu rozvoje mésta.

1) Pozemky mezi garazemi a silnici /47 (na k. U. Drahotuse):

Pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi mésta. V aktualnim tzemnim planu jsou uréeny pro
dostavbu a prestavbu, jejich funkéni vymezeni je ,Vyroba a skladovani — lehky pramysl|“. Kromé
vyrobnich staveb sem Ize umistovat ob¢anskou vybavenost, sluzby, verejna prostranstvi ¢i
dopravni stavby.

Pozemky lezi v tésné blizkosti sidlisté Struhlovsko, navazuji na areal garazi uzivanych
obyvateli sidli§t&. Jsou tedy pfirozenou rozvojovou plochou pro sidlisté, zejména pro dopravni
a technickou infrastrukturu (napfiklad parkovani).

S postupnym rozrustanim mésta v druhé poloviné 20. stoleti se tato drive okrajova plocha stala
integralni soucasti zastavéného lzemi mésta a je dnes jednou z mala plo$nych rezerv
uprostied mésta. Pro rozvoj mésta ma tedy strategicky vyznam, obdobné jako véechny ostatni
zbytkové plochy v zastavéném Uzemi Hranic. Vzhledem k topologii mésta, ktera vyrazné
omezuje jeho rozvojové moznostmi smérem do okolni krajiny, Ize predpokladat, Ze vyznam
dosud nezastavénych ploch ve mésté kontinualné poroste. Mélo by tedy byt pfirozenou snahou
mésta ziskavat tyto plochy do svého vlastnictvi.

2) Pozemky v severovychodni ¢asti sidlisté (na k. U. Hranice):

Jde o pozemky v zastavéné Casti mésta, pfimo navazujici na obytné budovy sidli§té
Struhlovsko. Pozemky jsou souéasti investi¢niho zaméru revitalizace sidlisté Struhlovsko. Na
zamér je zpracovana studie (slouzici mimo jiné jako podklad pro udéleni dotaci na revitalizaci),
zpracovava se projektova dokumentace, vydani stavebniho povoleni se predpoklada v prosinci
2018. Pozemky jsou nezbytné pro vybudovani dopravni infrastruktury sidlité, verejnych
prostranstvi a vysadbu zelené a tudiz k dokonceni revitalizace sidli§té. Jednou z podminek pro
poskytnuti dotace je vyfeSeni majetkopravnich vztahu, proto pozemky, na kterych probiha
regenerace, musi byt v majetku mésta.

V souc€asnosti je celé sidlisté slepou ulici, s jedinym vjezdem/vyjezdem, coz je z dopravniho
hlediska rizikovy stav. (V pfipadé zablokovani jediné komunikace je celé sidlisté dopravné
odfiznuto). V rdmci revitalizace dojde k vybudovani komunikac¢niho propojeni, které umozni
napojeni sidlisté alternativnim vjezdem/vyjezdem. Soucasné vyrazné zlepsi pési propojeni

s okolnimi astmi mésta. Prostorova konfigurace sidli§té umozrnuje pouze jednu trasu napojeni,
dotéeni pozemkd je tedy jednoznacéné dano.

Ing. arch. Marek Kuchta
vedouci Odboru rozvoje mésta




