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1. TEXTOVA CAST

Pofizeni Uzemni studie ,US1 a US6* Hranice — lokality ,U Kostelitka“. (dale jen ,Uzemni
studie”) je ulozeno Gzemné planovaci dokumentaci mésta Hranice, vplatném UP Hranic, ktery
zastupitelstvo mésta Hranice usnesenim ze dne 28.4.2016, vydalo formou opatfeni obecné povahy &.|.
OSUZPD/5666/16. Opatfeni obecné povahy, kterym byl Uzemni plan Hranic vydan nabylo Gginnosti dne
18.5.2016. Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelnou plochu Z83 a plochy prestavby P85 a P86.
Uzemni studie je pofizovana na podnét mésta Hranice.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadani Gzemni studie Lokalita ,U Kostelicka“
(zahrnujici uzemni studie US1 a US6).

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery slouzi pro rozhodovani v Gzemi,
navrhuje, provéfuje a posuzuje mozné feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych
funkénich systéml v Gzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability, které
by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a uspofddani Uzemi nebo jejich vybranych Casti.
Pofizovatel pofizuje Uzemni studii US 1 a US6 z dlvodu uloZeni této povinnosti Uzemné planovaci
dokumentaci. Uzemni studie navrhuje komplexni feSeni pro predmétnou lokalitu v koncepéni roviné (z
hlediska funkéni a prostorové regulace s vazbou na koncepci vefejné infrastruktury). Uzemni studie nefesi
majetkopravni vztahy a pokud se b&hem pfipravy jednotlivych zamérd v tzemi najde lepSi feSeni, které
nenarusi celkovou koncepci stanovenou US (neZ které je uvedena v feSeni Gzemni studie) je mozné po
nalezitém od(ivodnéni se od koncepce US odchylit. US nefesi umisténi jednotlivych staveb a zafizeni ¢i
vyuziti jednotlivych ¢asti uzemi, stanovuje pouze mantinely pro feSeni jednotlivych konkrétnich zamérd.

1.1 vymezeni zajmového Uzemi

Zajmovym Uzemim se nachazi (feSeni uzemni studie US1 a US6) v k.u. Hranice, v jihovychodni
8asti k.0. Hranice. Re$ené Gzemi je situovano &asteéné v zastavéném Gzemi (plochy prestavby jsou
situovany v zastavéném Uzemi, zastavitelna plocha je situovana mimo zastavéné uzemi).

Zajmoveé Uzemi se vztahuje na plochy a pozemky v okoli feSeného Uzemi z hlediska navaznosti
na dopravni feSeni a feSeni technické infrastruktury.

1.2 vymezeni reSeného Uzemi

Redené (zemi se nachazi v k.0. Hranice, vnémZ je Gzemnim planem Hranice ulozeno
provéfeni zmény zastavitelné plochy Z83 (US1) a ploch pfestavby P85 a P86 (US6) Uzemni studii.
Resené (zemi - fedené Uzemni studii - je vymezeno dle nasledujiciho vymezeni — US1 zahmuje
zastavitelnou plochu Z83, US6 — zahrnuje plochy prestavby P85 a P86, vSechny vymezené zastavitelné
plochy a plochy pFestavby vychazeji z vymezeni v platném UP Hranic, ktery zastupitelstvo mésta Hranice
usnesenim ze dne 28.4.2016 vydalo formou opatfeni obecné povahy €.j. OSUZPD/5666/16. Vymezeni
feSeného Uzemi se tyka navrhu urbanistické koncepce, z divodli napojeni na prvky verejné technické a
dopravni infrastruktury jsou tyto feSeny jako pfesahy vymezeného feSeného tzemi (v nezbytné mife).

Uzemi pro rozhodovani dle této Uzemni studie je vymezeno v navaznosti na plochy platného
uzemniho planu, tj.: US1 zahrnuje zastavitelnou plochu Z83, US6 — zahrnuje plochy pfestavby P85 a P86,
vdechny vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby vychazeji z vymezeni v platném UP Hranic,
ktery zastupitelstvo mésta Hranice usnesenim ze dne 28.4.2016 vydalo formou opatfeni obecné povahy
¢.j. OSUZPD/5666/16.

Uzemni studie navrhla feSeni v pfesahu na &ast okolnich pozemkii z hlediska zakresu feseni
koncepce dopravni a technické infrastruktury. V tomto pfesahu (mimo Uzemi vymezené plochami US1
zahrnuje zastavitelnou plochu Z83 a US6 — zahrnuje plochy prestavby P85 a P86) neni Uzemni studie
Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v Uzemi.

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, 751 31 Lipnik nad Becvou, IC:06586163 02/2019



Uzemni studie ,US 1 a US6“ Hranice - lokalita ,,U Kosteli¢ka“ 3

1.3 uréeni hodnot Uzemi

Urbanistické hodnoty:

o stabilizovana urbanisticka struktura hlavnich pfijezdnich komunikaci

e roztrouSend struktura zastavby izolovanych objektt rodinnych domu vrédmci navazujicich
ploch okolnich zahrad

e navazujici urbanistické feSeni okolni stavajici zastavby

Architektonické hodnoty:

e navazuijici architektonické feSeni okolni zastavby rodinnych domi (pfevazné sklonité stiechy
s orientaci hfebene stfechy rovnobézné s okolni-pfiléhajici komunikaci s jednopodlazni vySkou
zastavby s pfipadnym vyuzitim podkrovi)

0 Historické hodnoty:
o  P¥i severovychodnim okraji feSeného uzemi - US1 se nachazi kamenny kfiz, ktery je vSak mimo
feSené uzemi). Navrzené feSeni nijak do této pamétky mistniho vyznamu nezasahuije.

0 Kulturni hodnoty
o dalkové pohledy ze severni a zapadni strany feSeného Uzemi

o0 Piirodni hodnoty:
e Pozemky ZPF s vazbou na okolnich plochy ZPF a zahrad okolnich rodinnych domda.
o Pfirodni charakter feSenych ploch US1 a US6
e Vjihozapadni Casti US1 je situovana plocha pfirodni — vzrostlé zelené v misté odtoku
povrchovych destovych vod

o Civilizaéni hodnoty:
¢ Situovani stavajicich inzenyrskych siti pfed feSenymi plochami tzemni studii nebo v jejich okoli
e Upravované a udrzované plochy zahrad a ploch ZPF s navaznosti na pfirodni okoli (kulturni
krajina)

1.4 podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Re$ené Uzemi se bude rozvijet jako harmonicky celek s dominantni funkci bydleni a dal3ich
slozek jako kratkodoba rekreace (v ramci uliénich profilt) a zivotni prostfedi. Vysledkem je harmonicky
navrzené Uzemi feSené Casti obce Hranice — zastavitelna plocha Z83 a plochy prestavby P85 a P86.

Stavebni €innost v feSeném Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura, rodinné domy a s tim
veSkeré souvisejici stavby a zafizeni) budou povolovany a realizovany individuainé v navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu v dostateéné kapacité a dimenzich.

Redené Uzemi lokality se bude rozvijet jako témé&f homogenni Gizemi s obytnou funkci, které je
rozdéleno na mensi funkéni plochy/pozemky s rozdélenim na zastavitelnou plochu Z83 a plochy prestavby
P85 a P86 v navaznosti na obsluzné komunikace. Trasovani komunikaci a prostorové uspofadani uzemi
navazuje na stavajici stav v uzemi, navrZzenou etapizaci dle této Uzemni studie, a bude probihat dle jasné
navrzené koncepce a regulace.

Lokalita se bude rozvijet jako standardni obytné Uzemi. Bydleni bude mit charakter bydleni
v individualnich izolovanych rodinnych domech. Vlastni urbanistické feSeni bude zaloZeno na jednoduché
osnové obsluznych komunikacich, které pfeduréuji urbanistickou kompozici feSené lokality. Obsluzné
komunikace jsou napojeny na dopravni skelet obce Hranice — na stavajici mistni komunikace (viz. graficka
Ccast dokumentace).

Pfi navrhovani, umistovani, projektovani, povolovani, realizaci, kolaudovani, uzivani a
odstrariovani staveb je nutno postupovat podle obecnych technickych pozadavku na vystavbu, obecnych
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technickych pozadavki zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace i technickych pozadavku stanovenych pfislusnymi provadécimi predpisy

V ramci zastavby plochy realizovat kvalitni sadové Upravy v plochach vefejnych prostranstvi,
které budou Castecné slouZit jako rekreaéni potenciél lokality. Dale v ostatnich plochéach feSit kvalitni
sadovnické upravy dle pfipustnych Cinnosti v uzemi.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena v souladu s poZadavky § 22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (§ 22).

Déle jsou v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sh. § 7 odst. 2 (byt pfedmétné feSeni uzemni
studie nevyzaduje dle uvedené vyhladky vymezeni vefejnych prostranstvi) vymezeny dvé plochy
vefejného prostranstvi — vefejné zelenég, které jsou umistény v centru plochy US6 - v misté plochy
ochranného pasma venkovniho vedeni VN 22 kV.

1111 Funkeéni vyuziti Gzemi

Podminky pro vyuziti pozemki

Veskeré podminky vyuziti pozemk (funkéni, prostorové...) se vztahuji k pozemkim, které jsou
vymezeny hranici regulacnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod nazvem zakladni regulaéni plochou se
pro Ucel Uzemni studie rozumi plocha, kterd je homogenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuziti
(intenzity mozného vyuziti), ktera zahruje jeden nebo vice stavebnich pozemku.

Kad funkéniho typu je umistén v priblizném tézisti plochy, které je lokalizovano textovou teckou
(.BI). Charakteristiku plochy pfedstavuiji Udaje Fazené za funkénim kddem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajd za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Pripustné vyuziti funkci odpovidaji stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi, které v Uzemi Ci ploSe
pfevladaji a uruji veskeré charakteristiky funkéniho vyuziti, dale odpovidaji stavby, zafizeni a vyuziti
Uzemi, které nejsou ploSné a vyznamové rozhodujici, ale slouzi k doplnéni hlavni funkce a k dosaZeni
optimalniho funkéniho vyuZiti a stavby, zafizeni a vyuZiti, které mohou byt pouze soucasti nebo dopliikem
staveb, zafizeni a vyuZiti uzemi dominantnich nebo doplfikovych, nebo nezbytnym vybavenim pro
obsluhu dané lokality. Pokud je to potfebné, jsou vymezeny také €innosti podminéné pfipustného vyuziti.

Nepfipustné vyuziti jsou stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji pfislusné
urbanistické funkci, nejsou soucasti doplikovych, souvisejicich pfipadné vyjimecné pfipustnych staveb a
zafizeni, ani nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality.

Navrh ¢lenéni Uzemi na pozemky a podminky jejich vyuziti

POZEMKY PLOCH BYDLENI:
Bl - BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH
Hlavni vyuziti

bydleni individualni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- pozemky rodinnych dom(,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podmiriujici, terénni Upravy potiebné k fadnému a
bezpecnému uzivani pozemku, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich ddvodu
mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni.

- jedna stavba pro podnikatelskou €innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m.
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Nepiipustné vyuziti
- pozemky pro veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi:

PV - VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni vyuziti
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Pripustné vyuziti

- pozemky s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci,

- pozemky vefejné pfistupné (ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelefl a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani),

- pozemky obCanské vybavenosti sluitelné s ucelem vefejného prostranstvi (napf. stanky pro prodej
denniho tisku a ¢asopisu, prodej obCerstveni, letni zahradky, drobna architektura, mobiliar),

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti
- pozemky pro veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyutjtim.

POZEMKY SIDELNi ZELENE:

ZB - OBYTNA ZELEN

Hlavni vyuziti:
- obytna zelef doplriujici a navazujici na objekty bydleni

Pripustné vyuziti:
- stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmifujici, kdy Ize jejich realizaci s ohledem na
architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit s vylou¢enim objektd rodinnych domu

Nepiipustné vyuziti:
- objekty rodinnych dom
- jiné neZ pfipustné vyuziti plochy

ZS - ZELEN SMIiSENA

Hlavni vyuziti

vyznamné plochy zelené v sidlech obvykle oplocené, zejména zahrady v ndvaznosti na pozemky bydleni
s vodohospodéafskou funkci (plochy pro odtok povrchovych deStovych vod a plochy v zaplavovych
Uzemich, které Ize oplotit, je v8ak nutné zajistit nezhorSeni odtokovych pomérl). Umisténi a povoleni
staveb v téchto plochach podléha souhlasnému stanovisku vodopravniho organu.

Pripustné vyuziti

- pozemky oplocenych zahrad navazujicich na pozemky bydleni nezhorSujici odtokové poméry uzemi,
- pozemky staveb pro relaxaci a odpocinek nezhorSujici odtokové poméry tzemi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury nezhorSujici odtokové poméry uzemi.

Nepfipustné vyuziti
- pozemky pro veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Z81 - ZELEN SMiSENA - TRAVNi POROST

Hlavni vyuziti

Nezastavitelné plochy travnich porostl v sidlech zasadné neoplocené, v navaznosti na pozemky bydleni
nevylu€ujici umisténi dopravni a technické infrastruktury nezhorSujici odtokové poméry Uzemi vé¢.
umisténi retennich a zasakovacich nadrzi.

Pripustné vyuziti

- zatravnéni, pfipadné sadovnické Upravy nevyluujici umisténi dopravni a technické infrastruktury
nezhor3ujici odtokové poméry tzemi v€. umisténi retencnich a zasakovacich nadrzi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury nezhor8ujici odtokové poméry uzemi, retenéni a zasakovaci
nadrze.

Nepiipustné vyuziti
- pozemky pro veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Navrh prekryvnych funkci pozemkl a podminky jejich vyuziti

Podminky pro pozemky s pfekryvnou funkci zpfesiuji nebo omezuiji zakladni funkci plochy,
ktera je vyjadfena plo3né s funkénim kdédem nebo bez néj.

Plochy zelené ve stavebnich plochach

- ZELENE V PLOCHACH zZB

Jde o plochy zelené pfedzahradek v névaznosti na ulicni (vefejné) prostory. Jde o zelef
v plochach bydleni, ktera je touto pfekryvnou funkci upfesnéna. Pfekryvna zelef — regulativ — upravuje a
zpiesnuje regulativ ploch ZB, tzn. Plati regulativ ploch ZB s doplnénim nepfipustnych ¢innosti pro plochy
pfekryvné zelené.

Nepfipustné:

- jakékoliv stavby s vyjimkou staveb zpevnénych ploch

- soukroma sportovisté a détska hiisté, zahradni stavby jako altany, skleniky, pergoly, pfistfeky, zahradni
krby, bazény a dalSi dopliikové stavby, které by narusovaly uliéni profil.

1.5 podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napr.
ulicni_a stavebni cary, podlaznost, vySku zastavby, objem a tvar
zastavby, intenzitu vyuziti pozemkii)

Prostorova regulace

Prostorové regulace se uplatni vzdy, kdyZ v dotéeném Uzemi bude stavebnik uskutecriovat
novou vystavbu, provadét dostavbu plvodni stavby nebo jeji nadstavbu nebo provadét prestavbu pivodni
stavby (zmény stavby).

V ostatnich pfipadech, pokud se neméni stavebni Cara nebo nebude pfekroCena regulaci
udana vySka zastavby, tvar a sklon stfechy a dal$i prostorové regulativy se podminky prostorové regulace
neuplatni.
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Podle moZnosti grafického vyjadfeni jsou nékteré prostorové regulace graficky vyjadfeny
v hlavnim vykrese a popisem, jiné jsou vyjadfeny pouze popisem v textu. Oba zpUsoby jsou rovnocenné a
oba platné.

Veskeré regulani podminky (funkéni, prostorové...) se vztahuji k zakladnim regulacnim
plocham, které jsou vymezeny hranici regulacnich ploch, pfipadné stavebni ¢arou. Pod ndzvem zakladni
regulacni plochou se pro ucel urbanistické studie rozumi plocha, ktera je homogenni z hlediska funkéniho
typu a limitu vyuziti a z hlediska uplatnéni prostorové regulace (intenzity mozného vyuziti).

Kéd funkéniho typu je umistén v pfiblizném téZisti plochy,které je lokalizovano textovou teckou
(.Bl). Charakteristiku plochy predstavuji Udaje fazené za funk&nim kédem plochy. Udaje jsou od sebe
oddéleny lomitkem. Pofadi udajd za kédem je pro kazdou funkci uvedeno v legendé funkéni regulace.

Stavebni ¢éra

Udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a zavaznou polohu &elni stény vystavby hlavniho
objemu objektu. Pfed stavebni Caru smi vystupovat pouze balkony, arkyfe, markyzy, fimsy, resp. jiné
konstrukce pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu objektu.

Stavebni ¢ara je vétSinou v kolmé poloze viéi hranicim stavebni parcely se sousednimi
pozemky. V tomto pfipadé bude celé priceli (nebo jeho podstatna ¢ast) hlavni stavby rodinného domu
0sazeno na stavebni ¢are.

U plochy 2001 budou objekty orientovany rovnobézné se smérem navrZené parcelace, osazeni
hlavniho pruceli spini podminku, dotkne-li se stavebni ¢ary alespori jedinym bodem.

U plochy 2002 budou objekty orientovany rovnobézné se smérem navrzené parcelace, osazeni
hlavniho pruceli bude umisténo celou svou délkou na stavebni ¢are.

U plochy 2003 budou objekty orientovany rovnobézné se smérem navrZené parcelace, osazeni
hlavniho pruceli spini podminku, dotkne-li se stavebni ¢ary alespori jedinym bodem.

Uli¢ni ¢ara
Udava hranici mezi stavebnim pozemkem a vefejnym prostranstvim (uliénim prostorem).
V Grovni uliéni ¢ary bude umisténo oploceni.

Maximalni vyska zastavby

Udava maximalni nepfekrocitelnou vySku zastavby v poétu pinych podlazi (hodnota udana
arabskou Cislici - 1). Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji
pfevazujici Casti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5,0 m po obvodu domu. Podkrovi u stiech sklonitych a ustupujici podlaZi u stfech plochych (+) se
mezi pind podlazi zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuZitelnd plocha (tj. nad niz je svétla vyska
mistnosti vétSi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného podlazi.

Parcelace stavebnich parcel

Parcelace novych stavebnich parcel (uvedena v navrhu Gzemni studie) je pouze orientacni a
neni nikterak zavazna. Vramci dalSich stupfit dokumentace miZe byt navrzen a realizovan odlisny
systém navrhu parcelace stavebnich pozemk( v navaznosti na potfeby jednotlivych stavebniki a
v ndvaznosti na stavajici vlastnické vztahy a hranice stavajicich parcel.

Parcelace vSak musi dodrzet pozadavek na pfimou navaznost pozemku na vefejné prostranstvi
—tak, aby nevznikla zastavba tzv. v ,druhé fadé“.

NavrZena parcelace je zavazna z hlediska osazeni — orientace objektu na pozemku — viz. popis
osazeni objektl vzhledem ke stavebni Carfe.

Tvar a sklon strechy

Stavebni €innost bude piné respektovat regulativ tvaru stfechy. V grafické ¢asti dokumentace
jsou uvedeny pfipustné tvary stfech (S) pro jednotlivé zakladni regulaéni plochy feSeného Uzemi. Hlavni
stfedni roviny objektu musi byt feSeny sklonové symetricky s vyjimkou stiech pultovych, kde je pfipustné
asymetrické FeSeni sklon( hlavnich stfesnich rovin.
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Regulativ tvaru a sklonu strech - S:

Uzemni studie navrhuje sklonité stfechy se sklonem v intervalu 25-35°. U plochych stfech na
celym objektem nebo jeho ¢asti se regulativ sklonu stfech neuplatni.

Pripustné:

-stfechy sedlové, valbové a polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace - v pfipadé
hfebene rovnobéZného s pfilehlou komunikaci

-stfechy sedlové, valbové, polovalbové a jejich vzajemné tvarové kombinace, k pfilehlé
komunikaci jsou vylougeny sedlové stfechy orientované k pfilehlé komunikaci Stitem — v pfipadé hiebene
kolmého s pfilehlou komunikaci

-stfechy pultové v pfipadé zastfeSeni objektu plochou stfechou pouze jako zastfeSeni nad Casti
objektu — do 50% zastavéné plochy, kdy zbyla &ast zastieSeni musi splfiovat regulativ pro stfechy — S.

Podminéné pfipustné:

-ploché stfechy pouze jako zastfeSeni nad Casti objektu — do 50% zastavéné plochy. Zbyla &ast
zastfeSeni objektu musi splfiovat popsané regulativy pro stfechy — S.

-ploché stfechy nad celym objektem s podminkou zelené stiechy (zelenou stfechou se rozumi:
zelena stfecha zcela pokryta vegetaci s plidou, nebo péstebnim substratem)

Nepripustné:

-v8echny tvary stfech se sklonem vétSim nez 35° a menSim nez 25° a vSechny dal3i tvarové
variace.

Umisténi vikyra:

V plochach stfech je moZzné umistovat vikyfe, které vSak nesméji narudovat jednotu uliéniho
pohledu.

Orientace hiebene strech

Orientace hfebene stfechy - R

Orientace hfebene stfechy je velmi dlleZitou regulaéni kategorii, ktera ovliviluje vytvarny raz
uzemi. U plochych stfech nad celym objektem (s podminkou zelené stfechy) se regulace neuplatiuje. U
plochych stfech pouze jako zastfeSeni nad Casti objektu — do 50% zastavéné plochy se regulace
orientace hfebene stfechy uplatni pro zbylou ¢ast zastfeSeni v plném rozsahu.

Pripustné:

-orientace hfebene stfechy v rovnobézné poloze s osou pfilehlé komunikace.

Podminéné pfipustné:

- orientace hiebene stfechy v kolmé poloze k ose pfilehlé komunikace s podminkou valbové
stfechy orientované k ose pfilehlé komunikace.

Nepripustné:

-vSechny dalsi varianty

Zpusob zastavéni

Zpusob zastavéni je velmi duleZitou regulaéni kategorii, ktera vyrazné ovliviiuje urbanistickou
koncepci Uzemi.

Pripustné:

-samostatné stojici — izolované objekty rodinnych domd.

Nepripustné:

-v8echny dal3i varianty (dvojdomky, atriova z&stavba, fadové zastavba apod.)

Vyska a prahlednost oploceni
Regulativ se uplatni na oploceni ze strany vefejné pfistupného pozemku pfilehlé komunikace —
vstupni ¢ast. Nebude-li investor s oplocenim uvazovat, regulativ se nepouzije.

Vyska oploceni
-vySka oploceni je stanovena do max. 1700 mm. VySka oploceni je vztazena k vySkové Urovni
pfilehlého chodniku ¢i komunikace nebo terénu k posuzovanému oploceni z uliéni strany. Regulativ se
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uzije i v pfipadé, ze bude oploceni navrzeno jako Zivy plot (vytvofeny ze stfihanych rostlin). V tomto
pfipadé se nevyuzije ustanoveni regulativu o prihlednosti oploceni.

Prihlednost oploceni

-pruhlednost oploceni udava prihlednost ¢i nepriihlednost oploceni. Regulativ se nepouZije
v pfipadé Ze investor nebude realizovat oploceni pozemku a dale v pfipadé realizace Zivého plotu
(vytvoreny ze stfihanych rostlin ¢i devin).

Prihlednost oploceni do vysky 700 mm od vyskové drovné prilehlého chodniku Ci terénu:
Tato ¢ast oploceni muze byt nepriihledna.

Priihlednost oploceni od vySky 700 mm do vySky 1700 mm od vySkové urovné pfilehlého
chodniku Ci terénu:

Tato Cast oploceni musi byt feSena jako ¢astecné prahledna nebo prihledna. Vylouceny jsou
neprihledné - piné stény oploceni (napf. oploceni z betonovych tvarnic, oploceni z neprlhlednych
devénych prken apod.).

Maximalni mozné primérné procento pevnych/neprihlednych ¢asti oploceni je udano hodnotou
70%. Do vypoCtu se udavaji veSkeré Casti oploceni od vySkové drovné 700 mm od vySkové urovné
pfilehlého chodniku/terénu do vyskové Urovné 1700 mm od vySkové trovné pfilehlého chodniku.

Maximalni procento zastavéni pozemku

Regulativ se uplatni pfi umistovani staveb a u jejich zmén v pfipadé pfistaveb. Nebude-li
stavebnik zasahovat do stavajici zastavéné plochy, regulativ se nepouZie.

Regulativ udava pomér mezi souctem vymér zastavénych ploch na pozemku k vyméfe tohoto
pozemku (pozemkem se rozumi Cast pozemku nebo pozemk( vedenych v Katastru nemovitosti
zahrnutych do ploch Bl, ZB, pfipadné do ploch ZS vymezenych touto Uzemni studii, ktery je uréen
konkrétnim stavebnikem k zastavéni jednoho konkrétniho rodinného domu). Maximalni procento
zastavéni je udano hodnotou:

= 37% u plochy ¢.2001
= 42% u plochy €. 2002
= 35% u plochy €. 2003

Do zastavénych ploch se zapolitavaji veSkeré zastavéné plochy s vyjimkou ploch zelené
(zatravnéni, sadovnické Upravy apod.), tzn.: do zastavénych ploch se tedy zahrnuje pfedevsim zastavéna
plocha objektu rodinného domu a vSech objektl na pozemku (altany, garaze, apod.), zpevnéné plochy
pfijezdnich komunikaci, odstavné plochy a ostatni zpevnéné plochy (chodniky apod.).

Prostorové vztahy a poZzadované pusobeni objektu:

-hlavni pési vztahy - vymezuji zavazné hlavni tahy vfeSeném Uzemi, které musi byt
respektovany. Ve vymezeni téchto hlavnich taht musi byt realizované komunikace pro pési — chodniky.

-vjezdy do feSeného uzemi - vymezuji zavazné vjezdy do feSeného Uzemi z hlediska SirSich
vztahU a okolnich komunikaci. Mimo takto vymezené vjezdy neni mozné zfizovat vjezdy a trasy novych
nadfazenych a patefnich MK v feSeném Uzemi.

-vjezd na stavebni pozemek - ve stisnénych podminkach udava jediny mozny vjezd na
pozemek z verejné pfistupné MK (mozno upravit dle konkrétniho projektového feseni).

-skupina stromi — vymezuje umisténi, pfipadné zachovani skupin stromd v feSeném Gzemi

-détské hristé - sportoviSté — vymezuje umisténi détského hfisté &i sportovisté v feSeném

Uzemi
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1.6 podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury je zobrazeno ve vzorovych pficnych
fezech komunikacemi. Pfi komplexnim feSeni vefejné infrastruktury budou stavajici
komunikace a inZzenyrské sité upraveny dle navrhu vzorovych prfiénych fezu a stavajici
pripojky inZenyrskych siti budou na tyto nové rozvody prepojeny.

1.1.1  Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

e realizovat navrZzenou mistni komunikace v souladu s ndvrhem koncepce dopravy této Uzemni
studie v€. navrzenych parametrd a funkéniho zatfidéni

o stabilizovat vjezdy do feSeného uzemi dle dopravni koncepce.

e na obsluzné komunikaci (dle grafické Casti — dopravni feSeni) osadit retardéry pro zklidnéni
dopravy

o retardéry provést jako soucast konstrukci vozovky z betonovych nebo kamennych dlazeb (v
Zadném pfipadé nesmi jit o dodateéné pfipevnéné prvky

o do ploch rozhledovych trojuhelnikd nevysazovat zadné nové dreviny ani stromy

¢ na komunikacich realizovat pasové nebo uli¢ni vpusti de$tové vody z komunikaci

e soucasti budovani mistnich komunikaci bude feSeni vsakovani deStovych vod — pokud to
posudky v nasledujicich projektovych fazich nevyloudi (v tom pfipadé bude feSeno alespori
osazeni retencnich jimek pro zpomaleni odtoku destovych vod z Gzemi).

Staticka doprava
e pfi navrzené siti mistnich obsluznych komunikaci realizovat parkovaci stani dle dopravni
koncepce
e parkovani pro majitelé pozemki bude zaji$téno na pozemcich jednotlivych vlastnikl rodinnych
domd a to v min. po¢tu dvou mist pro osobni automobily

Pési a cyklisticka doprava
e cyklisticka doprava bude provozovana po navrzenych MK a ucelovych komunikacich

1.1.2 Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
e pozemky feSeného Uzemi napojit na vefejny vodovodni fad v Uzemi
e realizovat koncepci vodovodni sité podle grafické ¢asti dokumentace

o vodovod v feSené lokalité fesit jako vodovodni systém v samostatném tlakovém pasmu

Odkanalizovani

o odkanalizovani feSeného Uzemi - US1 a US6 - je zalozena na koncepci oddilné kanalizace

e vizemi realizovat oddilny zplsob odkanalizovani, kde deStové vody budou svedeny do
bezejmenného vodniho toku (recipientu) a splaskové vody budou napojeny na stavajici systém
jednotné kanalizace.

e vnitfni kanalizace objektd rodinnych domu (napojenych na systém oddilné kanalizace pro
vefejnou potfebu) musi byt feSena jako oddilng (dle §33, odst. 1, vyhladky &. 268/2009 Sb.,
v platném znéni).

e na stavebnich pozemcich bude realizovdno vsakovéni deStovych vod v navaznosti na
ustanoveni stavebniho z&kona a zékona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich uprav a
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§ 20, odst. 5, pism. c), vyhladky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Vsakovani bude feSeno
vsakovacimi $achtami, jimkami, zafezy a dal§imi technickymi prostfedky.

realizovat vsakovani destovych vod v ploSe vefejné zelené objektem na destové kanalizaci
napojeni_destovych vod v soucasné dobé neni na stavajici kanalizacni systém mésta
mozné. Napojeni destovych vod do vodniho toku (bezejmenny potok, Be¢va) je mozné, az
po posouzeni jeho kapacity z hlediska odtokovych pomért celé lokality s ohledem na
moznosti zasakovani destovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich. Cilem
posouzeni by mélo byt také navrzeni maximalniho mnozstvi srazkovych vod odvadénych z
jednotlivych pozemku, tak aby nebyla prekroéena kapacita vodniho toku (bezejmenného
potoku) popripadé navrZzena Uprava kapacity podle zjisSténych skuteénosti o odtokovych
pomérech a moznostech zasakovani povrchovych vod.

u jednotlivych novostaveb rodinnych dom( musi byt provedeno zasakovani destovych vod ¢i
jejich retence, navrzené odvodnéni lokality bude pro jednotlivé nemovitosti (novostavby RD)
slouZit pouze pro pfebytek neupotfebenych srazkovych vod.

Zasobovani elektrickou energii

realizovat novostavbu kioskové trafostanice tr1 (v ploSe vefejného prostranstvi) v¢é. zemniho
kabelového privodu

realizovat pfelozku vzdu$ného vedeni 22 kV (v ploSe pfestavby P85) formou zemniho
kabelového vedeni a zruSenim vzdudného vedeni 22 kV

realizovat rozvody NN vrozsahu celé lokality FeSeného (zemi dle navrZzené koncepce
zasobovani NN

realizovat novou koncepci rozvod( NN, které jsou feSeny jako zemni-kabelové v rozsahu celého
feSeného Uzemi s napojenim na stavajici systém zasobovani lokality elektrickou energii.
Realizovat novy systém vefejného osvétleni v&. samostatného rozvadéce u trafostanice tr1

Zasobovani plynem

Stabilizovat stavajici rozvody STL plynovodu v rozsahu celého feSeného uzemi dle navrzené
koncepce plynofikace lokality.

V ochrannych pasmech plynovodi nevysazovat vzrostiou zelef, aby nedochazelo k jejimu
poSkozovani pfi opravach vedeni

Koncepce zasobovani teplem je feSena na zakladé systému lokélniho vytapéni rodinnych domkd
se samostatnymi kotelnami.

Palivo — energeticka bilance tepelnych zdroji bude preferovat vyuziti zemniho plynu.

Veiejné osvétleni

V feSeném Uzemi realizovat rozvody vefejného osvétleni v souladu s navrZzenou koncepci.
Rozvadé¢ VO realizovat v ramci koncepce vefejného osvétleni

Sdélovaci rozvody

Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném Gzemi dle pfinych fezl uliénim profilem

Kabelova televize

Realizovat rozvody sdélovacich siti v feSeném Gzemi dle pfinych fezl uliénim profilem

Odpadové hospodarstvi

V$echny subjekty v fe§eném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpadd specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.

Umisténi nddob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi fesit na svych vlastnich pozemcich bez
narokU na vefejna prostranstvi.

Likvidace odpadl v feSeném uzemi bude provadéna jeho odvozem na fizenou skladku.
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e Realizovat umisténi stanovist pro nadoby na separovany odpad dle navrzené koncepce
odpadového hospodarstvi (v plose ZS1).

Pfesnou polohu jednotlivych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, spoje, vefejné
osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie v¢. trafostanice) je mozno zpresiovat na zakladé
podrobnéjsich podkladu. Jejich trasy, véetné vyvolanych vécnych bfemen a ochrannych pasem,
nesmi omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou
koncepci Gizemni studie.

Veiejna prostranstvi

o VfeSeném Uzemi nejsou navrzena zadna vefejna prostranstvi.

Graficka priloha — fezy uli¢nimi profily (viz. Pfiloha ¢.1):
(jedné se o vzorové pficné fezy)

e  P¥icny profil ulice €. 1-1

1.7 podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

0 Architektonické a urbanistické hodnoty
V urbanistickém navrhu je chranén raz lokality z hlediska urbanistickych a architektonickych
hodnot okolnich staveb a zhlediska navaznosti na okoli feSeného uzemi. Dale je vfeSeni
urbanistické koncepce zohlednéno vyznamné plsobeni feSeného Gzemi v dalkovych pohledech.

Urbanistické hodnoty:

o stabilizovat urbanistickou strukturu hlavnich pfijezdnich komunikaci a na ni navazat zastavbou
podél navrZzenych mistnich komunikaci

e navazat na roztrouSenou strukturu zastavby izolovanych objektd rodinnych dom( v réamci
navazujicich ploch okolnich zahrad

e navazat na urbanistické feSeni okolni stavajici zastavby

Architektonické hodnoty:

e Navazat na stavajici architektonické feSeni okolni zastavby rodinnych domu (pfevazné sklonité
stfechy s orientaci hiebene stfechy rovnobézné s okolni-pfiléhajici komunikaci s jednopodlazni
vySkou zastavby s pfipadnym vyuzitim podkrovi)

0 Historické hodnoty:
o Respektovat pfi severovychodnim okraji feSeného Uzemi - US1 kamenny kfiZ.

0 Kulturni hodnoty
o Respektovat dalkové pohledy ze severni a zapadni strany feSeného Uzemi

0 Pfirodni hodnoty:
e Chranit pozemky ZPF s vazbou na okolnich plochy ZPF a zahrad okolnich rodinnych domd.
e Zachovat a navazovat na pfirodni charakter feSenych ploch US1 a US6
e Zachovat v jihozapadni ¢asti US1 plochu pfirodni — vzrostlé zelené v misté odtoku povrchovych
destovych vod
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o Civilizaéni hodnoty:
o Respektovat situovani stavajicich inzenyrskych siti pfed feSenymi plochami Uzemni studii nebo
v jejich okoli
o Navazovat na upravované a udrzované plochy zahrad a ploch ZPF s navaznosti na pfirodni okoli
(kulturni krajina)

Charakter uzemi a ochrana jeho hodnot je vyrazné ovlivnéna a zapracovana do podminek
vyuziti pozemku Uzemi, které se stavaji nastrojem ochrany a zachovani hodnot (zemi.
Ochrana je feSena v navrZzenych podminkach vyuZiti jak funkéniho tak i prostorového
usporadani izemi.

1.8 podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Cistota podzemnich a povrchovych vod

e vybudovat systém oddilné kanalizace s odvedenim splaskovych vod na obecni COV a destovych
vod do bezejmenného vodniho toku

e zamezit Unikim Skodlivych latek do povrchovych vod

Ochrana éistoty ovzdusi
o jako zaklad palivoenergetické bilance upfednostriovat pro vytapéni média s minimalnimi emisemi
e zamezit vzniku prasnosti a vétrné erozi v Uzemi

e 0sazovat kotle s vysokou Uc¢innosti

Ochrana proti hluku

e pfi umistovani staveb v Uzemi respektovat pfisluné predpisy v oblasti ochrany pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

o pii umistovani zafizeni v Uzemi respektovat pfisluSné pfedpisy v oblasti ochrany pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci
Odstranovani a likvidace odpadt

e odpad bude zfeSeného Uzemi odvazen na fizenou skladku, skladkovani se v feSeném Uzemi
nenavrhuje

e v Uzemi rozmistit nadoby pro sbér tfidéného odpadu dle grafické ¢asti dokumentace

Ochrana pudy
e pro nezemédélské ucely vyjmout nejnutngjsi plochy zemédélské pldy (v ramci jednotlivych
stavebnich pozemku)
Urbanisticka koncepce vE. veiejné infrastruktury
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti utvareni kvalitniho prostiedi je
o dodrZeni navrzeného funkéniho a prostorového navrhu regulace
o realizovat navrh vefejné infrastruktury dle navrZzené koncepce
o pfi vytdpéni budou preferovany kotle a systémy s miniméalnimi emisemi

o realizovat systém odstavnych a parkovacich stani

INTEGRAPLAN v.0.5., Bohuslavska 1326, 751 31 Lipnik nad Becvou, IC:06586163 02/2019



Uzemni studie ,US 1 a US6“ Hranice - lokalita ,,U Kosteli¢ka“ 14

o Plochy vefejnych prostranstvi — ulic, plochy vefejné zelené — vyuzit i pro kratkodobou rekreaci
vradmci realizace kvalitnich sadovnickych uprav ploch zelené. Sadovnické Upravy koordinovat
s trasami technické infrastruktury.
Systém sidelni zelené.
Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je

e Zachovani vysokého podilu zahrad, sadd, trvalych travnich porostli a stavajici zelené a plochy lesl
v pohledové exponovanych ¢astech uzemi

e dusledna vysadba v ramci ploch vefejné zelené

o respektovat plochu smidené zelené

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, véetné zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

V Uzemi se navrhuje

e v ieSeném Uzemi nejsou navrhovany zadné plochy krajinné zelené.

1.9 podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Hluk a vibrace

o Ve v8ech navrhovanych objektech bydleni budou respektovany pozadované normové hodnoty
z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci (v€. vyhodnocovéni umistovani
venkovnich jednotek klimatizace a tepelnych Cerpadel).

e Maximalné vyuzivat zklidfiujicich prvkd v dopravé.

Pozarni ochrana
e Nové vodovodni fady dimenzovat pro pozarni ochranu Uzemi v¢. osazeni hydrantt na vodovodni
siti

e Dimenzovat navrzené komunikace pro poZarni zasah v Uzemi

1.10 vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gizemi a parcelnich Cisel,
které by mély byt zarazeny do uzemniho planu

Verejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura

-zadné VPS dopravni infrastruktury nejsou navrhovany.
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Technicka infrastruktura
-zadné VPS technické infrastruktury nejsou navrhovany.
Asanace

-Zadné asanace nejsou navrhovany.

Veiejné prospésné opatieni:

A/ Protipovodiiova opatieni
-nejsou navrhovana Zadna protipovodriova opatfeni.
B/ Prvky Gzemniho systému ekologické stability

-nejsou navrhovany zadné prvky Uzemniho systému ekologické stability.

15

1.1 vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné

prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni

pravo,

s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich cisel

Verejné prospésné stavby:

C/ Ob¢anskeé vybaveni

-nejsou navrhovany zadné VPS - ob&anské vybaveni.

1.12 udaje o poctu listti uzemni studie a po¢tu vykrest grafické ¢asti

1.Textova cast

A Textova ¢ast — kapitoly I.
Uzemni studie 31 stran

2.Graficka cast

B_Graficka cast .
Uzemni studie 4 vykresy

1.13 podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni

a

technickou infrastrukturu

Dopravni infrastruktura

e vSechny stavby budou napojeny na MK sjezdy dle platnych technickych pfedpist
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ke kazdé stavbé bude zfizeno adekvatni mnoZstvi odstavnych a parkovacich stani dle
platnych prévnich a technickych norem

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

vSechny objekty budou napojeny na vefejny vodovodni fad prostiednictvim pfipojek
vodovodu dle platnych technickych pfedpist, pfipadné na viastni studny — dle platnych
predpist

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody vodovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostordch v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni vodovodniho fadu ve vefejném
prostoru FeSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho €i
nékolika objekt(.

Odkanalizovani

vSechny objekty budou mit zajisténo odvadéni a likvidaci odpadnich — splaskovych vod
dle navrzené koncepce prostfednictvim oddilné kanalizace.

napojeni_destovych vod v souéasné dobé neni na stdvajici kanalizaéni systém
mésta mozné. Napojeni destovych vod do vodniho toku (bezejmenny potok, Be¢va)
je_mozné, aZ po posouzeni jeho kapacity z hlediska odtokovych pomért celé
lokality s ohledem na moznosti zasakovani destovych vod na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Cilem posouzeni by mélo byt také navrzeni maximalniho
mnozstvi srazkovych vod odvadénych z jednotlivych pozemki, tak aby nebyla
piekroéena kapacita vodniho toku (bezejmenného potoku) popfipadé navrzena
uprava kapacity podle zjisténych skuteénosti o odtokovych pomérech a
moznostech zasakovani povrchovych vod

VSechny objekty budou mit zaji$téno odvadéni destovych vod pomoci oddilné kanalizace
dle navrzené koncepce odvadéni deStovych vod. Pfednostné musi byt feSeno vsakovani
¢i zadrzovani destovych vod.

vnitfni kanalizace objektu rodinnych domi (napojenych na systém oddilné kanalizace pro
vefejnou potfebu) musi byt feSena jako oddiln (dle §33, odst. 1, vyhlasky €. 268/2009
Sb., v platném znéni).

na stavebnich pozemcich bude realizovano vsakovani deStovych vod v névaznosti na
ustanoveni stavebniho zékona a zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjich
uprav a § 20, odst. 5, pism. c), vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Vsakovani
bude feSeno vsakovacimi Sachtami, jimkami, z&fezy a dalSimi technickymi prostfedky.

V misté, kde neni navrzena nebo neni vybudovéna kanalizace je nutné likvidaci
odpadnich vod feSit formou umisténi Zumpy nebo domovni €istirny odpadnich vod.

Bude-li v misté uvaZovano s vybudovanim systému kanalizace, budou Zzumpy nebo
domovni COV navrzeny tak, aby bylo mozné objekt napojit na tuto kanalizaci

V misté& s navrzenou kanalizaci budou zumpy nebo domovni COV povolovany jako stavby
do&asné do doby vybudovani kanalizaéniho systému.

ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody kanalizace, pfipojky
budou feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni jednotné kanalizace ve vefejném
prostoru feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude feSit napojeni pouze jednoho €i
nékolika objektd.

V Uzemi bude v max. mozné mife feSeno vsakovani ¢i zadrzovani deStovych vod na
vlastnim pozemku RD.

16
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Zasobovani elektrickou energii

e Napojeni objektli na rozvod NN, ktery bude feSen kabelovym - zemnim vedenim
v uliénich profilech a bude ukoncen objekty PRIS a RIS. Napojné misto bude vzdy
stanoveno spravcem sité.

e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody NN, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni NN rozvodi ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Zasobovani plynem

e napojeni objektd na plynovod bude provedeno prostfednictvim pfipojek plynovodu dle
platnych technickych pfedpis

e ve vefejnych prostordch budou budovany pouze vefejné rozvody plynovodu, pfipojky
budou feSeny v téchto prostordch v nezbytné mife s minimalni trasou pro napojeni
nemovitosti. V Zadném pfipadé nebude prodlouzeni plynovodu fadu ve vefejném prostoru
feSeno prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho &i nékolika
objektu.

Sdélovaci rozvody a kabelova televize
e napojeni objektd na rozvod SLP, ktery bude feSen kabelovym — zemnim vedenim
v uliénich profilech a bude ukoncen objekty ucastnickych rozvadéct. Napojné misto bude
vzdy stanoveno spravcem sité.
e ve vefejnych prostorach budou budovany pouze vefejné rozvody SLP, pfipojky budou
feSeny v téchto prostorach v nezbytné mife s minimaini trasou pro napojeni nemovitosti.
V zadném pfipadé nebude prodlouzeni SLP rozvodi ve vefejném prostoru feSeno
prodlouzenim jen pfipojkou, ktera bude fesit napojeni pouze jednoho ¢i nékolika objekt.

Odpadové hospodaistvi

e V3echny subjekty v feSeném Uzemi musi mit zajistén odvoz a likvidaci odpadd specializovanymi
firmami v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou.

e Umisténi nadob na sbér odpadu musi jednotlivi investofi FeSit na svych vlastnich pozemcich bez
narok( na vefejna prostranstvi.

eV Uzemi je zakazano budovat jakékoli skladky doCasné nebo trvalé, je zde zakazano skladovat
jakékoli chemikalie a nebezpe€né latky — s vyjimkou provoz( v navaznosti na pfipustné
umistovani objektd v plochach.

1.14 podminky pro zmény staveb a zmény vlivi staveb na vyuziti
uzemi

Podminky pro zmény staveb a zmény vlivi staveb na vyuziti zemi

e vSechny stavby, které budou ménit vySku, pldorysnou plochu nebo vyuZiti musi byt
v souladu s funkéni a prostorovou regulaci. V opacném pfipadé neni mozné takovouto
stavbu Ci zafizeni v uzemi povolit. Toto se pfiméfené vztahuje také na zménu v uzivani
stavby.

e VSechny stavby budou respektovat pfedeSlou kapitolu ¢) podminky pro napojeni staveb
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

e Stavebnik dolozi kladna vyjadfeni dotenych organt se zamérem v (zemi
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1.15 stanoveni poradi zmén (etapizace)

Etapizace:

Vystavbu rodinnych dom0 je moZné zahgjit aZ po posouzeni napojeni deStovych vod do
vodniho toku (bezejmenny potok, Bec€va), posouzeni jeho kapacity z hlediska odtokovych pomérl celé
lokality a posouzeni s ohledem na moznosti zasakovani deStovych vod na jednotlivych stavebnich
pozemcich (dale téz ,posouzeni napojeni destovych vod®).

Lokalita feSena uzemni studii, m0Ze byt realné rozvijena pouze za predpokladu realizace
podmifujicich staveb. Jako podmiriujici stavby jsou oznaCeny takové stavby bez jejichz realizace neni
mozné zajistit pInou funk&nost uzemi resp. jeho napojeni na systém dopravni a technické infrastruktury fj.
v pfipadé vystavby jednotlivych rodinnych domi by nebylo bez pfedchoziho vybudovani podmirujicich
staveb tyto napojit na dopravni a technickou infrastrukturu a tudiz by tyto stavby nemohli byt kolaudovany
a uzivany pro svij Ucel. Dale jsou vymezeny souvisejici stavby. Souvisejicimi stavbami a tpravami (S1)
jsou takové stavby a opatfeni (plocha vefejné zelend) bez jejich realizace nedojde k piné funkénosti
Uzemi. Realizace rodinnych doml ale neni Casové zavisla na vystavbé a realizaci téchto staveb a
opatfeni.

Podminiujici stavby pro lokalitu jsou rozdéleny do etap uzemni pfipravenosti:
e plochy vefejnych prostranstvi v€. technické a dopravni infrastruktury, na které jsou napojeny
jednotlivé rodinné domy
e  Opatfeni vyplyvajici z posouzeni napojeni destovych vod.

Poznamka:

Déleni pozemk( vé&. umisténi dopravni a technické infrastruktury je mozné upravovat dle
geodetického zaméfeni lokality a upfesnéni stavajiciho stavu uzemi, pfipadné na zakladé konkrétniho
navrhu parcelace. Z&kladni koncepce v3ak musi byt dodrzena.

1.16 komplexni zdivodnéni feSeni, véetné odlvodnéni navrzené
urbanistické koncepce

1. Analyticka ¢ast

Redené (izemi - zastavitelna plocha Z83 a plochy prestavby P85 a P86 jsou (izemnim planem
vymezeny pro bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl), které je charakterizovano
hlavnim vyuzitim bydleni individualni v rodinnych domech s pfipustnym vyuzitim: - pozemky rodinnych
domd, - pozemky vefejnych prostranstvi, - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, -
pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni slouzici pfedevsim obyvatellm v ploSe bydleni s
podminénym pfipustnym vyuzitim: - pozemky dal3ich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitené s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit,
nepfipustnym vyuzitim: - pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1 000 m?, -
pozemky pro veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim se stanovenim
podminek prostorového usporadani: - maximalni vyska zastavby odpovidajici vysce 2 NP stavby pro
bydleni s moZnosti vyuziti podkrovi.

Uzemni studie navrhuje feSeni Gzemi s dominantni funkci bydleni v souladu s platnym
Uzemnim planem, ktery zastupitelstvo mésta Hranice usnesenim ze dne 28.4.2016 vydalo formou opatfeni
obecné povahy &.j. OSUZPD/5666/16, ,Uzemni plan Hranic". Opatfeni obecné povahy, kterym byl Gzemni
plan vydan nabylo ucinnosti dne 18.5.2016.
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Uzemni studie navrhla feeni v ¢asteéném presahu na okolni pozemky v nezbytné mife,
s ohledem na S§ir§i vazby zastavéného Uzemi a s ohledem na navrZenou koncepci dopravni a technické
infrastruktury. V tomto pfesahu neni Uzemni studie Gzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
v (izemi.

Resené Uzemi se nachazi v okrajové — jihovychodni ¢asti mésta Hranice a navazuje na okolni
plochy bydleni, obCanské vybavenosti a ploch rekreace a zahrad rodinnych domd, pfipadné ploch
zemédélskych.

Resené plochy Gzemni studii navazuji ze severni a vychodni strany na plochy komunikaci V&
inzenyrskych siti. Jizné v plo3e Z83 je situovan bezejmenny vodni tok pro odtok povrchovych vod z uzemi.
Resené Gzemi je situovano v dochazkové vzdalenosti zastavky hromadné dopravy. Stfedem plochy US6
prochazi vzdudné vedeni VN 22 kV v€. ochranného pasma, dale pfes plochu P85 je vedeno vzdudné
vedeni VN 22 kV, které zasahuje podstatnou ¢ast plochy.

Obytna zona je navrzena v mistech, kde neni vyhlaSeno zadné chranéné Uzemi a to ani pfirodni,
ani technické, ¢i kulturni.

Pfi budovani zony nedojde ke styku s kulturnimi pamatkami. Z technickych zafizeni bude dotéeno
ochranné pasmo zemniho vedeni vysokého napéti, ochranného pasma vodovodniho fadu, kanalizaénich
stok, sdélovacich kabelli a STL rozvody plynu.

V mist& stavby se nepredpokladaji $kodlivé viivy. Uzemi neni poddolovano, nevyskytuji se zde
seismické vlivy.

Ochranna pasma, které se nachazeji v reSeném Uzemi:

1. Pro zasobovani vodou

Ochranné pasmo pfivodniho a zasobovaciho fadu

UPD respektuje ochranné pasmo vodovodniho Fadu:

-do praméru 500 mm véetné €ini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
vodovodniho fadu.

2. Pro odvedeni splaskovych

Ochranné pasmo kmenové stoky

UPD respektuje ochranné pasmo kanalizagnich stok:

-do prGméru 500 mm véetné ¢Eini 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi vodorovné na obé strany
Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

—vSechny cCinnosti v feSeném uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
kanaliza¢nich stok.

3. Pro zasobovani elektrickou energii

(z&kon 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich)

Pri feSeni vystavby a realizaci veSkerych zamér( v feSeném Uzemi bude nutné mimo jiné
pfihlédnout k ochrannym pasmim elektroenergetickych zafizeni. Tato musi odpovidat zakonu ¢&. 458 /
2000 Sb., kde § 46 stanovuije:

(3) Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od
krajniho vodi¢e veden na obé jeho strany:
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a) unapétinad 1 kV do 35 kV vCetné

1. pro vodiée bez izolace 7m,

2. provodiée s izolaci zakladni 2m,

3. prozavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m,
c) unapétinad 110 kV do 220 kV vCetné 15m,
d) unapéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m,
e) unapéti nad 400 kV 30 m,
f)  uzavésného kabelového vedeni110 kV 2m,
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1m.

(6) Ochranné pasmo elekirické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdélenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim jak 52 kV v budovach
20 m od oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic s pfevodem napéti trovné nad 1 kV a mendim nez
52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m,

C) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti trovné nad 1 kV a

mensim nez 52 kV na uroveri nizkého napéti 2 m
u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

(8) V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni , vyrobny elektfiny a elektrické
stanice je zakazano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina
podobna zafizeni, jakoz i uskladiiovat hoflavé, nebo vybudné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét Cinnosti ohrozujici vedeni, spolehlivost a bezpe¢nost provozu téchto zafizeni,
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup
k témto zafizenim.

(9) V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rlst
porosty nad vySku 3 m.

(10) V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano vysazovat trvalé porosty a pfejizdét
vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

(11) Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZiuji a nedojde k ohrozZeni Zivota ,
zdravi , nebo bezpecnosti osob, mlZze provozovatel pfenosové soustavy , nebo pfislusny provozovatel
distribu¢ni soustavy udélit pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu.Souhlas neni soucasti
stavebniho fizeni u stavebniho Gfadu a musi obsahovat podminky , za kterych byl udélen.

(12) Fyzické ¢Ci pravnické osoby zfizujici zafizeni napajena stejnosmérnym
proudem v bezprostiedni blizkosti ochranného pasma s moznosti vzniku bludnych proudd poskozujicich
podzemni vedeni jsou povinny tyto skuteCnosti oznamit provozovateli pfenosové soustavy , nebo
pfislusnému provozovateli distribuéni soustavy a provést opatfeni k jejich omezeni.

(13) VeSkeré vyjimky pro vystavbu plosnych a podobnych zafizeni (parkovisté,
hfisté apod.) nutno projednat se spravcem sité. U venkovniho vedeni NN se vzdalenosti od budov Fidi
pFislusnymi technickymi normami (CSN 33 3300/83).

(14) Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.

§45
(4) Ochranna pasma stanovena dle dosavadnich pfedpist a vyjimky o ochrannych pasmech
udélené podle dosavadnich predpisu zlstavaji zachovany i po skonéeni Géinnosti tohoto zakona.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy a elektrické stanice.
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4. Pro zasobovani plynem

Pro zasobovani plynem
(z&kon 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich)

5.10.5.1 Ochranné pasmo plynovodu podle priméru potrubi

Ochranna pasma plynovodu stanovi Zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich 458/2000 Sb.

Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynarenského zafizeni méfeno
kolmo na jeho obrys, ureny k zajisténi jeho spolehlivého provozu.

Ochranna pasma (podle § 26 zak. ¢. 458/2000 Sb.):

-u ostatnich plynovodu a pfipojek 4m

-u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a pfipojek jimiz se rozvadgji plyny v zastavéném
uzemi obce 1m

-u technologickych objektl 4m

vvvvvv

ucinnosti zakona €. 458/2000 Sb., zstavaji v platnosti.

—v8echny Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat podminky ochranného pasma
podzemniho vedeni plynovodd.

5. Pro prenos informaci

Pro pienos informaci
(Zakon €. 110/1964 Sb., o telekomunikacich ve znéni pozdéjsich novel)

Ochranné pasmo kabell a zafizeni telekomunikaci

Ochranné pasmo, chranici podzemni dalkovy kabel véetné zafizeni, jeZ je jeho soucasti je
Siroké 2 m a probiha v celé délce kabelové trasy.

Zakon €. 110/1964 Sb., o telekomunikacich ve znéni pozdgjSich novel.

6. Ochranné pasmo prirodniho lé¢ivého zdroje lazefiského mista Teplice n.B.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo pfirodnich léCivych zdroju lazenského mista
Teplice nad Becvou. OP bylo stanoveno podle §46, odst. 1 zakona €. 20/1966 Sb., o pééi o zdravi lidu
Usnesenim vlady CSR ze dne 6.3.1979. P¥i feeni vystavby v tomto (zemi je nutno respektovat podminky
a omezeni stanovené citovanym usnesenim a dale i ustanoveni §37 zakona ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich IéCebnych lazni a lazefiskych mist a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon)" Podle zakona 164/2001 Sb. jsou rozeznavana
jiz pouze ochranna pasma |. a Il stupné, pficemz OP Il. stupné miZze byt &lenéno na Il.a (plvodné OP
2.stupné) a I1.B (ptvodné OP 3.stupné). Celé feSené uzemi je situovano v ochranném pasmu I1.B (dle
164/2001 Sb.).

2. Zdiivodnéni feSeni — urbanisticka koncepce

Navrzené feSeni vychazi z potfeb a pozadavki Gzemi na navrh harmonického obytného celku
s dalSimi doprovodnymi funkcemi.
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V8echny jevy, limity vyuziti Uzemi a dali prvky udrzitelného rozvoje jsou respektovany
v navrzeném FeSeni a koncepce rozvoje Uzemi z nich vychazi s vyjimkou navrZzené pielozky vzdusného
vedeni VN 22 kV v plo3e pfestavby P85.

Z hlediska SirSich vztah( je pro danou lokalitu vyznamné napojeni na okolni mistni komunikace, a
to pfi severnim a vychodnim okraji feSeného uzemi, které navazuiji nasledné na zékladni dopravni skelet
mésta.

NavrZena urbanisticka koncepce respektuje krajinnou a ekologickou rovnovahu uzemi, pficemz
maximalné vyuziva plochu pozemku pro bydleni. Také umoZfiuje postupnou vystavbu po etapéch, které
jsou stanoveny pouze orientaéné v navaznosti na postupné zastavovani plochy podminéné pouze
podmirfiujicimi stavbami, kterymi jsou dopravni a technicka infrastruktura. Riznorodost velikosti parcel
respektuje stavajici vymezeni parcel vychazejici z katastralni mapy pfi zachovani vysokych narokd na
bydleni.

3. Navrzené reseni

Navrzené feSeni Uzemni studie v vychazi z platného Uzemniho planu. Vjezd do Uzemi feSeném
uzemni studii je feSen zvychodni a z&padni strany sndvaznosti na stavajici mistni komunikace.
NavrZzena urbanisticka struktura je zaloZzena na dopravni siti, ktera navazuje na stavajici silni¢éni sit mésta
Hranice. Pfi severni strané feSenych ploch (zastavitelna plocha Z83 a plocha prestavby P85 a P86) je
vedena navrzend mistni komunikace - ulice ¢.1 a zvychodni strany je situovana stavajici mistni
komunikace -ulice ¢.2. Obé ulice — ulice ¢.1 a 2 — jsou feSeny jako jednopruhové oboustranné
s vyhybnami a s vymezenymi odstavnymi stanimi v rdmci ploch vefejnych prostranstvi. Obé ulice jsou
feSeny jako prijezdné.

Obytna zéna je ¢lenéna obsluznou komunikaci na jednotlivé obytné celky, které tvofi hnizda -
bloky rodinnych domU se zahradami. Plochy parcel v severni ¢asti se pohybuiji v rozmezi cca 1000-3000
m2. VétSina domu je SirSi stranou orientovana podél pfilehlych komunikaci, vzajemné se nepfistinuji,
vchody do dom( jsou orientovany z vefejné pfistupnych vefejnych prostord. Hiebeny jednotlivych
rodinnych dom(i jsou pfevazné orientovany rovnobézné s navrZzenou obsluznou komunikaci nebo jsou ke
komunikaci orientovany valbovou stfechou.

VV§em dom(m jsou zajistény pfiblizné stejné komfortni podminky. Pfipadné hospodafské zazemi
(kGlna na zahradni naradi nebo dfevo) je navrzeno vzdy v zadni &asti parcely v navaznosti na objekt
sousedni.

Nové mistni komunikace — v ramci feSeného Uzemi uzemni studii - jsou feSeny jako obousmérné
jednopruhové (D1) se smiSenym provozem automobilové a péSi dopravy, pési komunikace (chodniky)
nejsou vfeSeném Uzemi navrZeny, nepfedpokladd se vétSi frekvence pohybu, protoZe se jedna o
okrajovou polohu sidla s cilovou dopravou. Silnicni sit je téZ dopinéna parkovacimi plochami v po¢tu pro
cca 1 rodinny dim (nebo 1 byt) 1 parkovaci stani. V rdmci dopravniho feSeni pfedmétné lokality je
zachovana ucelova komunikace zajistujici zpfistupnéni stavajiciho objektu na p.¢. st. 579/1 (stavajici
statek).

V rdmci navrZzené urbanistické koncepce feSeného Uzemi je navrZena také parcelace feSenych
ploch. Parcelace je pouze orientacni a v pfipadé odliSného feSeni je mozné akceptovat i jiné déleni.
Nesmi vSak novym délenim vzniknout nezastavitelné ¢asti ploch pozemk.

V ramci urbanistického navrhu Uzemni studie byla vymezena plocha zelené — ZS1 v misté stfetu
trasy venkovniho vedeni VN 22 kV s plochami pfestavby P85 a P86.

Soucasti feSeni je vymezeni jedné plochy vzrostlé pfirodni zelené - ZS — Plochy smiSené zelené
v ploSe US1, ktera zajiStuje odvedeni destovych — povrchovych vod z Gzemi

Naroky budouciho provozu obytné zény jsou dany prdmérnym poétem budoucich obyvatel
zastavéné lokality. Pfi pfedpokladaném poctu 3 osob na jednu bytovou jednotku se jedna o 26 stalych
obyvatel, pro které jsou nadimenzovany vSechny inZenyrské sité zasobujici lokalitu vodou, plynem. a el.
energii a nebo odvadéjici odpady. Pro deStové odpady jsou urCujicimi podklady velikost odtokového
okrsku a odtokovy soucinitel zpevnénych ploch a stfech.

PoZarni bezpecnost bude zajiStovana dvojim zplsobem. Jednak pljde o zajisténi ze strany
Hasi¢ského zachranného sboru okresu Pferov a dale zabezpeéeni podminek pro rychlou moznost
uhaSeni pozéru vlastnimi silami. Tato druhd moznost bude zaji$téna z vefejného vodovodu, ktery bude
vybudovan v z6né jednak pro zasobovani jednotlivych objektll pitnou vodou a jednak pro pfivod pozarni
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vody. Stavba vodovodu je v této fazi navrzena s ohledem na pozarni bezpe¢nost, ale podrobné podminky
pozarniho zabezpeCeni stavby budou FfeSeny ve specialni poZarni zpravé az v dalSich stupnich
dokumentace pro pfipravu zény. Vodovod bude navrzen tak, aby splfoval poZadavky, které na néj klade
norma CSN 73 0873 Pozarni vodovody.

Uzemni studie fe$i navrh prostorovych regulaci navrhované nova zastavby, kdy uliéni a stavebni
¢ary, vySka zastavby, zplsob zastavéni a tvar stfech a orientace hrebene stfech navazuji na okolni
zastavbu navazujici na feSené Uzemi v€. navaznosti na charakter lokality s navaznosti na okolni plochy
zahrad se vzrostlou zeleni s rozptylenou zastavbou. Navaznosti na okolni plochy bude zachovano pfirodni
a nadstandardni obytné prostfedi. V ramci regulace tvaru stfech jsou pfipustné také stfechy s plochou
stfechou a to s podminkou zelené stfechy (zelenou stfechou se rozumi: zelena stiecha zcela pokryta
vegetaci s pudou, nebo péstebnim substratem). Podminka zelenych stfech byla zvolena z divodu
dalkovych pohledi na FeSené Uzemi a to nejen od severni severozapadni strany, ale také ze strany jizni a
jihovychodni.

Plochy komunikaci v feSeném Uzemi jsou zahrnuty do obytnych zén dle platné legislativy.

Napojeni destovych vod v souasné dobé neni na stavajici kanalizani systém mésta mozné.
Napojeni deStovych vod do vodniho toku (bezejmenny potok, Be€va) je mozné, az po posouzeni jeho
kapacity z hlediska odtokovych pomér( celé lokality s ohledem na moznosti zasakovani deStovych vod na
jednotlivych stavebnich pozemcich. Cilem posouzeni by mélo byt také navrzeni maximalniho mnozstvi
srazkovych vod odvadénych z jednotlivych pozemki, tak aby nebyla pfekroena kapacita vodniho toku
(bezejmenného potoku) popfipadé navrzena Uprava kapacity podle zjisténych skuteCnosti o odtokovych
pomérech a moznostech zasakovani povrchovych vod.

V této lokalité je nutno jesté vice zddraznit, ze u jednotlivych novostaveb rodinnych domd musi
byt provedeno zasakovani deStovych vod &i jejich retence, a Ze navrzené odvodnéni lokality bude pro
jednotlivé nemovitosti (novostavby RD) slouZit pouze pro pfebytek neupotfebenych srazkovych vod.

Vodopravni Ufad nedoporucuje zahajeni vystavby jednotlivych rodinnych domu dfive, nez bude
vyfeSeno odvodnéni z tohoto pohledu problematické lokality.

Pfiprava Gzemi

Pred zapoCetim praci v zajmové lokalité musi byt geometrem vyty€eno rozdéleni pozemkd.

Pfiprava Uzemi spoiva pfedevSim ve skryvce orniCni vrstvy vil.cca 0,30 m v ploSe pod
komunikacemi a zpevnénymi plochami. Skrytou ornici bude mozno vyuzit jednak k opétovnému
ohumusovéani nové zfizenych ploch zelené mezi zastavbou a déle pobliz lokality k rekultivaci mélo
hodnotnych pozemkd.

Déle je nutné zajistit vyty€eni v3ech stavajicich vedeni jejimi spravci.

Obsluzné komunikace

Nové napojeni feSeného Uzemi prostfednictvim novych obsluznych komunikaci je realizovana
v severni ¢asti a zapadni Casti feSeného Uzemi. Tato dvé dopravni napojeni jsou feSena napojenim nové
navrzenych mistnich komunikaci na stavajici mistni komunikace. V jihozépadni ¢asti feSeného Uzemi je
navrzena Ucelova komunikace pro pfistup k navrzenym pozemkim jednotlivych RD ze ,zahumeni“ strany
a dale pro pfistup ke stavajicimu zafizeni CEZ distribuce, a.s.

Navazujici nové obsluzné komunikace navazujici na stavajici ulice v bytové z6né — ulice ¢.1 a ulice
¢.2 - jsou feSeny jako obytné ulice MK D1 — jsou feSeny jako obousmérné jednopruhové v Sifce 3,75 m.
Tyto komunikace jsou feSeny Castecné jako prijezdné bez obratist. V ramci ploch zelené jsou navrzeny
sadovnické Upravy — zatravnéni.

V arealu zony je navrzeno 15 parkovacich mist a odstavnych stani pro automobily skupiny 02, dle

CSN 73 61 10, tab. 19 - tento pocet pIng vyhovi, protoze majitelé jednotlivych rodinnych domi maji
moznost parkovani pfed domem ve vjezdu. Vymezeni odstavnych stani v ramci vefejného prostranstvi
slouzi pro n&vstévy v uzemi z hlediska cilové dopravy, a to jak pro plochy navrzenych rozvojovych ploch
individualniho bydleni, tak i pro stavajici zastavbu uzemi (vefejné prostranstvi bude slouzit pro obé strany
budouci ulice - Sitka vymezeni vefejného prostranstvi vychazi z provadéci vyhlasky ke stavebnimu
zakonu). Vlastni parkovani jednotlivych majiteld RD bude feSeno na viastnich pozemcich jednotlivych RD.
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Vodovod

V Hranicich je vybudovan vefejny vodovod, ktery je souéasti skupinového vodovodu Bélotin -
Hranice - Lipnik. Zdrojem vody jsou centralni zdroje OOV pfivadé¢ Fulnek - Hranice, zdroj SV Stfitéz -
Hranice (vodni zdroj Lhotka) a zdroj pro SV Za. Z centralniho zdroje Ostravského oblastniho vodovodu
OO0V z UV Podhradi je veden pfivadéé pres Fulnek smérem na Ostravu. Odbogenim z tohoto privadéde
fadem DN 500 je pInéna akumulace 2x3000 m? Stfitez u Hranic (Moravska Brana). Z této akumulace je
voda pfivadéna do systému SV Hranice a SV Prerov. Mistni zdroj vody Novy odbyt je v dnedni dobé
vyuzivan jako zalozni zdroj.

Celkové potfeba vody pro 26 budoucich obyvatel je pfi spotfebé 120 l/os.den Qp = 0,04 I/s, Qn =
0,055 1/s.

V FeSeni uzemni studie je v plochéch vefejnych prostranstvi umistén navrzeny vodovod, ktery bude
slouzit jak pro zasobovani pitnou vodou, tak i jako pozarni vodovod. NavrZzeny vodovod je napojen na
stavajici vodovod a je feSen o dvou vétvich ve dvou tlakovych pasmech — jedna vétev (plochy US6) bude
napojena na stavajici vodovod ve sméru od domova dlichodct (ze zapadni strany) v jednom tlakovém
pasmu, druha vétev (plochy US1) bude napojena na stavajici vodovod z vychodni strany (na kterém je
osazena stavajici automaticka tlakova stanice pro zajisténi dostate¢nych tlakovych poméru).

Podrobné feSeni bude pfedmétem naslednych projektovych fazi v&. podrobného posouzeni
tlakovych pomér v feSené lokalité.

Kanalizace

V fedeném Uzemi & jeho dosahu je vybudovana jednotna kanalizace s napojenim na COV Hranice.

Koncepce odkanalizovéni v feSené lokalité — US1 a US6 — je zalozena na vybudovani oddilné
kanalizace. Nova oddilnd kanalizace je v obytné zéné vedena v komunikacich a je situovana tak, aby
odvedla splaskové i deStové vody ze vSech rodinnych domkl a z komunikaci. Splaskova kanalizace bude
napojena na stavajici jednotnou kanalizaci (svedenou smérem do ul. Jungmannova), de$tova kanalizace
feSeného Uzemi bude svedena do bezejmenného vodniho toku (jizné od FeSenych ploch US6). V plose
zelené (ZS1 2024) bude na deStové kanalizaci osazen vsakovaci a retenni objekt pro vsakovéni a
zdrZeni odtokovych mnoZstvi deStovych vod pred jejich zausténi do bezejmenného vodniho toku.

Vnitfni kanalizace objektl rodinnych dom{ (napojenych na systém oddilné kanalizace pro vefejnou
potfebu) musi byt feSena jako oddilna (dle §33, odst. 1, vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., v platném znéni).

Na stavebnich pozemcich bude realizovano vsakovani deStovych vod v navaznosti na ustanoveni
stavebniho zakona a zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich uprav a § 20, odst. 5, pism.
c), vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Vsakovani bude feSeno vsakovacimi Sachtami, jimkami,
zarezy a dalSimi technickymi prostfedky.

Umisténi deStové kanalizace a vsakovaciho objektu na pozemku p.¢. 1649 by znehodnotila
pozemek vhodny pro vystavbu RD. Plocha prestavby — dle platného UP — P85 poéita se zastavéném
uvedené plochy. Umisténi deStové kanalizace by tuto koncepci vyrazné omezilo ¢i znemoznilo.

Navrzené umisténi vsakovaciho / reten¢niho objektu s vyisténim pod domem €.p. 491 je vhodngjsi
nez nad timto domem, jak zduvodu prostorovych, kdy tato Cast pozemku je zduvodu situovani
vzdu$ného vysokého napéti nezastavitelné, tak i z diivodu vodniho rezimu v Uzemi, kdy vylsténi destové
kanalizace na objektem ¢&.p. 491 by mohlo mit negativni vliv na stékani deStové vody po terénu
k pfedmétnému objektu €.p. 491.

Vypocet splaskovych vod:
Celkova denni produkce odpadnich vod na 26 EO pfedstavuje
Qq = 0,04 I/s, Qmax = 0,08 Is. Kanaliza€ni stoky se navrhuji v profilu PVC DN 250-300 .

Vypocet destovych vod:
Ur€ujicim faktorem pro navrh deStové kanalizace je velikost kanalizaCniho okrsku a pfislusné
odtokové soucinitele. Z celkové odvodiiované plochy 1,84 ha tvofi:

stfechy dom0 0,15 ha s odtokovym soucinitelem 0,90

asfaltové plochy 0,22 ha s odtokovym soucinitelem 0,80

chodniky/dlazby 0,1 ha s odtokovym soucinitelem 0,40

travniky 0,08 s odtokovym soucinitelem 0,05
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Intenzita desté i = 136 I/s.ha

MnozZstvi povrchovych vod je vypocteno podle rovnice Q=2 x ¥ xi
Q=(0,15x0,90+0,22x0,8 + 0,1 x 0,40 + 0,08 x 0,05) x 136
Q=48,281/s

Pro odvedeni deStovych vod slouZi nové navrZzena destova kanalizace, ktera odvede destové vody
do bezejmenného vodniho toku. Soucasti destové kanalizace bude vybudovani vsakovaciho objektu
v misté navrzené plochy vefejné zelené a déle pfipadné vsakovani ¢i retenéni nadrze Ci prostory v misté
jednotlivych ulic — vefejnych prostranstvi. Konkrétni feSeni bude navrzeno v dal8ich projektovych fazich
na zakladé podrobného hydrogeologického posouzeni FeSeného Uzemi.

Plynovod
V okoli lokality — podél zastavitelné plochy Z83 a ploch pfestavby P85 a P86 - je v souCasné dobé
provedena plynofikace STL. Bytova zéna bude napojena na tento plynovod.

Spotfeba pro 26 bytd x 3000-3500 m?/rok 78 000-91 000 m3

Veiejné osvétleni
Rozvadé¢ vefejného osvétleni bude napojeny znovych rozvodi NN s napojenim na nové
navrzenou kioskovou trafostanici.

Napétové soustavy:
3 PEN st. 50 Hz 400 V/TN-C
1+ PE + N 50 Hz 230 V/TN-S
Klasifikace vnéjSich vlivl:
AB7,AD 4, AE 1.

Vngjsi vlivy byly uréeny v souladu s CQN 33 2000-3 kapitolou 32 a CSN 33 2000-5-51. V§echny ostatni
vnéjSi vlivy jsou v souladu s ¢l. 512.2.4 CSN 33 2000-5-51 povazovany za normalni.

Z hlediska nebezpeci Urazu elektrickym proudem s ohledem na vnéj§i vlivy a jejich pusobeni jde o
prostory nebezpecné.

Bilance elektrické energie:

Instalovany vykon: 4,1 kW

Popis feSeni

Ovladéani vefejného osvétleni bude provedeno s pouZitim soumrakového spinae s Cidlem
osvétleni. Z divodu Uspory el. energie Ize automaticky vypinat v noénich malo frekventovanych hodinach
( napf. 0,30 - 3 hod. ) vefejné osvétleni. Nastavit Ize jak hodina vypnuti, tak hodina opétovného zapnuti (
uvadéno jako usporny rezim ).

Elektricky rozvod je navrzeny zemnim kabelovym vedenim. Kabely propojuji smyckovym
zplsobem jednotlivé stozarové rozvodnice. UloZeni podzemnich inzenyrskych siti musi respektovat
prostorové usporadani dle CSN 73 6005 a CSN 33 2000-5-52 / 98.

Uzemnéni Kovové osvétlovaci stozary budou ve smyslu CSN 34 1390 uzemnéné paskovym
zemnitem FeZn 30 x 4 mm ulozenym ve spoleéném vykopu s kabelem, pod piskovym loZzem do rostlé
zeminy. Drik stozaru musi byt trvale spojeny s ochrannym vodi¢em. Propojeni se provede médénym
lankem o prlfezu 6 mm2,

Rozvody elektrické energie

Redeni Gizemni studie respektuje stavajici vzdusné vedeni mezi plochami prestavby P85 a P86
v severojiznim sméru. V ramci vzdusného vedeni v ploSe prestavby P85 bude toto vedeni zruSeno a
nahrazeno zemnim vedenim VN 22 kV v jizni &asti plochy pfestavby P85 podél navrZené uUcelové
komunikace.
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Lokalita je navrZzena jako standardni obytné uzemi s charakterem bydleni v individualnich
izolovanych rodinnych domech. PoZadavek vystavby RD v feSené lokalité pro napojeni novych odbérd
na distribu¢ni rozvody bude feSen napojenim zemniho kabelového rozvodu na stavajici vzdusné vedeni
VN 22 kV prostfednictvim kabelosvodu po stavajicim sloupu vedeni VN a napojeni a zausténim nové
distribu¢ni kioskové trafostanice 22/0,4 kV (zapusténé Castecné pod terénem — bude vyCnivat cca 1,5 m
nad okolni terén), ktera je situovana v plode vefejného prostranstvi v zapadni &asti US1 feSeného Uzemi.
Z trafostanice budou vyvedeny kabelové rozvody NN, které napaji jednotlivé odbérné skiiné a u kterych
bude osazeno méfeni elektrické energie pro jednotlivé odbéry RD. Na navrzenou trafostanici budou
napojena viechny feSené plochy touto Gzemni studii. Navrzené vedeni NN bude ulozeno v zemi a mize
byt propojeno se stavajicim vedenim NN.

Vystavbu trafostanice, véetné napojeni na kabelové rozvody VN a vybudovéani novych
kabelovych distribuénich  rozvodi NN pro RD zajituje a realizuje CEZ Distribuce, a.s. na zakladé
Zadosti o pfipojeni odbératele k distribuéni siti NN a akceptované Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o
pfipojeni odbérného zafizeni k distribuéni soustavé do napétové hladiny 0,4 kV (NN).

Telefonni rozvody
Rozvodna telefonni sit obce Hranice je celd provedena v kabelovém vedeni. Podle poétu
pfihlaSenych ucastnikl bude realizovana rozvodna sit.

4. Systém sidelni zelené

Resené Gzemi mé charakter harmonické kulturni krajiny (Gastedné situované uvnitf zastavéného
uzemi) s vyraznym ovlivnénim lidskou cinnosti. Je tvofeno svazitym terénem, pokrytym prevazné
zahradami a zatravnénim. Uzemi se nachazi v dominantni poloze vi&i prevazné &asti stavajiciho
zastavéného Uzemi, jehoZ kulturni a historicka charakteristika je nedilnou souéasti kultury a historie mésta
Hranic.

Zména vyuzivani Uzemi se pfes pozadavky na zvySeni poétu obytnych domi snazi tyto
charakteristiky krajiny respektovat, to znamena

¢ navrhuje plochy vefejné pfistupné zelené v plochéch vefejnych prostranstvi

¢ navrhuje v ramci regulativli plochy zahrad, které svou vzrostlou zeleni zapoji plochy pro bydleni a
jejich okoli do pFirodniho kontextu lokality

5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny feSeného Uzemi respektuje jeji mimofadny raz a ekologické
hodnoty. Pfima navaznost feSeného Uzemi na okolni krajinu z hlediska nova zastavby bude zaji$téna
plochami vefejné zelené a plochami zahrad jednotlivych rodinnych domd, které nebudou zastavény.

6. USES.
Do feSeného Uzemi nezasahuje zadny prvek USES. Navrzené feseni nijak neovliviiuje své okoli
a ani zadny prvek USES v okolnich uzemich.
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117 Pfiloha &.1 - Rezy uliénimi fezy
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1.18 Priloha ¢.2 — Bilance navrhu
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1.19 Priloha ¢.3 - Vizualizace
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1.20 Priloha ¢.4 — Stanoviska k US dle pozadavku Zadani

1.20.1 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemni studie ,,US 1 a US 6 Hranice, lokality U
Kostelicka
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1.20.2 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu Gizemni studie ,,US 1“ az ,US 6“ Hranice, Lokalita Pod
Harkou, ul. Jungmannova, U Kostelicka
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K NAVRHU UZEMNi STUDIE ,,US 1“ A ,,US 6“ HRANICE, LOKALITA ,U KOSTELICKA“

Podatel pfipominky:

Opatieni pofizovatele:

1. Hranice

Uzemni studie navrhuje, Ze véechny novostavby RD budou odvadét povrchovou a
destovou vodu ze svych zastavénych ploch do bezejmenného potoka. Neni mozné,
aby se povrchové a deStova voda z ploch planovanych novostaveb v uvedenych
lokalitdch svadéla do bezejmenného potoka, ktery na zadné dalSi mnoZstvi vody
neni dimenzovan. Veskerd deStové a povrchové voda z planovanych novostaveb
ve vySe uvedenych oblastech musi byt feSena vsakovanim a zadrZzovanim vody
pfimo na pfislusnych pozemcich téchto nové budovanych RD. Dnedni situaci
ohledné bezejmenného potoka neni zcela v pofadku a musi Fe$it stavbou poldru.
Ten je velice spravné naplanovany na polich nad RD pan Kandlera.

Bez opatreni

Vizte  vyjadfeni MU  Hranice,
OSUZPD - Zivotni prostfedi ve véci
odvadéni destovych vod z lokality a
vyjadfeni VaK Prerov.

- 2. Hranice

Uzemni studie Hranice - Pod Harkou 1 a 6. Pfipominky k US 6 - pozemky p. &.
1657 a 1658/2

Ve spodni ¢asti pozemku p. €. 1657 je navrZena pfelozka vzdusného vysokého
napéti na zemni kabelové vedeni. Tato pfelozka vysokého napéti mi znehodnocuje
pozemek v jeho spodni Easti a lepsi variantou pfeloZeni tohoto VN se jevi realizace
podél stavebniho pozemku, kde je jiz navrhované vedeni nizkého napéti, sdélovaci
kabely, vodovod a splaskova kanalizace a déale po hranicich pozemki p. ¢. 1657 a
p. €. 1649.

Spodni ¢ast pozemku p.¢. 1657, kde ma byt vedena pfelozka vysokého napéti je
studii navrZena ucelovd komunikace, pozemek vefejného prostranstvi. Nevidim
ddvod tam komunikaci planovat a taky pro koho, kdyz pod touto parcelou neni
vytyéené Uzemi pro bydleni. Na stavebni pozemek je planovan vjezd z mistni
komunikace.

Z pozemku p.€. 1657 a p.C. 1658/2 byla oddélena ¢ast pozemku o vyméfe 346 m 2,
vedena ve studii jako plocha vefejné zelené (ZV €. 2024 a ZV 2025). Touto vefejnou
plochou ma byt svedena deStova voda z této vychodni &asti Hranic do
bezejmenného potoka. Na pozemcich p.C. 1657 a p.C. 1658/2 jsou navrzeny 4
rodinné domy. V budoucnu majitelé téchto domi nebudou nikdy svadét destovou
vodu do bezejmenného potoka, nebot by to bylo velice nakladné a j& sama bych
nepfipustila tento svod pfes mé dalSi pozemky. Pokud je mi zndmo, tak v kazdé
projektové dokumentaci musi byt vyfeSen svod deStovych vod. Pokud v dané
lokalité neni oddilna kanalizace, fesi se to velkyma nadrzemi zabudovanyma pod
urovni terénu. Ve stdvajici komunikaci nad stavebnimi pozemky je naplanovana
spladkové kanalizace, tak pfedpokladédm, Ze je naplédnovana i deStova kanalizace.
Zasadné nesouhlasim, aby veskera deStova voda z této lokality byla svedena pfes
mé pozemky do bezejmenného potoka. Sama existence tohoto potoka jiz nyni
znehodnocuje okolni pozemky. Jako vlastnik pozemku, pfes ktery tee bezejmenny
potok, se médm starat o Udrzbu tohoto potoka. Nebudu proto udrZovat stav
bezejmenného potoka, pokud tam bude svedena veSkerd deStova voda z dané
lokality!!!.

Bez opatreni

Navrzené preloZeni vedeni VN je
navrzeno krajem stavebnich pozemkul
pro rodinné domy. Pro Zzhodnoceni
plochy vymezené pro vystavbu (jeji
pfeménou ze zelené na stavebné

pozemky) je nezbytné  upravit
technické  podminky v Uzemi,
napfiklad vybudovat Ci  prelozit

inzenyrské sité a komunikace. Navrh
optimalizuje vyuzitelnost Uzemi dle
koncepce uzemniho planu, je vSak na
majitelich pozemkd, jestli ke zméné
(vystavbé) skutecné dojde.

Opatieni pofizovatele

Navrhnout regulativ pro neoploceny a

nezastavitelny ~ pozemek  (travni
porost), ktery by umoznil umistit
komunikace a technickou

infrastrukturu, zasakovaci nadrze.

Bez opatieni

Vizte  vyjadfeni MU  Hranice,
OSUZPD - Zivotni prostfedi ve véci
odvadéni destovych vod z lokality a
vyjadfeni VaK Pferov
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RovnéZ nesouhlasim s osazenim vsakovaciho a reten¢niho objektu pro vsakovani
a zdrZeni odtokovych vod na mém pozemku. Cely svod deStové vody mizete
navrhnout do pozemku p. €. 1649 nebo pfes pozemky ve vlastnictvi mésta, a to p.
¢. 1660/11, ¢asti p. €. 1658/2 a p. €. 1669/4. Rovnéz vsakovaci a retenéni objekt
muze byt osazen do pozemku p. €. 1669/4 ve vlastnictvi mésta (pfistup k tomuto
pozemku je po p. €. 1660/2).

Cast mého pozemku p. & 579/1, ktery nyni slouzi, jako U&elova komunikace
zajistujici pfistup k domu ¢&. p. 491 byla zadlenéna do plochy vefejného
prostranstvi. Nevidim dlivod, aby soukromé ucelova komunikace méla byt vefejné
pfistupna.

Pozemek p. €. 1658/2 m& byt dle studie rozdélen na dva stavebni pozemky. Na str.
20 v textové Casti studie uvadite, Ze silniéni sit je doplnéna parkovacimi plochami v
poctu cca 1 rodinny dim 1 parkovaci stani. Pro¢, jsou tedy studii navrzeny, 3
parkovaci stani? Tento pozemek je pfitom hodné svazity a zfizeni parkovacich mist
je nerealizovatelné. Pro¢ neni navrzeno parkovani stani na pozemku mésta p. €.
1660/11, ktery je jiz nyni vyuzivan jako odstavna plocha pro automobily.

Opatieni pofizovatele

Doplnit odGvodnéni ve smyslu, Ze
umisténi deStové kanalizace a
vsakovaciho objektu na pozemek
parc. €. 1649 znehodnocuje pozemek
vhodny pro vystavbu RD, feSeni
vsakovaci objektu s vyusténim pod
domem €. p. 491 je vhodné&jSi nez nad
timto domem. Tato ¢ast pozemku
z dvodu vedeni vysokého napéti neni
vyuZzitelna pro vystavbu RD

Opatieni pofizovatele

Navrhnout regulativ pro neoploceny a

nezastavitelny ~ pozemek  (travni
porost), ktery by umoznil umistit
komunikace a technickou

infrastrukturu, zasakovaci nadrze.

Opatieni pofizovatele
Doplnit  odivodnéni -
parkovacich mist v ulici

vymezeni

| Ing. IS Hranice

Lokalita US 6 Zvazit moznost s ohledem na Uzké stavajici parcely pfipustit
vystavbu dvojdomku. Vzhledem k vyraznému navys$eni ceny stavebnich parcel
a navySeni ceny materidltl a praci pro stavbu bydleni obecné neni predpoklad
udrzeni daldiho prodeje parcel pro vystavbu RD o ploSe 1000m2 a vétSich.
Predpoklada se trend nakupu parcel o ploe 700-750 m2 v¢etné rodinného
domu a domy o mens§i zastavéné ploSe. Vyjimky s plochou k vystavbé budou
tvofit nadstandardni vily v cenach 15-20 mil K&, ale kolik jich v Hranicich bude?

Protipovodiiova opatieni - neznamy potok. Doporucuji se zaméfit na elimina-
ci natoku destovych vod jiz v drovni hornich zahrad tj. v mistech kde se deStové
vody stékaji s poli a luk od Cernotina. Zde je potfeba vody zastavit, zdrzet a
regulované poustét do bezejmenného potoka. Problémy pfi destich jsou dnes
Casto patrné u statku p. Koblihové, kde maiji vytvofeny hraze cca 1m vysoké a
jejich vyska je vétSinou na hrané pratoku pfivalovych vod, za jejich statkem v
misté zatrubnéni potoka vyb&hne voda pravidelné na asfaltovou komunikaci. Pfi
velkych destich zde vznikd malé feka s vySkou protékajici vody aZz 1 m .Tato
voda ohroZuje Galasovi, Hublovi, Liémanovi, zatopi plantaz stromku p. BureSe a
pokracuje do ulice Za lokalkou kde pacha dalsi Skody nez narazi na zatrubnéni
u RD pana Havrana. Toto vSe jsou, ale dUsledky velkého mnoZstvi vody z poli a
luk smérem k Cernotinu, mnoZstvi destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
rodinnych domi na trase jsou minimaini az po Koblihovi, kde je napojen sbérac¢
destovych vod od lokality kolem Vily Liny a nasledné sbérace z RD Pod Hdrkou.

Podporuiji feSeni deStovych vod v ulici Jungmannova, zde se jevi moznost
vzniku retencni nadrze za internatem Lesnicke Skoly mezi jejich zahradou a trati
CD.

Bez opateni
Uzemni studie umoziuje parcelovat
pozemky i 0 mensi velikosti pfi splnéni

dalSich  podminek. Parcelace je
doporucena.

Bez opateni )

Vizte  vyjadfeni MeEU  Hranice,

OSUZPD - Zivotni prostfedi ve véci
odvadéni destovych vod z lokality a
vyjadfeni VaK Prerov

Bez opatieni

Moznosti feSeni odvadéni destovych
vod bude feSeno samostatné — vizte
vyjadfeni VaK Prerov. Samostatné

posouzeni  (vypracovani  navrhu
hospodareni s deStovou vodou v celé
lokalité) mu0ze provéfit umisténi

retenénich nadrZi i v jinych lokalitach,
nez navrzenych Uzemni studii vcetné
lokality za internatem SLS

2/2




VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K NAVRHU UZEMNi STUDIE ,,US 1 AZ ,,US 6" y
HRANICE, LOKALITA POD HURKOU, UL. JUNGMANNOVA, U KOSTELICKA

Dotcené organy, opravnény investor

Opatieni pofizovatele:

1. Ministerstvo obrany

Souhlasné stanovisko za podminky dodrzeni § 175 stavebniho zakona

Bez opatieni
Pozadavek bude uplatnén v dal§im
stupni fizeni

2. Krajska hygienicka stanice

Souhlasi za t&chto podminek
1. Zastavitelné plochy Z 4 a plochy pfestavby P 81 a P 121 jsou podminéné
pfipustné vzhledem k blizkosti Zeleznicni trati

2. Zastavitelné plochy Z7 aZ 8 a plochy prestavby P 92, P 93, P 94 a P 95 jsou
podminéné pfipustné vzhledem k blizkosti stfelnice

Bez opatreni
Pozadavek splnén

Bez opatieni
Pozadavek splnén

3. Krajsky urad Olomouckého kraje - vodni hospodarstvi

Nema namitek za podminky, ze navrhem nebude ohroZena kvalita ani mnozstvi
podzemnich ani povrchovych vod a bude respektovano ochranné pasmo pfi-
rodniho |é&ivého a minerélniho zdroje

Bez opatieni
Bude feSeno v dalSim stupni Fizeni

4. Krajsky ufad Olomouckého kraje — Odbor dopravy a silniéniho
hospodarstvi

Souhlasi se zdmérem, bez pfipominek

Bez opatieni
Souhlas

5. GasNet, s.r. 0.
Plynofikaci pozadujeme fesit dle pfilozeného schématu v pfiloze (popis moZnosti
pfipojeni)
Dimenze novych vedeni bude posuzovana az v dalSim stupni PD

Opatieni pofizovatele

Opravit dle pfedloZenych schémat
Bez opatieni

Bude feSeno v dal§im stupni fizeni

6. Vodovody a kanalizace Prerov, a. s.

Uzemni studie US 1 a US 6 a tzemni studie US 3, US 4 a US 5 - destové vody
pozadujeme odvadét mimo stavajic kanalizaéni systém mésta.

Rovnéz musi byt vnitfni kanalizace objekti RD (napojenych na systém oddilné
kanalizace pro vefejnou potiebu) fedena jako oddilna (§ 33 (1) vyhlasky 268/2009
Sh.).

Na stavebnich pozemcich musi byt realizovano vsakovani deStovych vod
v navaznosti na ustanoveni stavebniho zakona a zakona €. 254/2001 Sh. A § 20
(5) pism. ¢) vyhlasky 501/2006 Sb. Tyto poZadavky zohlednit i v dal$im stupni PD.

Uzemni studie US 2 - kanalizaci v zajmové lokalit¢ neni mozné zatizit dal$im
pfitokem sraZkovych vod. Doplnit v Gzemni studii jak budou technicky likvidovany
srazkové vody mimo stavajici kanalizaci nebo podminit dalSi vystavbu
vypracovanim navrhu hospodareni se srazkovymi vodami v celé lokalité.

Bez opatieni
PoZzadavek zapracovan v textové ¢asti
str. 12 (10a 11)

Bez opatieni

Pozadavek zapracovan v textové ¢asti
str. 12 (10a 11)

Bez opatfeni

Pozadavek zapracovan v textové casti
str. 12 (10 a 11)

Bez opatfeni
Pozadavek zapracovan v textové casti
str. 10
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7. Méstsky urad Hranice, odbor stavebni urad, Zivotniho prostiedi a
dopravy

Uzemni studie US 1a 6

Podle zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich
predpis(: Bez pfipominek.

Podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdgjSich predpist: ZPF neni dotéeno.

Podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist:
Vefejné zajmy na Useku ochrany pozemki uréenych k pinéni funkci lesa nejsou
pfedmétnym zamérem dotceny.

Podle zakona &. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdgjsich predpisti: Uzemni
studie ,US1 a US6* — Hranice-lokalita ,U Kostelicka“ je z hlediska vodniho zékona
navrzena v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona. U ¢asti vodovodu
jsou uvedeny historické informace, které jiz neplati.

Zasobovani obyvatelstva Hranic vodou je realizovana prostfednictvim pfivadéce z
Fulneku. Podrobnéjsi podpis je uveden v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci pro
mésto Hranice, jehoz aktualni textovou verzi pfikladame.

Destové vody, respektive jejich nevsaknuty prebytek, jsou v koneéném dusledku
navrzeny odvadét do bezejmenného vodniho toku. Doporuéujeme, aby podmifiujici
a souvisejici stavbou bylo zkapacitnéni koryta bezejmenného vodniho toku. Ato v
pfipadé kdy bude v dal$im stupni po posouzeni odtokovych poméri celé lokality
zjisténo, Ze je nutno pro odvedeni pfebytku deStovych vod kapacitu bezejmenného
vodniho toku navysit. K této problematice byla jiz v minulosti zpracovana Ing.
Zahradnickovou Studie odtokovych pomérd lokality Pod Hlrkou.

V této lokalité je nutno jesté vice zdlraznit, Ze u jednotlivych novostaveb rodinnych
domi musi byt provedeno zasakovani deStovych vod &i jejich retence, a Ze
navrzené odvodnéni lokality bude pro jednotlivé nemovitosti (novostavby RD)
slouzit pouze pro prebytek neupotfebenych srazkovych vod.

Vodopravni Gfad nedoporuéuje zahajeni vystavby jednotlivych rodinnych domi
dfive, nez bude vyreSeno odvodnéni z tohoto pohledu problematické lokality.

Podle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjich predpisu:
Bez pfipominek.

Podle zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
predpisti. Na zakladé predlozenych podkladd bylo vydano silni¢nim spravnim
Ufadem samostatné stanovisko k Uzemni studii dne 20. 11. 2018 pod ¢. j.
OSUZPD/65588/18-2. — S navrhem souhlasi.

Je tfeba, aby navrhované pozemni komunikace splfiovaly parametry pravnich
predpistl a norem. Zasahy do komunikaci budou projednany s pfislusnym silniénim
spravnim Uradem.

Uzemni studie US 2

Podle zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich
predpis(: Bez pfipominek.

Podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni

Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Opraveno

Bez opatieni
Opraveno

Opatieni pofizovatele

DopInit  podmifiujici a  souvisejici
stavbu: zkapacitnéni koryta
bezejmenného  vodniho toku +
zvyraznit

Bez opatieni

Doplnéno do textu a oddvodnéni
Opatieni pofizovatele

Doplnit pozadavek do textu

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Bude feSeno v dalSim stupni fizeni

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
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pozdgjSich predpist: ZPF neni dotéeno.

Podle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Verejné zajmy na Useku ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa nejsou
pfedmétnym zamérem dotéeny.

Podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Uzemni studie US2 Hranice — lokalita ul. Jungmannova je z hlediska vodniho
zakona navrzena v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona. Na strané
23 u Casti vodovod jsou uvedeny historické informace, které jiz neplati.

Zasobovani obyvatelstva Hranic vodou je realizovana prostrednictvim pfivadéée z
Fulneku. Podrobnéjsi podpis je uveden v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci pro
mésto Hranice, jehoz aktuaini textovou verzi pfikladame.

Na strané 24 v Casti tykajici se deStovych vod navrhujeme jesté jednou zdlraznit,
Ze i u jednotlivych novostaveb rodinnych domd musi byt provedeno zasakovani
deStovych vod &i jejich retence, a ze navrZzené odvodnéni lokality bude pro
jednotlivé nemovitosti (novostavby RD) slouzit pouze pro prebytek neupotfebenych
srazkovych vod.

Jak je uvedeno, feSeni bude navrzeno po podrobnéjSim hydrogeologickém
posouzeni daného Uzemi.

Podle zakona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist:
Bez pfipominek.

Podle z&kona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist. Na zakladé predloZzenych podkladd bylo vydano silniénim spravnim
Ufadem samostatné stanovisko k Uzemni studii dne 20. 11. 2018 pod €. |.
OSUZPD/65588/18-2. — S navrhem souhlasi.

Je tfeba, aby navrhované pozemni komunikace spliovaly parametry pravnich
pfedpisl a norem. Zasahy do komunikaci budou projednany s pfislusnym silni¢nim
spravnim Ufadem.

Uzemni studie US 3,US 4aUS 5

Podle zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jSich
predpist: Bez pfipominek.

Podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjich predpisu:
Bez pfipominek.

Podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdgjSich predpist: ZPF neni dotéeno.

Podle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist:
Verejné zajmy na Useku ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa nejsou
pfedmétnym zamérem dotéeny.

Podle zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpist:

Uzemni studie ,US3, US4 a US5“ — Hranice-lokalita ,Pod Harkou® je z hlediska
vodniho z&kona navrzena v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona.

U ¢asti vodovodu jsou uvedeny historické informace, které jiz neplati.

Zasobovani obyvatelstva Hranic vodou je realizovana prostfednictvim pfivadéce z
Fulneku. Podrobnéjsi podpis je uveden v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci pro
mésto Hranice, jehoz aktuaini textovou verzi pfikladame.

Destové vody, respektive jejich nevsaknuty prebytek, jsou v koneéném dusledku
navrzeny odvadét do bezejmenného vodniho toku. Doporudujeme, aby podmiriujici
a souvisejici stavbou bylo zkapacitnéni koryta bezejmenného vodniho toku. A to v
pfipadé kdy bude v dal$§im stupni po posouzeni odtokovych pomérd celé lokality
zjisténo, Ze je nutno pro odvedeni pfebytku deStovych vod kapacitu bezejmenného

Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Opraveno

Bez opatieni
Opraveno

Bez opatieni

DopInéno do oddvodnéni
Bez opatieni

Je jiz FeSeno

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Bude feSeno v dal§im stupni fizeni

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Opraveno

Bez opatieni
Opraveno

Opatieni pofizovatele
Doplnit  podmifiujici  a
stavbu: zkapacitnéni

souvisejici
koryta
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vodniho toku navysit. K této problematice byla jiz v minulosti zpracovana Ing.
Zahradnickovou Studie odtokovych pomér( lokality Pod Hdrkou.

V této lokalité je nutno jesté vice zdlraznit, ze u jednotlivych novostaveb rodinnych
dom0 musi byt provedeno zasakovani destovych vod &i jejich retence, a Ze
navrzené odvodnéni lokality bude pro jednotlivé nemovitosti (novostavby RD)
slouzit pouze pro prebytek neupotiebenych srazkovych vod.

Vodopravni Gfad nedoporuuje zahajeni vystavby jednotlivych rodinnych domd
dfive, neZ bude vyfeSeno odvodnéni z tohoto pohledu problematické lokality.

Podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Podle z&kona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisti. Na zakladé predloZzenych podkladd bylo vydano silniénim spravnim
Ufadem samostatné stanovisko k Uzemni studii dne 20. 11. 2018 pod €. |.
OSUZPD/65588/18-2. — S navrhem souhlasi.

Je tfeba, aby navrhované pozemni komunikace splfiovaly parametry pravnich
pfedpisl a norem. Zasahy do komunikaci budou projednany s pfislusnym silni¢nim
spravnim Ufadem.

bezejmenného  vodniho  toku

zvyraznit

Bez opatreni

DopInéno do textu a odGvodnéni
Opatieni pofizovatele

Doplnit pozadavek do textu

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Souhlas

Bez opatieni
Bude feSeno v dalSim stupni Fizeni
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