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A. UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Uzemni studie Opatovice Z3 — U potoka (déle jen Gizemni studie) je zpracovana na zékladé
smlouvy o dilo, uzaviené dne 31. 3. 2021 mezi objednatelem, kterym je Obec Opatovice,
a zhotovitelem, kterym je Urbanistické stredisko Ostrava, s.r.o. Pofizovatelem Uzemni studie
je Méstsky urad Hranice, Odbor rozvoje mésta. Podkladem pro zpracovani Uzemni studie je
Zadani Uzemni studie ,,US Opatovice Z3 — U potoka“, zpracované pofizovatelem v listopadu
2020.

Pfedmétem této studie je zpracovani podrobnéjsiho feseni zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho planu Opatovice) s oznacenim
Z3, kterd je v Uzemnim planu Opatovice vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uUzemni studie. Tento poZadavek se v zadani
Uzemni studie rozSifuje také na cast zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
s oznacenim Z9, navazujici na zastavitelnou plochu Z3. Tato zastavitelnd plocha je v Gzemnim
pldnu vymezena pro realizaci cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov.

Zakladnim ucelem zpracovani Uzemni studie je navrh optimalniho vyuziti FeSenych
zastavitelnych ploch zpracovanim jejich podrobnéjsiho c¢lenéni (parcelaci), ndvrhem
zdkladnich prvk( vySkového a prostorového usporadani, feSenim dopravni obsluhy
a napojeni na verejnou technickou infrastrukturu. Po vloZeni dat o Uzemni studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti bude tato uzemni studie slouzit jako uzemné planovaci podklad
pro rozhodovani v zemi.

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je provéfit, navrhnout a posoudit vyuZiti plochy
v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Opatovice, a to s ohledem na:

- stanovené funkéni vyuZiti a regulaéni prvky dle platného Uzemniho planu Opatovice,

- stavajici limity Uzemi omezujici vyuZiti feSeného uzemi,

- dopravni obsluhu Uzemi a vliv provozu z navrhované zastavby na Sirsi okoli,

- feSeni cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov, pro kterou je vymezena navazujici
zastavitelna plocha 29,

- mozZnosti zasobeni Uzemi pitnou vodou,

- moznosti likvidace splaskovych vod z realizovanych staveb,

- moznosti likvidace destovych vod,

- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi elektrickou energii,
- mozZnosti zasobeni realizovanych staveb v Uzemi plynem,

- moznost postupné realizace rodinnych domu (etapizaci vystavby),

- vlivy navrhované zastavby na Sirsi okoli, zejména na dopravu a prostupnost uzemi.

Navrh teSeni Uzemni studie byl vpribéhu zpracovani konzultovan se zdastupci
potizovatele, zastupci obce a s vlastniky pozemk( v dotéené plose. Rozpracovan byl ve tfech
variantach, které se liSily zejména navrhem feseni dopravni obsluhy a umisténim pozemk
vefejnych prostranstvi — vefejné zelen&. Redeni vysledné varianty bylo odsouhlaseno v fijnu
2022 a nasledné definitivné dopracovano.
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Pro zpracovani uzemni studie byly pouzity nasledujici podklady:

Uzemni plan Opatovice, vydany Zastupitelstvem obce Opatovice formou opatieni
obecné povahy €. j. ORM/41353/19-25 dne 16. 12. 2019 pod usnesenim ¢. 8-5/8/2019,
ktery nabyl uc¢innosti dne 1. 1. 2020;

Zadani uzemni studie ,,US OPATOVICE Z3 - U potoka”, zpracované porizovatelem
v listopadu 2020;

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plsobnosti Hranice 2020 — 5. Gplna
aktualizace (Méstsky Urad Hranice, Odbor rozvoje mésta);

Aktudlni katastrdlni mapa, prevzatd zKatastru nemovitosti Ceského udradu
zemémérického a katastralniho (www.cuzk.cz) — bfezen 2023;

B. VYMEZENi RESENEHO UZEMI A JEHO CHARAKTERISTIKA

Uzemi Fedené Uzemni studii néle?i do spravniho Uzemi obce Opatovice,

k.U. Opatovice u Hranic. Lokalita se nachazi v jihozapadni ¢asti obce pfi ulici Zahorské (silnici
111/4381) na vyjezdu z obce ve sméru na ParSovice, kde navazuje na soucasnou zastavbu
podél této komunikace.

Higy..

U Rypnika

< S, Opatovice

%
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Resené uzemi na vyfezu mapového podkladu z mapy.cz

Redenym Uzemim je zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

s oznaCenim Z3, pro kterou je v uzemnim planu stanovena podminka pro rozhodovani
v Uzemi zpracovat Uzemni studii US Z3 a navazujici ¢ast zastavitelné plochy DS Z9 (dopravni
infrastruktura silni¢ni), kterou je dle zadani poZzadovano do feSeného Uzemi zaradit.




UZEMNI STUDIE ,,US OPATOVICE Z3 — U POTOKA*
SRPEN 2023

Zastavitelna plocha BV Z3 je vymezena na celkem 6 pozemcich, nebo jejich ¢astech, které
jsou ve vlastnictvi 5 vlastnik(l. Jde o pozemky, pfipadné ¢asti pozemk(, parcelnich Cisel
902/1, 903/3, 904, 905, 906 a 909 v k. U. Opatovice u Hranic. Tato plocha ma vyméru
1,230 ha. Cast navazujici zastavitelné plochy DS Z9 je ve vlastnictvi jednoho subjektu; jde
o pozemek parc. ¢. 1626/1 v k. 4. Opatovice u Hranic.

A A AR

et

HRANICE RESENEHO UZEM|

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 1.6.2017
ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

< UZEMNI REZERVY

| PLOCHY,KDE JE ROZHODX VANI O ZMENACH
e PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vyrez z VWykresu zdkladniho ¢lenéni tzemi platného Uzemniho pldnu Opatovice (vykres
& A/IL1)

Podrobnéjsi pfehled pozemk(l, nachazejicich se v zastavitelnych plochach BV Z3 a DS Z9
(resp. jeji dotéené ¢asti), v€etné jejich vyméry, druhu pozemku, zpUlsobu vyuzZiti a vlastnika,
je uveden v nasledujicich tabulkdch. Udaje o vlastnickém pravu, druhu a vyméfe pozemki
jsou prevzaty zKatastru nemovitosti Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho
(www.cuzk.cz, brezen 2023).

Pfehled majetkopravnich vztah( v zastavitelné plose Z3, zakladni uUdaje o dotéenych
pozemcich

celkova vyméra
Cislo parcely

parcely (dle cuzk.cz) /

v feSeném uzemi

druh pozemku,
stavba, ptip. vyuZiti
pozemku

vlastnik, adresa

Skrobalek Josef, Zahorska 6, 75356 Opatovice 909 3253/327 ornd puda

Cihal Jaromir, Zdhorska 5, 75356 Opatovice %;
Cihalova Eva, Zahorska 5, 75356 Opatovice %;

Spinedi Marie, Via al Parco 21, 6644 Orselina, 206 1298/1323 orné pida
Svycarsko %
Vyvoda Ladislav, Hlavni 78, 75356 Opatovice 905 1132/1158 orna plda
Vinklarkova Lenka PharmDr., Zahorska 103, ..
75356 Opatovice 904 1171/1132 orna plda
<, . , . 903/3 2325/2352 ornd plda
Cihal Martin, HI 1, 75356 Opat ——
el (el patovice 902/1 | 3087/3082 ornd pada
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Pfrehled majetkopravnich vztaht v dotéené casti zastavitelné plochy Z9, zakladni udaje
o dotcenych pozemcich

celkova vyméra
Cislo parcely
parcely (dle cuzk.cz) /

druh pozemku,

vlastnik, adresa stavba, ptip. vyuZiti

M , pozemku
v feSeném Uzemi
Cihal Martin, Hlavni 1, 75356 Opatovice 902/1 3087/11 orna pada
Povodi Moravy, s.p. , Dfevarska 932/11, Veveri, ,
60200 Brno 1626/1 11 490/558 vodni plocha

Pozn.: Vyméry pozemk( v katastru nemovitosti se od vymér zjisténych z digitalnich podkladt
odliduji (!). Rozdily &ini od cca 4 m? po cca 40 m2. V déle uvadénych tabulkdch obsahujicich
vymeéry jsou tyto uvedeny dle digitalniho podkladu.

522an | X%
) —a ] g
el 93145 —

32442 .

Schéma majetkoprdvnich vztaht v feSeném tzemi se zdkresem reseného tuzemi

Uzemi lze zmorfologického hlediska klasifikovat jako rovinaté (v klasifikaci
CSN 73 6101) s prirozenymi sklony terénu do cca 5 % (maximalni hodnota v nejméné pfiznivé
bod se nachazi pfi vychodnim okraji lokality (vychodni okraj pozemku parc. ¢. 902/1
pfi Opatovickém potoku), nejvyssi pak pfi severozapadnim okraji feSeného Uzemi pfi silnici
[11/4381. Srazkové vody z pozemkd jsou odvadény ve sméru k Opatovickému potoku
pod resenou lokalitou; jde o vodni tok, evidovany v centrdlni evidenci vodnich tokd — CEVT —
pod ID 10 192 067.
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Dle geologickych map (http://mapy.geology.cz/) je v feSeném Uzemi pfevaZujicim typem
horniny nezpevnény sediment (nivni sediment pfi Opatovickém potoku, ¢astecné sprase
a sprasové hliny v severni Casti lokality). Padni typ (podle https://bpej.vumop.cz/) v nivni
Casti Uzemi predstavuje fluvizem (nivni puady), vseverni Casti Uzemi pak Cernozem (jde
o pudy se stfedni az nizkou rychlosti filtrace z hlediska hydrologické skupiny). V soucasné
dobé je Uzemi vyuZivano jako zemédélsky obhospodafovana plda. Pozemky jsou vedeny
v evidenci BPEJ s tfidou ochrany I. a lll. (dle https://bpej.vumop.cz/).

Hlavni dopravni ptistup pro motorovou, pési i cyklistickou dopravu do reSené lokality je
v souCasné dobé zajistén ze severu prostfednictvim ulice Zahorské (silnice 111/4381). Jde
o silnici lIl. t¥idy, jejiZ trasa zaroven tvoii severni hranici Fedené lokality. Uzemi podél tohoto
useku silnice Ize povazovat za Uzemi, nachazejici se mimo souvisle zastavéné Uzemi obce
(dle §30 odst. 3 zak. ¢. 13/1997 Sbh.). Je zde tedy nutno uvaZovat s existenci ochranného
pasma (nestanovi-li prislusny silni¢ni spravni ufad jinak). Dopravni znacky 1Z4a ,,Obec” a 1Z4b
,Konec obce” jsou umistény u rodinnych domu ¢. p. 130 a 236, které se nachazeji podél
silnice 111/4831 a tvofri hranici zastavéného Uzemi obce. Od silnice I11/4381 (ulice Zahorské) je
také realizovan prostup pro pési, ktery zpfistupniuje Uzemi podél Opatovického potoka.
Podél levého brehu potoka je ztohoto prostupu vedena pésSina k zapadni hranici reSené
lokality, kde je nasledné prostrednictvim provizorni lavky prevedena na pravy bieh
Opatovického potoka.

Dostupnost hromadnou dopravou je velmi nizka. NejblizSi autobusové zastavky jsou
situovany na silnici 11/438 u obecniho Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), ato
ve vzdalenosti cca 350 m vzdusnou carou od feSené plochy (pfiblizné). Pocet spojl je
relativné nizky, odpoledne jde o cca 4 spoje v obou smérech za hodinu. Zafizeni Zelezni¢ni
hromadné dopravy se v obci nenachdzi. Dostupnost tohoto typu hromadné dopravy tedy
neni v Uzemni studii uvazovana.

Redené Uzemi je také omezeno nékterymi limity vyuZiti Gzemi. Tyto limity omezuji zmény
v uzemi zddvodl ochrany verejnych zajm(, vyplyvaji z pravnich predpisi nebo jsou
stanoveny na zdkladé zvlastnich pravnich predpisq, pfip. vyplyvaji z vlastnosti uzemi. Vyuziti
uzemi feSeného studii je v souCasné dobé omezeno nasledujicimi limity:

- ochrannym pasmem silnice 111/4381 v severni ¢asti fesené plochy.

pozn.: k ochrané silnic lll. tfidy v reSeném Uzemi respektovat mimo souvisle zastavéné
Gzemi silniéni ochranné pasmo podle zdkona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpisll, které je vymezeno prostorem ohrani¢enym svislymi plo-
chami vedenymi do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky.

- vzdusnym vedenim vysokého napéti (VN) 22 kV, které prochazi podél zapadniho okraje
fesené lokality k distribuéni trafostanici 22/0,4 kV, situované pfi pravém brehu
Opatovického potoka.

pozn.: ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické energie podle §46, odst. (3), zak.
¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranich vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo
na vedeni, které Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1 kV
ado35 kV vcetné pro vodiCe bez izolace 7 m (10 m pro zafizeni postavena
do 31.12.1994) a u podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV vcetné
1 m po obou stranach krajniho kabelu. Ochranné pasmo elektrické stanice podle § 46,
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odst. (6), zak. ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzddlenosti 7 (30 m pro zafizeni postavena
do 31.12.1994 a 20 m pro zatizeni postavena do 1. 1. 2001) od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve vSech smérech, a to u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic
s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti.

- stfedotlakym (STL) plynovodem (resp. ochrannym pasmem STL plynovodu) v severni ¢asti
reSeného Uzemi, ktery zasobuje sousedni ParSovice a Rakov.

pozn.: ochrannym pasmem plynovodu, podle § 68, odst. (2), zak. ¢. 458/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisli, se rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zaftizeni, ktery ¢ini u stfedotlakych plynovodl a plynovodnich pfipojek,
jimiZ se rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, 1 m na obé strany od plidorysu.

- Uzemim s archeologickymi nalezy

pozn.: feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi ndlezy lll. kategorie, tj. Uzemi, které
mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nalezl nebyl
dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50 %.

- zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany, ve kterém je posuzovdno povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

pozn.: v zajmovém Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedeni stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jde o vystavbu, rekonstrukce
a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy, vystavbu
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavbu vedeni VN a VVN, vystavbu
vétrnych elektraren, vystavbu radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci, vystavbu
objektl a zatizeni vysokych nad 30 m a vice nad terénem a vystavbu objektd tvofticich
dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

- ochrannymi pasmy leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany CR.

- investicemi do pady (meliorace) na ¢astech pozemkd parc. ¢. 902/1, 903/3, 904, 905, 906
a 909 (k.u. Opatovice u Hranic).

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem urbanistické koncepce v feSeném uzemi je zajistit kvalitni podminky pro bydleni
venkovského typu se zajisténim odpovidajici dopravni obsluhy a napojeni na sité verejné
technické infrastruktury. To vSe s ohledem na charakter sousedni zastavby a ostatni okolni
prostredi a limity vyuziti Gzemi.

Zakladni urbanistickd koncepce vychazi zplatného Uzemniho planu Opatovice
a zmoznosti danych jeho podminkami pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyufZiti.
Obecné je pozadovano vramci prostorového usporadani (pUdorysu), objemového feseni
zastavby (vysky a méfitka budov, stavebni ¢ary) a umisténi navrhovanych staveb respektovat
okolni zastavbu. Ta je v okoli feSené plochy kombinovand, slozena ze staveb novodobych
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i historickych. Jejich spoleCnym znakem je harmonicka kompozice, které je dosaZzeno
opakovanim tvarové ¢i objemové (méritkem) stejného nebo podobného architektonického
prvku v fadé (rodinné domy obdélnikového tvaru, pfip. tvaru ,L“, s prevaZujici okapovou
orientaci do ulice, vySkovou hladinou s maximalné 1 nadzemnim podlazim a vyuzitelnym
podkrovim (domy s 2 nadzemnimi podlazimi se vSak podél ulice Zahorské v blizkosti resené
lokality rovnéZ vyskytuji). Stfecha u okolnich staveb je vétSinou sedlova (symetrickd) se
sklonem cca 38° — 45°, vyjimecné v této ¢asti Opatovic také plocha. Uzemni plan také
pozaduje vramci urbanistické koncepce zabrdnit sniZzovani prostupnosti sidla, a to jak
vizudlni, tak fyzické. Vramci verejnych prostranstvi je také pozadovadno posilovat jejich
vyznam a vysadbu zelené resit s ohledem na vybér druhového sortimentu zelené (nepouzivat
k vysadbé zelené jehli¢nany Ci jejich kultivary jako verejné zelené).

Pro zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy dale platny dzemni plan stanovuje podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Urcuje prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti),
pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pripustné vyuziti u vybranych
uzemi a ploch. Stanovuje rovnéz podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. To se u vybranych ploch tykd napt. vySkové regulace
zastavby, jejiho charakteru a struktury, pfipadné stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti. Plochy tesené uUzemni studii zahrnuji
zastavitelné plochy bydleni vrodinnych domech - venkovské (BV) soznacenim Z3
a ¢ast navazujici zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) s oznacenim Z9.

Pro plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV) stanovuje Uzemni plan
nasledujici podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE — BV

Hlavni vyuiziti:
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni

- rodinnd rekreace

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
- verejnd prostranstvi

- zelen

- informacni zatizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- wvyuziti plochy €. Z1 podminéno zpracovanim uzemni studie US Z1

- wvyuziti plochy €. Z3 podminéno zpracovanim uzemni studie US Z3

- vyuziti plochy €. Z22 podminéno zpracovanim Gzemni studie US 722

- wvyuziti plochy €. Z1, Z4 podminéno v dalsim stupni projektové pfipravy vyhodnocenim splnéni
hygienickych limitQ hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb

Nepfipustné vyuziti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prosttedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feseni v¢. pldorysu staveb,
umisténi na pozemku, méritko) bude respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji
urbanistické hodnoty a krajinny raz

- pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby a v souladu s ni nové stavby umistovat
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- plochaé. Z3:
- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( uréenych k vyuzZiti pro vystavbu
rodinnych domu v¢. souvisejicich doplfikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?
- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
- stfecha Sikma
- jednotna stavebni / uli¢ni ¢ara, jednotna orientace stfesnich rovin do vefejného
prostranstvi
- vyutziti plochy je podminéno vybudovanim kapacitni dopravni a technické infrastruktury
vC. souvisejiciho verejného prostranstvi v dané plose
- plochac. 24:
- zastavba bude respektovat zaloZenou stavebni ¢aru v ul. ,Hlavni“
- plochaé¢. 219:
- zdastavba bude respektovat zalozenou stavebni ¢aru v ul. ,Na Aleji“
- plocha¢. 223:
- koeficient zastavénosti: max. 0,4 velikost pozemk( urcenych k vyuZiti pro vystavbu
rodinnych dom v¢. souvisejicich dopliikovych staveb a zahrady bude vymezena od
rozmezi 1200 m?
- vySkova hladina: max. 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
- stfecha Sikma

Pro plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) stanovuje Uzemni plan nasledujici
podminky pro jejich vyuziti:

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi — DS

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava

PFipustné vyuziti:

- pozemni komunikace vcetné jejich soucasti a pfislusenstvi

- cyklostezky

- odstavné a parkovaci plochy

- zafizeni hromadné verejné dopravy

- technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatteni pro ochranu pfirody, krajiny ¢i
zastavéného uzemi obce pro sniZzovani nebezpeci pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkd (napt. protipovodiniové opatieni apod.)

- drobna architektura (napf.: sochy, pomniky, informacéni tabule/zatizeni, mobiliar)

- informacdni zafizeni

- zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyuziti plochy ¢. 79, 711, Z12 — podminéno zachovanim provedenych investic do pldy
(meliorace)

- Cerpaci stanice pohonnych hmot mimo plochy ¢. 29 — 713, 720, 721

NepFipustné vyuziti:
- Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Uzemni studie navrhuje vyuziti fe$ené plochy v souladu s vy$e uvedenymi podminkami
avymezuje pozemky urcené pro vystavbu rodinnych dom( a pozemky pro vystavbu
pozemnich komunikaci pro motorova vozidla (s parametry dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.).

Prostorova struktura reSené lokality je navriena dle zdsad platného Uzemniho planu;
zastavba je navrzena pouze rodinnymi domy (samostatné stojicimi), dopravné — urbanisticka
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koncepce je zaloZzena na vybudovani paterni obsluzné komunikace, vedené pfiblizné stfredem
plochy od ulice Zahorské k Opatovickému potoku, kde je ukonéena slepé. Toto feSeni vychazi
z projednani variant, kdy byly i provéfovany moznosti propojeni mezi feSenou plochou Z3 a
navazujici zastavitelnou plochou Z22 pfes Opatovicky potok; vystavbu nového mostniho
objektu vSak zastupci obce zamitli jako neekonomické feseni. Paterni komunikace bude
mistni obsluZznou komunikaci funkéni skupiny C, pripadné skupiny D1 a zajisti zakladni
dopravni obsluznost Uzemi; na jeji trasu bude napojena cyklostezka, kterd je navrzena v trase
soucasné pésiny, vedené podél Opatovického potoka (jde rovnéz o zdmér izemniho planu,
pro ktery je vymezena zastavitelna plocha DS 79 — cyklostezka Opatovice — ParSovice —
Rakov).

D. PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

V rdmci urbanistické koncepce je navrieno €lenit feSenou plochu do tfi typd pozemki
srozdilnym zplsobem wvyuZiti. V zdkladnim principu jde o stavebni pozemky uréené
pro vystavbu rodinnych domu (stavebni pozemky, resp. soubory téchto pozemk() a pozemky
pro vystavbu pozemnich komunikaci pro motorova vozidla (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.). Nestavebnimi pozemky jsou pozemky verejnych prostranstvi — verejné zelené (dle § 7
odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Vymezeni typlu pozemkt a podminky pro jejich vyuziti

e Pozemky urcené pro vystavby rodinnych domt (stavebni pozemky)

Tyto stavebni pozemky jsou primarné uréeny pro vystavbu rodinnych domi
a dopliikovych staveb (garaze, hospodaiské objekty, zahradni altany, bazén apod.). Uzemni
studie jiné vyuziti téchto pozemkd nenavrhuje.

V fesené plose je vymezeno 8 stavebnich pozemkl oznacenych €. 1 — 8; jde o pozemky
pro vystavbu rodinnych domua (stavebni pozemky). Stavebni pozemky maji rozlohu
od cca 1200 m? po cca 1 361 m?, coZ odpovidd poZadavku platného tzemniho planu na mi-
nimalni vyméru stavebniho pozemku, kterd &ini 1 200 m2.

e Pozemky pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)

Jde o pozemky verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace ve smyslu
§ 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. Parametry téchto pozemk{ spliuji podminky stanovené

ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v poslednim
platném znéni.

Pozn.: ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“), v odstavci 2 stanovuje:

(2) Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sirku sniZit az na 6,5 m.
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Minimalni Sitrka vymezovaného verejného prostranstvi je ve vyhlasce stanovena vétsi nez
poZadovana fyzickd Sifka samotné pozemni komunikace. Pfi navrhu dopravni obsluhy
feSeného Uzemi je také prihlédnuto k parametrim komunikaci poZadovanymi pfislusnou
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a k umisténi siti technické infrastruktury
v uliénim prostoru. Uzemni studie navrhuje jeden pozemek pro vystavbu pozemnich
komunikaci (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.), ktery je vymezen pro realizaci paterni
komunikace (hlavni obsluzné komunikace) a cyklostezky ParSovice — Rakov (viz také platny
uzemni plan). V asti, navriené pro umisténi obsluzné komunikace, tento pozemek
respektuje ustanoveni vyhlasky a jeho Sitka ¢ini 10 m. Spole¢na hranice pozemk( pro
vystavbu pozemnich komunikaci pro motorova vozidla (dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.)
s pozemky pro vystavbu rodinnych dom také definuje hranici uliéni ¢ary.

E. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI POZEMKU VYMEZENYCH
V UZEMNI STUDII

Tyto podminky zahrnuji pfedevsim regulacni prvky a podminky pro ¢innosti v jednotlivych
pozemcich, vymezenych touto uUzemni studii. Podminky vychazeji z platného uUzemniho
planu; v uzemni studii jsou zpresnény a doplnény regulativy vyplyvajicimi z obecné
urbanistické koncepce. Za hlavni regulacni prvky jsou uzemni studii povazovany uli¢ni Cary,
stavebni ¢ary, minimalni velikost pozemku, koeficient zastavitelnosti pozemkl rodinnych
dom{ a vySkové omezeni staveb a oploceni.

Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

e Ulicni cary

Uliéni ¢ary, navrhované touto Uzemni studii, vymezuji prostor verejného prostranstvi
ve smyslu uli¢nich prostorl (verejnych prostranstvi dle § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb., resp.
pozemku pro vystavbu pozemnich komunikaci, vymezenych touto Gzemni studii). Ulicni ¢ara
je rovnéz navrzena podél silnice 111/4381, kde respektuje zejména odvodnovaci zafizeni podél
jeji trasy (pfikopy). Ulicni cara je zaroven stavebni carou pro realizaci oploceni,
neprekroditelnou ve sméru do verejného prostranstvi. Oploceni je vhodné umistovat
na hranici verejného prostranstvi (jakéhokoliv typu) a pozemkl urcenych pro vystavbu
rodinnych doma (v uliéni ¢are) za ucelem vytvoreni jasné definované ulice.

e Stavebni cary

Stavebni ¢arou je z hlediska Uzemni studie linie, urcujici polohu budouci zastavby vici
verejnému prostranstvi, tedy pozemkam pro vystavbu pozemnich komunikaci (dle § 22 odst.
2 vyhl. 501/2006 Sb.) v této studii. Ve stavebni ¢are musi byt umisténa prevazujici ¢ast
praceli hlavni stavby na pozemku, tzn., Ze nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani
predstupovat; mensi c¢ast praceli hlavni stavby a pruaceli vedlejSich staveb mohou vici
stavebni ¢are ustupovat; pred stavebni ¢aru mohou predstupovat schodiste, zavétri, zadveri,
balkony, arkyre, fimsy, pfipadné jiné konstrukce, primérené rozsahem, tvarem a funkci,
které jsou soucasti hlavniho objemu stavby
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Uzemni studie navrhuje stavebni &iry ve vnitfnich plochach stavebnich pozemki
v odstupech 5 m od hranice uli¢ni ¢ary, pfiléhajici k patefni obsluzné komunikaci a3 m
od hranice uli¢ni ¢ary priléhaji k navrzené trase cyklostezky. Od silnice 111/4381 je stavebni
¢ara vymezena na hranici ochranného pasma STL plynovodu Opatovice — ParSovice.
V pfipadé stavebnich pozemkd, jejichZz hranice tvofi vice neZz jedna uli¢ni ¢ara (rohové
pozemky), bude respektovana pouze jedna stavebni ¢ara; hlavni stavby tedy od ostatnich
navrzenych stavebnich ¢ar mohou ustupovat pouze smérem do hloubky pozemku.

e Stavebni ¢ary vnitini (doporucené)

Vnitfni stavebni ¢arou (doporucenou) je zhlediska Uzemni studie linie vymezujici
minimalni vzdalenost fasady rodinného domu od navriené hranice dil¢iho stavebniho
pozemku (stavajictho stavebniho pozemku nebo navrieného pozemku pro vystavbu
rodinného domu), pfipadné od hranice ochranného pasma vybranych siti nebo zafizeni
technické infrastruktury.

Vnitfni stavebni ¢ary jsou vymezeny ve vzdalenosti 4 metry od hranic jednotlivych dil¢ich
stavebnich pozemkl (ty jsou povazovany za doporucené). Navrieny jsou sohledem
na zajisténi  minimalni  vzdjemné vzddlenosti stavebnich objektd (dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni jsou vzajemné
odstupy staveb rodinnych dom( stanoveny na 7 metr(, coZ umoznuje umisténi oken
obytnych prostor ve fasddé bez omezeni sousedem). Vnitini stavebni ¢ary rovnéz respektuji
soucasné ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22 kV. Toto vedeni je sice navrieno
k prelozeni, nicméné casové hledisko realizace prelozky nelze spolehlivé odhadnout. Do
doby realizace prelozky do zemniho kabelu je tedy nutno respektovat ochranné pasmo,
resp. vnitfni stavebni ¢aru.

Pro garaze a dalsi stavby souvisejici a podminujici bydleni plati podminky stanovené
v § 25 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni.

e Minimalni velikost pozemku
Minimalni velikost stavebniho pozemku je navriena v hodnoté 1 200 m?.
e Koeficient zastavénosti pozemki pro vystavbu rodinnych domu

Koeficient zastavénosti lze definovat jako pomér vyméry ploch vSech vlastnich staveb
(hlavnich, vedlejSich, doplikovych) k celkové vymére pozemku. Tato uUzemni studie
doporucuje, aby koeficient zastavitelnosti pozemkU pro vystavbu rodinnych domu byl max.
0,40 (tj. 40 % z celkové vyméry pozemku budou zaujimat hlavni, vedlej$i nebo doplriikové
stavby). Rovnéz je tim omezena realizace nadmérné rozlehlych staveb na pozemku.

e Vyskova regulace zastavby

Vyskova hladina novych staveb na pozemcich pro vystavbu rodinnych dom( je touto
studii stanovena na maximalné na 1 NP obvyklé konstrukéni vysky, v€éetné moznosti realizace
podkrovi pro bydleni. Tato regulace je stanovena sohledem na stanovené podminky
pro vyuziti plochy BV Z3 v izemnim planu a rovnéz s ohledem na typ a vysSkové usporadani
zastavby v okoli feSené plochy.

e Architektonické Feseni staveb

Podminky pro architektonické rfeSeni staveb se tykaji tvaru a sklonu stfech. Stfechy je
navrzeno realizovat jako Sikmé se sklonem v rozmezi 38° — 45°.
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e Oploceni sousedici s vefejnym prostranstvim

Maximalni vyska oploceni je navrZena 1,8 m a musi byt opticky prihledné (s mirou
prahlednosti min 50 %). Ploty mohou byt opatfeny neprihlednou podezdivkou do maximalni
vysky 0,8 m.

F. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, zakladni koncepce dopravniho feseni

Soucasny dopravni pfistup do feSené plochy je zajisStén ze severu prostfednictvim ulice
Zahorské, resp. silnice 111/4381 (z této komunikace vsak neni do feseného Uzemi vybudovan
zadny sjezd). Pro pési je uzemi pfistupné z prostupu mezi rodinnymi domy ¢. p. 102 a 103,
vedeného od ulice Zadhorské (jde pouze o provozné zpevnénou zatravnénou pési komunikaci)
a zjihu prostfednictvim lavky pres Opatovicky potok. Komunikace pro bézny provoz (polni
cesty, pési komunikace) se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Kvalitu dopravni obsluhy feSeného Uzemi hromadnou dopravou Ize hodnotit jako velmi
nizkou (dle metodiky CSN 73 6110). Nejbliz3i autobusové zastavky jsou situovany na silnici
[1/438 u obecniho uUradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), ato ve vzdalenosti
cca 350 m vzdusnou carou od resené plochy. Pocet spoju je vSak relativné nizky, odpoledne
jde o cca 4 spoje v obou smérech za hodinu. Zatizeni zelezni¢ni hromadné dopravy se v obci
nenachazi; dostupnost tohoto typu hromadné dopravy neni v Gzemni studii uvazovana.

Koncepce dopravniho fesSeni tedy vychazi ze stavajiciho stavu dopravni infrastruktury
v Uzemi a z dopravni koncepce, navrzené v Uzemnim planu. Tuto koncepci Ize shrnout do tfi
bodu:

- hlavni dopravni pfistup do feSeného Uzemi bude realizovdn ze silnice 111/4381
prostiednictvim uslepené komunikace; tento navrh vychazi z projednani variantnich
feSeni, kdy propojeni mezi feSenou plochou Z3 a navazujici zastavitelnou plochou 722
pres Opatovicky potok prostfednictvim nového mostu bylo shledano z ekonomického
hlediska jako neredlné. Navrzené reSeni dopravni obsluhy slepou ulici navic vytvofri
predpoklady pro realizaci dopravné zklidnéné lokality bez zbytnych prajezdd
motorovych vozidel.

- bude fesena navaznost a propojeni na uvazovanou cyklostezku Opatovice — Parsovice
— Rakov, koncepcné feSenou v izemnim planu v zastavitelné plose DS Z9.

- provoz chodcl a cyklistl bude Feden jako smieny, a to v souladu s ustanovenim CSN
73 6110 (Projektovani mistnich komunikaci), kde komunikace bez samostatnych
(zvySenych) chodnikl je pripustné zfizovat pfi intenzité < 500 vozidel/24 h v obou
smérech.
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Navrh dopravni obsluhy feseného tGzemi, vnitini komunikaéni sit a jeji technické Feseni,
souvisejici zaméry

Dopravni obsluha feSeného Uzemi motorovou dopravou bude zajisténa z ulice Zadhorské
(silnice 111/4381), ktera je vedena podél severni hranice feseného Uzemi, a to prostrednictvim
nové mistni komunikace. Vedeni jeji trasy je navrieno priblizné stfredem reSené plochy
od silnice 111/4381 k Opatovickému potoku a lze ji tedy povaZovat za paterni komunikaci
reSeného Uzemi. Zapojeni do silnice 111/4381 je navrieno bezprostifedné za hranici soucasné
zastavby (pfi hranici pozemku rodinného domu ¢. p. 130; pozemek parc. ¢. 903/2); jde
o stykovou kfizovatku bez usmérnéni dopravnich proudl (vzhledem k nizkym intenzitdm
dopravy). V budouci kfizovatce byly predbéiné Uzemni studii ovéfeny rozhledové poméry
pro maximalni dovolené rychlosti. Vzhledem k tomu, Ze dopravni znacky 1Z4a ,,Obec” a 1Z4b
»,Konec obce” jsou umistény u rodinnych domu €. p. 130 a 236 v bezprostfedni blizkosti
navrzené kfizovatky, jsou uvazovany rychlosti 50 km/h vpravo (smér do obce) a 90 km/h
vlevo (smér na ParSovice). V rozhledovém trojuihelniku vpravo se nachazi kefe a samostatné
stojici strom, vlevo je rozhledovy trojuhelnik bez prekazek.

Z hlediska stavebné — technického je nova komunikace pro dopravni obsluhu rfesSena jako
mistni komunikace funkéni skupiny C (dle CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci).
Této funkci odpovida navriené Sirkové usporadani komunikace; je navrieno jako
dvoupruhové v typu M0O2 10/6/30 s sitkou vozovky 5,5 m mezi zvySenymi obrubami. Délka
komunikace je cca 105 m a ukoncena je Uvratovym obratistém, navrienym pro stiedni
nakladni automobily (vozidla pro svoz odpadu, hasi¢ska vozidla napf.). Doporuceno je zfizeni
tzv. zény 30 ve smyslu technickych podminek TP 218 Navrhovani zén 30 (schvdleny
Ministerstvem dopravy pod ¢.j. 42/2010-120-STSP/1 s ucéinnosti od 15. 1. 2010). V tomto
pripadé je vhodné vjezd do takové zony opatfit dopravné-zklidnujicim opatfenim (napf.
dlouhy zpomalovaci prah).

Alternativou v Sitkovém usporadani je feSeni formou obytné zény; detailni ndvrh obytné
zény se vsak dle doporuceni Technickych podminek 103 Navrhovani obytnych a pésich zén,
schvélenych Ministerstvem dopravy €. j. 1002/08-91 O-IPK/I v r. 2008, provadi na zakladé
podkladl investora a ve spolupraci s pracovniky mistni i statni spravy, ato v zajmu reseni
Sirsi oblasti ijednotlivych detaild. Navrh jednotlivych prvkd v obytné zéné je tak nutno
rozpracovat nad ramec rozliSeni Uzemni studie (zvySené prahy na vjezdech, vysSkové Upravy
komunikaci, estetické Upravy prostoru mistnich komunikaci, detailnéjsi materidlové reseni,
situovani parkovacich stani apod.).

Polohy jednotlivych sjezdd k vymezenym stavebnim pozemklm nejsou Gzemni studii
feSeny, predpoklada se vsak jejich realizace pres snizené obruby a chodnikové prejezdy.
Poloméry ndrozi vétSiny navrzenych vnitfnich kfizovatek jsou stanoveny pro vozidla typu
maly a stfedni ndkladni automobil ac¢ini 9 m. Prljezd zvolenych smérodatnych vozidel
(vozidla pro svoz odpadu) byl predbéiné ovéren dle pfislusnych technickych podminek
(TP 171).

Souvisejicim zamérem, ktery mda na dopravni obsluhu feSené lokality vliv, je v Uzemnim
pldnu uvazovany ndvrh cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov. Pro tento zamér je
v Uzemnim planu vymezena zastavitelna plocha DS Z9, jejiz ¢ast, pfiléhajici k zastavitelné
ploSe 73, je také soucasti feSeného uzemi. Plocha Z9 je prevainé situovana na pozemku
parc. ¢. 1626/1, ktery je evidovan jako vodni plocha, v jejimz ramci je situovano koryto
Opatovického potoka. V uzemni studii je zastavitelna plocha DS Z9 respektovana. Samotna
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trasa cyklostezky je vSak navrZena mimo pozemek 1626/1, a to do navazujici zastavitelné
plochy Z3; je také doporuceno fesit tuto komunikaci jako stezku pro smiSeny provoz cyklistt
a chodcl. Zastavitelnou plochu Z9 je navrieno vyuZit pro souvisejici Upravy pfi realizaci
stezky (tedy zelen, zpevnéni a ochrana bfehu Opatovického potoka, osvétleni apod.). Mimo
feSené uUzemi trasa cyklostezky respektuje vymezenou zastavitelnou plochu DS Z9.
Predbéziné je uvazovano s Sitkou cyklostezky v hodnoté 2,5 m (nepfedpokladad se provoz
cyklistd vyssi nez 100 cyklisti/h), coz pfiblizné odpovida prostorovym moznostem pozemku,
ktery navazuje na fesenou lokalitu ve sméru k ulici Zdhorské (jde o pozemek parc. ¢. 810/6,
vjehoz rdmci je vsoucasné dobé situovan provozné zpevnény pésSi prostup). Na trasu
cyklostezky je z patefni obsluzné komunikace navrzena spojovaci stezka v Sifce 2 m.

Parkovani a odstavovani vozidel v feSeném uzemi

Odstavovani a parkovdani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo
uli¢ni prostor (v souladu s § 20, odst. 5, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis(l). Parkovani vozidel navstévnikl je navrZeno
tamtéz, nové parkovaci plochy nejsou uvnitf reSeného uzemi vymezeny.

Pési a cyklisticka doprava v feSeném Gzemi

Pé&si a cyklistické dopravé na paterni komunikaci bude slouzit jednotny dopravni prostor,
sdileny s motorovymi vozidly; jde o princip tzv. smiSeného provozu. Tento navrh je v souladu
s platnou €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, ktera pfipousti upustit od zfizovani
samostatnych chodnikd na komunikacich s intenzitou motorovych vozidel < 500/24 h v obou
smérech a s pfevainé obytnou zdstavbou. Pro spojeni feSené lokality s obci a pro rekreaéni
provoz je navrzena stezka pro smiseny provoz cyklistl a chodct (v Uzemnim planu oznacena
jako cyklostezka Opatovice — ParSovice — Rakov), kterd navazuje na patefni komunikaci
feSeného Uzemi spojovaci stezkou. V misté ktiZzeni cyklostezky s Opatovickym potokem je
navrzena nova lavka pro chodce a cyklisty (pfiblizné v misté soucasné lavky).

Ostatni druhy dopravy

Pro potfeby Uuzemni studie se za ostatni druhy dopravy povaZuje predevsSim verejna
hromadna doprava. Nejblizsi autobusové zastavky jsou situovany na silnici 11/438 u obecniho
Uradu (autobusova zastavka Opatovice, rest.), a to ve vzdalenosti cca 350 m vzdusnou ¢arou
od reSené plochy (cca 450 m po komunikacich). Tato dochazkova vzdalenost je
pro Opatovice povaZovana za dostate¢nou (dochdzkové vzdélenost dle CSN 73 6110 nemd
byt v centralni zéné obce vétsi nez 300 m, v okrajovych zénach 500 m a v zénach rozptylené
zastavby 600 m az 700 m). Limitujicim faktorem vsak je nizky pocet provozovanych spojli
(max 4 spoje vobou smérech za hodinu), které kvalitu dopravni obsluhy hromadnou
dopravou determinuji. Tu lze hodnotit jako nizkou (dle metodiky CSN 73 6110).
Se zavedenim hromadné dopravy do feSeného Uzemi se neuvazuje; jind opatfeni ke zlepseni
dostupnosti hromadné dopravy nejsou Uzemni studii navrhovana.

Zatizeni Zelezni¢ni hromadné dopravy se v obci nenachazi; dostupnost tohoto typu
hromadné dopravy tedy neni ve studii uvazovana.
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Zakladni bilance dopravni infrastruktury

Zakladni bilance dopravni infrastruktury zahrnuji délky navrzenych komunikaci, jejich
plosné vyméry, celkové vyméry prostoru komunikaci podél komunikaci.

Délky navrzenych komunikaci, ploSné vyméry vozovek, zelené a komunikacnich prostort

oznaceni v US délka (m) plocha vozovky (m?)
patefni komunikace 105 715
spojovaci chodnik k cyklostezce 28 57
cyklostezka 114* 290%*
celkem 683 3910

* Pouze v Freseném Uzemi

Rovnéz byl proveden odhad dopravniho zatiZzeni generovaného navrzenou zastavbou,
ato dle zasad technickych podminek Metody progndzy intenzit generované dopravy.
Zakladni predpoklady pro vypocet generované dopravy jsou, Ze jde o plochu bydleni
individualniho charakteru, kde je vymezeno celkem 8 pozemkl pro rodinné domy
(s primérnou obydlenosti 3,1 obyvatel na 1 rodinny déim dle udaja CSU).

Vypocet generované dopravy v feSeném Gzemi

Kategorie tizemi, iroven dokumentace

1 Uzemi vymezené danou funkci B — Uzemi obytna

2 Typ zastavby B1 —individualni obytna zastavba

3 | Uroveri dokumentace Uzemni studie

Vypocet vychoziho ukazatele Uzemi U

4 Vyméra tzemi S ha 1,230

5 pocet rodinnych domu (RD) RD pocet RD 8
pramérny pocet obyvatel na jeden RD OB obyvatel 3,1

6 Vychozi ukazatel uzemi U obyvatel 25

7 1 vychozi ukazatel Uzemi 1U obyvatel 25

Pfimy vypocet intenzity IAD

dolni mez horni mez

Koeficient intenzity IAD na jednotku

ukazatele U Kiad voz 1,3 2,1

Koeficient vlivu kvality obsluhy MHD

na intenzitu IAD kMHD - 1 1,2

10 | Intenzita dopravy I voz/den 33 63

Viiv Jde o lokalitu v ramci sidla, pfedpokladd se az dominantni podil IAD (az 70 %),
e obvykla hybnost obyvatel (Kiad) se prfedpoklada v hodnoté cca 1,5 cesty/obyv.
urbanistickych , . . . iy . , ,
11 , osobnim vozidlem; je uvaZiovdna nizsi kvalita dopravni obsluhy MHD (diky
podminek ey . o . - .
(popis) nizké frekvenci spojli) a dobra dostupnost pro pési a cyklisty; obydlenost
doma se predpoklada dle priméru v Opatovicich (cca 3,1 obyv./byt).
Intenzita dopravy po Upravé vlivem
12 I 44
urbanistickych podminek (po zaokrouhleni) voz/den
13 | Vliv sdilené dopravy neuplatni se
14 | Intenzita dopravy na vjezdu ‘ I | voz/den 44
15 | Vliv pretazené dopravy neuplatni se
16 Narust .mte’rmty dopravy na okolnich | voz/den a4
komunikacich
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Pfinos lokality z hlediska intenzit dopravy je odhadnut na cca 44 os. voz/den v jednom
sméru (v obou smérech pak 88 voz/den). Denni variace dopravy jsou dle nasledujici tabulky.
Ve Spickové  hodiné mezi 17 - 18 hodinou se ocekdva prljezd cca
7 voz/h v obou smérech (4 vozidel na vjezdu do lokality a cca 3 na vyjezdu).

Odhad generované dopravy z budouci zastavby v lokalité je tedy dle nasledujici tabulky.

Odhad generované dopravy z feSeného uzemi

v jednom sméru Y
i v obou smérech
(vyjezd)
vozidel za den a4 88
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 8 —9 h 3 5
vozidel za Spickovou hodinu v ¢ase 17—-18 h 3 7

Denni variace dopravy z feSené lokality

cas 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 | 9-10 | 10-11 | 11-12
vjezd | 1,00 | 0,60 | 0,40 | 040 | 0,70 | 1,40 | 2,20 | 3,00 | 3,70 | 4,40 | 4,90 | 5,20
vyjezd | 0,90 | 0,80 | 0,80 | 1,10 | 2,10 | 3,90 | 580 | 6,90 | 6,80 | 6,10 | 540 | 490

vjezd 0 0 0 0 0 1 1 1 2 2 2 2
vyjezd 0 0 0 0 1 2 3 3 3 3 2 2
celkem 1 1 1 1 1 2 4 4 5 5 5 4

cas 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
vjezd | 540 | 570 | 6,20 | 7,00 | 7,90 | 850 | 840 | 7,50 | 6,10 | 450 | 3,10 | 1,80
vyjezd | 5,00 | 530 | 580 | 6,20 | 6,30 | 6,10 | 560 | 4,70 | 3,70 | 2,80 | 1,90 | 1,20

vjezd 2 3 3 3 3 4 4 3 3 2 1 1
vyjezd | 2 2 3 3 3 3 2 2 2 1 1 1
celkem 5 5 5 6 6 7 6 5 4 3 2 1

G. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Za technickou infrastrukturu jsou obecné povazovany vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, jako vodovodni fady, stokové sité, plynovody,
elektroenergetickd vedeni, telekomunikaéni vedeni, vodojemy, Ccistirny odpadnich vod,
distribu¢ni trafostanice adalsi. Trasy vedeni technické infrastruktury jsou vymezeny
primérené meéfitku zpracovani Uzemni studie. Presné polohy vedeni véetné dimenzi budou
nasledné doresSeny v dalSim stupni projektové dokumentace. Pfi soubéhu a kfizeni siti
technické infrastruktury s ostatnimi sitémi technického vybaveni je treba dodrzet
poZzadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové usporadani technickych siti.

Zasobovani pitnou vodou

V Opatovicich je vybudovan verejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu
Zahoti, ktery je ve spravé spole¢nosti VaK Prerov a.s. Zdrojem pitné vody je pramenisté Usti
s pramérnou kapacitou 13 |I/s, odkud je voda ¢erpana do véZového vodojemu Opatovice
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(objem 200 m3, max. hladina 363,50 m n. m.). Z vodojemu Opatovice je gravitatné
zdsobovdna samotna obec a dalSich 20 sidelnich celkl v okoli. Sou¢asny systém zasobovani
skupinového vodovodu ze zdroje Usti pitnou vodou je dlouhodobé stabilizovany a vyhovuijici.
Materidl a profil hlavnich fadl je vyhovujici (ocel DN150, LT DN100 - 150, PVC 100 - 150,
PE DN50).

Vypocet potfeby vody pro feSenou lokalitu je orientatné proveden na zdkladé udaj
obsaZenych ve Smérnici ¢.9 ze dne 20. ¢ervence 1973 MLVH CSR a MZ CSR - hlavniho
hygienika CSR (pro vypocet potfeby vody pfi navrhovani vodovodnich a kanalizaénich
zafizeni a posuzovani vydatnosti vodnich zdrojd) av pfiloze ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zakon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potiebu aozméné nékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Predpokladem vypoctu je realizace cca 8 rodinnych domu. Odhad provedeny uzemni
studii pro maximalni zastavénost pocita s primeérné 3,1 obyvateli na rodinny dim/byt.
Celkem tedy lze predpokladat narlst poctu obyvatel o cca 25 osob. Spotfebu vody lze pak
odhadnout nasledovné:

- prlmérna denni potfeba vody Qp pro obyvatele Cini (dle progndzy) 25 obyv. x 130
|/os/den =3 250 I/den = 3,3 m3/den = 0,04 |/s,

- maximalni denni potfeba Qd,max pfi koeficientu denni nerovhomérnosti kd =1,3 Cini
0,05 I/s,

- maximalni hodinova potfeba vody Qh,max pfi koeficientu hodinové nerovnomérnosti
kh=1,8 ¢ini 0,09 I/s.

Predpoklada se, Ze navrhovand zastavba rodinnych dom( bude realizovana v nadmorské
vySce cca 289,3 — 295,7 m n. m. Zasobovani pitnou vodou je feSeno z vodojemu Opatovice
(s maximalni hladinou 363,5 m n. m.), ze stdvajiciho vodovodniho fadu, vedeného v ulici
vodovodni sité 0,6 MPa, minimalni hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti pfi zastavbé
do dvou nadzemnich podlazi pak musi byt v misté napojeni pfipojky nejméné 0,15 MPa.
V dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt tlakové poméry (zejména maximalni
pretlak) provéfeny podrobnéji s ohledem na vyskové situovani jednotlivych staveb a jejich
podlaznost.

Vodovodni fad pro feSenou lokalitu bude nasledné realizovan v ulicnim prostoru
navrzené komunikace. Koncové vétve uslepenych vodovodl budou osazeny koncovou
hydrantovou sestavou. Pfredpoklddand dimenze vodovodnich fadd v feSeném Gzemi bude
DN 80 az DN 100 (material PE v pfipadé umisténi mimo komunikace, pfipadné tvarna litina
pro umisténi vodovodu v komunikaci).

Likvidace odpadnich vod

V Opatovicich je vybudovana jednotnd kanalizace, kterd konci na Cistirné odpadnich vod.
Kanalizace byla budovdna od roku 1976, dokoncena byla v letech 2000 — 2001. Stdvajici
Cistirna odpadnich vod v obci je mechanicko-biologicka (typ Sigma Kombiblok) a jeji soucasna
kapacita (po rekonstrukci, provedené v letech 2000 — 2001) je cca 261,9 m3/den (cca 1 746
EO).
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Uzemni studie navrhuje odkanalizovani lokality pfes novou splaskovou kanalizaci,
feSenou v ulicnich prostorech navrzené komunikace. Severni ¢ast reSeného Uzemi bude
odkanalizovdana do jednotné kanalizace, vybudované v ulici Zahorské; jizni ¢ast budouci
zastavby bude odkanalizovana do stavajici kanalizace, ktera je vedena jizné za Opatovickym
potokem (v zastavitelné plose BV Z22). Nova kanalizace je pfedbézné navriena z materidlu
PVC-U od DN 250 SN10. Sachty budou betonové DN 1000, pfipadné plastové (TEGRA 600).
Pfipojkové Sachty budou plastové DN 400. Predbéiné odhadnuty pocet obyvatel,
pfipojenych na kanalizaci z feSeného Uzemi je cca 25 (to odpovida 25 EO).

Primérna denni potfeba vody Qp pro obyvatele dle progndzy uzemni studie cini
cca 3,3 m3/den. Tomu také pfiblizné odpovidd pFedpoklddané primérné mnoiZstvi
vyprodukovanych splaskovych vod odvadénych kanalizaci na COV.

Hospodareni s destovymi vodami, likvidace destovych vod

V Opatovicich komplexni systém destové kanalizace provozovan neni (pro celou obec).
Destové vody jsou odvadény bud do jednotné kanalizace (kterd je v Opatovicich
provozovana), v lokalitdch stokové sité jednotné kanalizace jsou destové vody zadrZovany
v Uzemi vsakovanim, pfipadné jsou zachytdvany prostfednictvim otevienych prikopl podél
komunikaci nebo odvadény vybudovanymi neucelenymi Useky destové kanalizace
do recipientu. Budovani uceleného systému destové kanalizace platny Uzemni plan
nenavrhuje; predpoklada zneskodriovani, resp. vsakovani destovych vod v misté vzniku,
pfipadné s jejich dalSim vyuzitim jako vody uZitkové.

Soucasné odvodnéni reSeného Uzemi je zajiSténo pfirozenym sklonem terénu ve sméru
k Opatovickému potoku, které je doplnéno provedenymi melioracemi na ¢astech pozemka
parc. ¢. 902/1; 903/3; 904; 905; 906 a 909 (k.. Opatovice u Hranic). Dle Informacniho
systému melioracnich staveb (dostupné na https://meliorace.vumop.cz/) jde o odvodriovaci
systém vybudovany v roce 1972. Meliorace jsou pravdépodobné zaustény do Opatovického
potoka.
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V feseném Uzemi se podél jeho severovychodni hranice (na hranici pozemku parc. ¢.
902/1) nachazi provizorni odvodriovaci pfikop, ktery je zalstén pfimo do Opatovického
potoka. Tento pfikop zfejmé zachytdva destové srazky z pfilehlych zemédélskych pozemkad.

Otevieny zdchytny prikop podél severovychodni hranice reseného uzemi (pohled
od Opatovického potoka)

Hydrogeologicky prizkum lokality, ktery by poukazal na vhodnost horninového prostredi
pro zasakovani, rychlost vsakovani, Uroven hladiny podzemni vody a stanoveni pfipadného
mozného vlivu zasakovaciho zafizeni na podzemni vody, neni k dispozici. Uzemni studie tedy
vychazi z obecnych informaci o Uzemi. Pfedbézné je vramci této Uzemni studie vyuZito
geologickych map (http://mapy.geology.cz/), udajd Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany
pady, v.v.i. a map potencialniho vsaku.

V feSeném Uzemi je prevazujicim typem horniny nezpevnény sediment; nivni sediment
pfi Opatovickém potoku a ¢astecné sprase a sprasové hliny v severni ¢asti lokality. Padni typ
v nivni ¢asti Uzemi predstavuje fluvizem, v severni ¢asti Uzemi pak ¢ernozem. Tyto pudy jsou
charakteristické stredni aZz nizkou rychlosti filtrace z hlediska hydrologické skupiny.
Pritomnost sprasi a p0d snizsi schopnosti filtrace odpovida také zarazeni lokality
do kategorie tzv. potencidlniho vsaku (viz https://webmap.dppcr.cz/dpp cr/povis.dll), ktera
je nevhodna pro realizaci vsaku prostfednictvim technickych opatfeni (vsakovaci ryhy se
Stérkem, vsakovaci bloky, Sachty apod.). Potencidlné vhodnymi opatfenimi jsou ptirodé
blizka opatreni jako plosné vsakovani pres pudni profil nebo technické prvky (drenazni nebo
zatravnovaci dlazby, jiné propustné povrchy).

Pro umoznéni vsakovani dale musi byt zobecného hlediska splnény nasledujici
podminky:

- Dostatecnd propustnost pudy (viz vyse). Zeminy, jejichz koeficient filtrace je nizsi nez
1 x 107, jsou jiz pro vsakovani nevhodné.

- Dostate¢nd hloubka hladiny podzemni vody — hladinu podzemni vody (HPV) lze
stanovit pouze hydrogeologickym prizkumem. Obecné viak Ize konstatovat, Ze HPV by
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méla byt min. 1 m pod vsakovacim objektem, z dlvodu zajisténi ptirozené filtrace
vsakujici se vody. Pfipadny vsakovaci objekt vSak musi byt rovnéz umistén v nezamrzné
hloubce, coz v podminkach resené lokality pfedstavuje odhadem min. 0,6 az 1,0 m.

- Zasakovani vody nesmi ohrozit kvalitu podzemni vody. K ohroZeni m{iZze dojit zejména
v pripadech, kdy se vsakuje srazkova voda ve spojeni s odpadni vodou napt. z domovni
COV. Srazkové vody také mohou byt znetistény od povrch(, po kterych stékaji — napf.
plechové stfechy mohou uvolfiovat tézké kovy, vody z povrchi vozovek mohou byt
znecistény ropnymi latkami apod.

- Vsakovaci zafizeni nesmi zpUsobit Skody jak na odvodrnované stavbé, tak na sousednich
stavbach nebo pozemcich a jinych zafizenich (napf. studnach). Odstupova vzdalenost
vsakovaciho zafizeni od budovy musi zajistit takovou maximalni hladinu podzemni
vody, kterd neohrozi podzemni prostory vlastni stavby isousednich staveb nebo
zdkladovou pldu. Pfedbézné lze stanovit, Ze vsakovaci zafizeni nelze umistovat blize
nez 5 m od obytnych budov, které nejsou vodotésné izolované, 2 m od obytnych
budov, které jsou s vodotésnou izolaci, 3 m od lokalnich vegetacnich mist (stromy,
kefe), 2 m od hranice pozemku nebo verejné komunikace, 1,5 m od plynovodu
a vodovodU, 0,8 m od elektrického vedeni a cca 0,5 m od telekomunika¢niho vedeni.
Konkrétni umisténi vsakovaciho zafizeni je vSak vkazdém pripadé doporuceno
posoudit v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Dalsim navrhovym kritériem pro vsakovaci zafizeni je mnozstvi srazkovych vod, které je
poZadovano v tizemi zadrZet a vsaknout. Toto mnozstvi Ize stanovit na zakladé vypoctovych
postupl a zavisi na hydrologickych podminkdch, predevsim velikosti ndvrhové srazky
a morfologii odvodniované plochy. Pokud by mistni podminky neumoznily zachyt avsak
celého objemu navrhové srazky, odvadi se prebytky vody do jiného systému hospodareni
se srazkovou vodou (napf. do retencni nadrze, destové kanalizace nebo vodniho toku).
V tomto pfipadé je pak nutno provéfit dobu vyprazdnéni reten¢niho prostoru zasakovaciho
zafizeni, kterda nema presahovat 72 h. Doba prazdnéni je pfimo zavisld na propustnosti
horninového prostredi, do kterého je voda zasakovdna.

Orientacni vypocet pritoku destovych vod ze zastavitelnych pozemk( resené plochy je
pfedb&iné proveden dle CSN 75 6101. Odhad je proveden zvlaét pro stavebni pozemky
a pro komunikace.

Pro stavebni pozemky je mnoistvi srazkovych vod odhadnuto na cca 50 I/s, tedy
cca 0,05 m3/s (na 1 m? stavebniho pozemku je to cca 0,005 I/s). Tento objem je uvaZovan
s ohledem na doporuceny koeficient zastavitelnosti pozemk( rodinnych dom( v této studii
v hodnoté 0,4; pro vypocet se uvazuje srozméry standardniho rodinného domu (napft.
stfecha cca 150 m?), pfijezdovymi zpevnénymi komunikacemi s nepropustnym povrchem
s dopliikovymi zpevnénymi plochami z dlazby a Stérku.

Destové vody ze soukromych pozemkl rodinnych domu (stfech objektl a zpevnénych
ploch v zahradach rodinnych domu) budou primarné likvidovany prostrednictvim vsaku pres
padni profil nebo technické prvky na vlastnich pozemcich majitell nemovitosti,
a to v souladu s ustanovenim § 20, odst. 5), pism. c), vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Pokud budou
také splnény podminky podle § 21, odst. 3) této vyhlasky (coz doporucéeny koeficient
zastavitelnosti v této studii splfiuje), neni nutno resit dalsi opatfeni (realizaci dalSich objekt(
hospodareni s destovymi vodami — tzv. objekty HDV).
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Z novych komunikaci je odhad mnozstvi destovych odpadnich vod stanoven orientacné
na cca 8 I/s (0,008 m3/s) z patefni komunikace a cca 3 I/s (0,003 m3/s) ze spojovaci stezky
a cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov (Usek vrieSeném Uzemi); uvazovana je
periodicita deSté 1 a do vypoctu jsou zahrnuty pouze nové zpevnéné plochy komunikaci
z asfaltobetonu. Srazkové vody z komunikaci se pak predpokladaji jako neznecisténé
(dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pfipojky), nebot jde o pozemni komunikace
s nizkou intenzitou provozu, u kterych se znecisténi nezadoucimi latkami nepredpoklada.
Rovnéz dle TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami je mira znecisténi vod z téchto
typd komunikaci (komunikace prochodce acyklisty, malo frekventovana parkovisté
osobnich aut nebo malo frekventované pozemni komunikace a pfijezdy k domim)
povazovana za nizkou. MoZnosti odvodnéni vozovek maji Sirokou variabilitu rfeSeni. Tato
uzemni studie navrhuje vyuZiti vice opatreni (tzv. fetézeni opatreni) HDV.

U obsluzné komunikace je navrieno odvadét povrchové vody do navriené destové
kanalizace, ktera bude zalsténa do Opatovického potoka. Dopliikové bude také zajisténo
povrchové vsakovani do prilehlych zelenych pasl, kde bude vsak zajistén pres souvislou
zatravnénou humusovou vrstvu. Vtomto pripadé je nutno zajistit mezery mezi obrubami
podél komunikaci, pokud budou realizovany. Pro zamezeni stékani povrchovych srazkovych
vod ze silnice 111/4381 je doporuceno vjezdu do lokality realizovat odvodrovaci Zlab;
pod navrZzenou komunikaci bude nutno v misté kfizovatky realizovat propustek.

U ostatnich komunikaci je navrzeno odvodnéni prostfednictvim povrchového vsakovani
(do zelenych past), kde bude vsak zajistén pres souvislou zatravnénou humusovou vrstvu.
V tomto pfipadé je rovnéZ nutno zajistit mezery mezi obrubami podél komunikaci, pokud
budou realizovany.

Zasobovani elektrickou energii

Opatovice jsou zdsobovany elektrickou energii zdistribuéni soustavy 22kV, ato
odbockou z hlavniho zdsobovaciho vedeni VN 13, které je napojeno z rozvodny TS 110/22 kV
Hranice. Distribucni sit je v Opatovicich vesmés tvofena venkovnim vedenim 22 kV (rlizného
stari a izolace), okrajové doplnénd zemnim kabelovym vedenim. Z této distribucni soustavy
22 kV jsou napojeny distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV (dale jen DTS).

V blizkosti feSeného Uzemi, za jeho jizni hranici pfi Opatovickém potoku, je situovana DTS
(Pod KD). Ta je napojena vzdusnym vedenim 3 x 42/7, které je vyvedeno z linky VN 13. Toto
vedeni prochazi zdpadni ¢asti reSeného Uzemi. Tato DTS (s oznacenim T4 v platném Gzemnim
planu) zasobuje elektrickou energii zastavbu v lokalité kolem kulturniho domu.

Pro bilanci prikonu atransformacniho vykonu je pro feSenou plochu poufzit
zjednodusujici model, zaloZzeny na primérné spotiebé domacnosti. Bilance je provedena
pro maximalni zastavénost plochy (8 rodinnych dom{).

PFi scéndfi zohlednujicim aktudlni stav v obci se uvaZzuje s elektrickym vytapénim, napf.
tepelnymi ¢erpadly nebo pfimotopy u pasivnich nebo nulovych domu, u 2 bytovych jednotek
(elektricky nebo tepelnym ¢erpadlem je dle Gdaji CSU v Opatovicich vytdpéno cca 20 domdl
z celkovych 288). U téchto bytl je uvazovdno se stupném elektrizace C, u ostatnich byt(
(6 doml) se uvaZzuje se stupném elektrizace B. Mérné zatiZeni bytovych jednotek na drovni
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trafostanice  VN/NN je uvaZovano pro stupen elektrizace B vhodnoté 2,1 kW/b.].
a pro stupen elektrizace C v hodnoté 10,8 kW/b.j.).

Pozn.: uvaZované stupné elektrizace bytu jsou stupen B — byty, v nichZ se elektfiny pouZivad
k osvétleni, pro domdci elektrické spotrebice a v nichZ se k vareni a peceni pouZivaji elektrické
spotrebice o prikonu nad 3,5 kVA a stupen C — byty s elektrickym vybavenim jako maji byty
stupné elektrizace B a v nichZ se pro vytdpéni nebo klimatizaci pouZivaji elektrické spotrebice
(s podrobnéjsim ¢lenénim se na urovni bilance v ramci uzemni studie neuvazuje).

Celkové zatizeni bytové sféry je takto stanoveno na pfiblizné 35 kW (pfiblizné 41 kVA
zdanlivého vykonu). Pro pfipadné verejné osvétleni je uvazovano s pramérnym prikonem
jednoho osvétlovaciho bodu vhodnoté cca 0,1 kW. Osvétlovacich bodl je na délku
navrzenych komunikaci uvazovano cca 8 (po cca 30 m jako svitidla jednostrannd), coz
znamena celkem zatiZeni cca 0,8 kW (pfiblizné 1 kVA).

Platny Uzemni plan Opatovice konstatuje, Ze vykon stavajici DTS pfi Opatovickém potoku
(DTS s oznacenim T4 dle platného uzemniho planu) je nedostate¢ny a navrhuje vyménu
za transformator s vys$sim vykonem. Novou DTS tedy Uzemni studie nenavrhuje; navrzeno je
vykonoveé posilit stavajici trafostanici (doporuceno 400 kVA).

Stavajici vzdusné vedeni VN 22 kV je navrZeno v Useku, prochazejicim feSenym Uzemim,
prelozit do zemniho kabelu. Jeho trasa je navriena podél silnice 111/4381, nové paterni
komunikace a navrzené cyklostezky.

Z DTS Pod KD (T4 dle UP) bude roziitena kabelova sit nizkého napéti (NN) v jednotné
dimenzi (napf. AYKY 3 x 120 + 70). Nova kabelova sit bude trasovana v podél cyklostezky
a nasledné v uli¢nim prostoru navrzené paterni komunikace. Kabelovou sit feSeného uzemi
je také navrieno propojit na stavajici sit NN, kterd je ukoncena na ulici Zahorské. Trasy
vedeni NN jsou patrné z grafické ¢asti, jde vSak pouze o orientacni navrh.

Zasobovani plynem

Opatovice jsou plosné plynofikovany stfedotlakym (STL) plynovodem, ato z regulacni
stanice (RS) umisténé pfi jiznim okraji obce (pti ulici Malhotské). Ta je zdsobovdna
z distribu¢niho vysokotlakého (VTL) plynovodu stlakem do 40 bar DN 100 (642 201).
STL plynovod je realizovan podél ulice Zahorské a prochazi pfimo severni Casti reSeného
uzemi. Jde o plynovod zasobujici sousedni ParSovice a Rakov.

Uzemni plan Opatovice obecné predpokladad (dle svych zdsad) rozsifeni plynovodu
do zastavitelnych ploch prodlouzenim nebo napojenim na stavajici plynovody. To je v ramci
uzemni studie respektovano; pro resenou lokalitu bude realizovan novy STL plynovod z ulice
Zahorské, ktery je navrzeno fesit v ulicnim prostoru navrzené paterni komunikace.

Pro potieby bilance spotfeby plynu se uvaZzuje scénar zohlednujici aktualni stav v obci,
kdy se predpoklada komplexni plynofikace, tzn. Ze plynu je vyuzivdno pro vareni, vytapéni
a ohfev uzitkové vody, u cca 6 rodinnych dom(. Pro rodinné domy se uvaZzuje hodinova
potfeba plynu v hodnoté 1,8 m3/h (prdmérné) na 1 rodinny diim, kde je pocitano s plynovym
sporakem, pfipadné s troubou, s pfikonem cca 4,5 — 10,5 kW (cca 0,6 — 1,8 m3/h) a plynovym
kotlem pro rodinny diim (pfedpoklada se nova budova s dobrou izolaci a modernim topnym
systémem) s pfikonem 3 — 12 kW (cca 0,4 — 1,5 m3/h). Ro¢ni potieba rodinného domu je
uvazovana v hodnoté 3 200 m3/rok na 1 b. j.
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Celkova maximalni potfeba plynu je stanovena na cca 11 m3/h jako béina hodinova
potfeba. Roéni potfebu Ize odhadnout na cca 19,2 tis. m3/rok. Tuto uvaZovanou potfebu
plynu se navrhuje zajistit rozsifrenim stredotlaké plynovodni sité do reSené plochy, a to
z plynovodu, vedeného podél ulice Zahorské. Plynovodni sit pro novou zastavbu je v souladu
navrzena jako stredotlaka z trubek PE 100, v profilu DN 63 (doporucené profily).

Zasobovani teplem

Pro navrienou vystavbu rodinnych dom( se uvaZuje s decentralizovanym zplsobem
vytapéni, tj. se samostatnymi kotelnami. V palivo-energetické bilanci je uvazovdno s vyuZzitim
zemniho plynu i elektrické energie v poméru cca 3:1 (z dlvodu provedeni bilance spotieby
elektrické energie a plynu). V pfipadé nutnosti je mozné vyuZivat ekologického spalovani,
véetné spalovani biomasy (dfevni hmoty) a vyuzivani obnovitelnych zdroj, napf. solarni
energie.

Pro nové stavby je dale doporuéeno nizkoenergetické provedeni obvodového plaste,
stfechy a oken tak, aby mérnd rocni spotfeba tepelné energie na vytapéni neprekrocila
50 kWh/m? podlahové plochy.

Elektronické komunikace

Elektronickymi komunikacemi se pro ucely Uzemni studie rozumi prenosové systémy,
spojovaci a smérovaci zafizeni, umoZznujici prenos signalll po vedeni, radiem, optickymi nebo
jinymi elektromagnetickymi prostredky. Telekomunikacni sité jsou v okoli reSené plochy
vedeny podél ulice Zahorské (do ParSovic).

Do feSeného Uzemi se navrhuje rozsifeni telekomunikacni a datové sité (zejména
pro vysokorychlostni internet). Novd vedeni budou uloZena v uli¢nim prostoru navriené
patefni komunikace (v zeleni), jejich napojeni se predpoklddd ze stdvajicich
telekomunikaénich kabell vedenych podél ulice Zahorské. Vymezeni téchto tras je
orientacni, pfimérené méritku zpracovani Uzemni studie a Citelnosti vykresu.

Veiejné osvétleni

Verejné prostory a komunikace v lokalité je doporuceno opatfit verejnym osvétlenim.
Osvétlovacich bodld je na délku navrzenych komunikaci uvazovdno cca 8, umisténych
jednostranné po cca 30 m. Dlraz by mél byt kladen predevsim na radné osvétleni vstupl
do uzemi, jako jsou prostory napojeni na stavajici komunikaci a obratisté.

Pfipojeni verejného osvétleni bude reSeno samostatnym napojenim na distribuc¢ni rozvod
nizkého napéti, ktery bude v lokalité realizovan. Pro rozvody verejného osvétleni bude
v Uzemi umistén rozvadéc (pripadné vice rozvadécu). Z nich pak bude provedeno pfipojeni
a ovladani jednotlivych vétvi rozvodu verejného osvétleni.
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Nakladani s odpady

Resend plocha je uréena pro vystavbu rodinnych dom( véetné souvisejicich vefejnych
prostranstvi. Z hlediska nakladani s komunalnimi odpady lze tedy predpokladat, Ze kazdy
rodinny ddm bude mit svou vlastni nddobu na komunalni odpad a jednu nadobu na BIO
odpad. Tyto nadoby budou umistény na pozemcich jednotlivych rodinnych dom{ a dzemni
studie se jimi dale nezabyva.

NejblizSi mista pro zajisténi likvidace separovaného odpadu se v soucasné dobé nachazi
v centru obce u posty, tj. ve vzdalenosti cca 350 m od pfriblizného stredu fesené lokality.
Podle dlouhodobych analyz spolecnosti (napf. EKO-KOM, a.s.), zajistujici sbér tridéného
odpadu, by pro stabilni zapojeni nejméné 65 % obyvatel do tfidéni odpadu mély byt sbérné
kontejnery rozmistény tak, aby standardni dochazkova vzdalenost nepresahovala 150 metra.
V feSeném Uzemi nejsou pfimo navriena zadnd stanovisté kontejnerd, doporuceno je vsak
tyto realizovat v misté navrZeného obratisté (vpravo ve sméru k Opatovickému potoku,
pfipadné v misté pfipojeni spojovaci stezky). Mista pro sbér by méla byt opatfena zpevnénou
plochou pro umisténi kontejnerli naseparovany odpad navazujici na komunikaci,
o rozmérech napf. 3 x 3 m, coz umozni umisténi min. 3 kontejner(. Doporuceno je tato mista
oplotit vhodnym typem oploceni (napf. kovovym plotem s vyplni, tzv. tahokov).

H. SPECIFIKACE HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A PODMINKY PRO JEJICH OCHRANU

Uzemi je v soucasné dobé nezastavéné, z hlediska Uzemnich podminek (morfologického)
jde o rovinaté Uzemi s pfirozenymi sklony terénu do 5 %. V soucasné dobé je vyuzivano jako
zemédélsky obhospodarovana plda. Pozemky jsou vedeny v evidenci BPEJ s tfidou ochrany I.
a lll. (dle https://bpej.vumop.cz/). Pozemky urcené k plnéni funkci lesa se v fesené plose ani
v jeji blizkosti nenachazeji.

VteSeném Uzemi se také nachazi vodni tok Opatovického potoka (ID v CEVT je
ID 10 192 067) ve spravé Povodi Moravy, s.p., ktery s bfehovou zeleni lze povaZovat za
pfirodni hodnotu reSeného Uzemi.

Koryto Opatovického potoka (vlevo pohled od vychodniho okraje rfeseného uzemi; vpravo
pohled od zdpadniho okraje Feseného tzemi)
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V zajmu ochrany Opatovického potoka je navrzen dil¢i posun uvazované trasy cyklostezky
Opatovice — ParSovice — Rakov do zastavitelné plochy Z3.

Do vodniho toku jsou zaustény meliorace, které jsou vybudovany v reSeném uzemi
na ¢astech pozemkd parc. ¢. 902/1, 903/3, 904, 905, 906 a 909 (k.u. Opatovice u Hranic).
Meliorace jsou sice jiz na hranici své Zivotnosti (uvadéna je Zivotnost cca 30 — 50 let),
nicméné je doporuCeno vrieSeném uzemi pred zapocCetim vystavby provést opatfeni,
zajistujici funkci realizovaného zemédélského odvodnéni v jeho zbyvajici ¢asti mimo fesenou
plochu (v feSené plose je doporuc¢eno meliorace odstranit).

Z hlediska civilizanich hodnot Uzemni studie dale respektuje soucasnou strukturu
zastavby v okoli reSené lokality. Ta je v lokalité kolem ulice Zdhorské kombinovan3d, sloZzena
ze staveb novodobych i historickych. Rodinné domy jsou vesmés umistény vradé s
pUdorysem obdélnikového tvaru, prip. tvaru ,L“, s pfevazujici okapovou orientaci do ulice,
vyskovou hladinou s maximalné 1 nadzemnim podlazim a vyuzitelnym podkrovim (domy s 2
nadzemnimi podlazimi se vSak podél ulice Zahorské v blizkosti feSené lokality rovnéz
vyskytuji). Stfechy u okolnich staveb jsou vétsinou sedlové (symetrické) se sklonem cca 38° —
45°, vyjimecéné v této Casti Opatovic také ploché.

I. PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDi A OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI

Urbanistické a dopravni feSeni Uzemni studie nevykazuje negativni dUsledky na Zivotni
prostfedi. Pro ochranu Cistoty vody je navrieno odkanalizovani lokality s napojenim
na centrdlni Cistirnu odpadnich vod, navrzen je ekologicky zplsob vytapéni a ohrevu teplé
vody (zemnim plynem nebo elektrickou energii, Ize vyuZivat i alternativnich zdrojd)
a pro nakladani s odpady v fesené lokalité jsou vytipovana sbérnd mista i pro pfipadnou
separaci a sbér recyklovatelného odpadu. Navrieny jsou dostatec¢né plochy verejnych
prostranstvi — verejné zelené, zastavitelnost pozemkd (a tim i podil zastavénych ploch) je
uzemni studii omezena. Podminky pro zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi v FeSeném
Uzemi jsou také zahrnuty vregulacnich prvcich ploSného a prostorového usporadani
(stanoveni odstupl od uli¢cnich prostor(i a mezi objekty).

Z hlediska ochrany verejného zdravi jsou stanoveny zejména podminky pro ochranu
ovzdusi, a to doporucenim vyuzivat k vytapéni a ohrevu teplé vody spalovani zemniho
plynem nebo elektrickou energii (pfipustné je vyuZivat ekologického spalovani biomasy
(dfevni hmoty a vyuZivani obnovitelnych zdrojt, napf. solarni energie).

Podminky pro zajisténi pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva jsou zejména zajistény
navrhem takového dopravniho systému, ktery zajisti pristup pozarni techniky k jednotlivym
budoucim rodinnym dom0m.

V ptipadé ochrany pred negativnimi externalitami z dopravy, zejména hlukovymi
emisemi, jsou stanoveny pro mistni komunikace (obsluzné) hygienické limity podle Nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci. Tyto limity
jsou v hodnotach 60 dB ve dne a 50 dB v noci pro chranény venkovni prostor ostatnich
staveb (bez dalsSich korekci).
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J. ETAPIZACE VYSTAVBY

Vystavba lokality je navrhovana ve trech etapach. Z tohoto pohledu tvofri fesené Gzemi
dva logické funkéni celky; jde o funkcni celek souvisejici s vystavbou rodinnych dom( a zamér
realizace cyklostezky Opatovice — ParSovice — Rakov.

Navrzené etapy jsou nasledujici:

- Vramci |. etapy bude provedeno déleni pozemkl s dirazem na vymezeni pozemku
vefejného prostranstvi pro vystavbu verejné pfistupnych pozemnich komunikaci (dle
§ 20 odst. 4 a § 22 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.). Cilové je vhodné tento pozemek ziskat
do majetku obce Opatovice.

- Ve Il. etapé bude realizovdna verejna dopravni a technicka infrastruktura nezbytna
k zajisténi dopravni obsluhy feSeného Uzemi a pro zajisténi zdsobovani energiemi, vo-
dou a odkanalizovani Uzemi (tedy patefni komunikace a sité technické infrastruktury).

- Velll. etapé bude realizovdna vystavba rodinnych domd.

Za nezdvislou na etapizaci vystavby lze povaZovat realizaci cyklostezky Opatovice —
ParSovice — Rakov a prelozku vzdusného vedeni VN (tato prelozka neni podminkou
pro vystavbu v reSené lokalité; v pripadé, Ze nebude realizovdna, budou respektovany
podminky vlastnika a provozovatele této technické infrastruktury).

K. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE, ZAVER

Textova cast Uzemni studie obsahuje 31 stran; grafickd ¢ast Uzemni studie obsahuje
7 vykresu v ¢lenéni:

1. Vykres SirSich vztah( 1:5000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Regulacni vykres 1:1000
4. Navrh teseni dopravni infrastruktury 1:1000
5. Navrh reSeni technické infrastruktury 1:1000
6. Vykres majetkopravnich vztah( 1:1000
7. Charakteristické rezy verejnych prostranstvi 1:100

Uzemni studie ,US Opatovice Z3 - U potoka“ je zpracovana dle vyhlasky

v

¢. 500/2006 Sb., ouzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci
a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé;jsich predpisu.
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Po schvaleni pofizovatelem budou udaje o Uzemni studii vlozeny do evidence Uuzemné
planovaci ¢innosti; Uzemni studie ,US Opatovice Z3 — U potoka“ bude podkladem
pro rozhodovani v Uzemi.

Redeni Uzemni studie rozviji do vétsich podrobnosti navrh vyuZiti zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV dle platného Uzemniho planu Opatovice)
s oznacenim Z3 a ¢asti navazujici zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
s oznacenim Z9, kterd je v izemnim planu vymezena pro realizaci cyklostezky Opatovice —
ParSovice — Rakov. Zpracovana tzemni studie navrhuje zplsob dopravniho napojeni a reseni
technické infrastruktury, véetné navaznosti na okolni Uzemi; toto feseni je tfeba chapat jako
orientacni, které bude upfesnéno podrobné;jsi projektovou dokumentaci.

Uzemni studie rovné? navrhuje etapizaci vystavby, kterad predstavuje logicky sled krokd,
nezbytnych pro realizaci rodinnych domu v feSené lokalité. Za nezdavisly zamér na etapizaci
vystavby lze povaZovat cyklostezku Opatovice — ParSovice — Rakov, u které neni znam c¢asovy
horizont realizace. Navrziend prelozka vzdusného vedeni VN neni podminkou pro realizaci
rodinnych doma.
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